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Pfedmétem této prace je rozbor projektu Obchodniho domu PRIOR v Brné a fenoménu
planovani nového regionalniho centra obchodu a sluzeb na jiznim pfedpoli historického
jadra v60. a 70. letech 20. stoleti. U samotné stavby budou analyzovany Sirsi vztahy
k okoli, dopravni napojeni a provozni schéma, pozoruhodné prvky exteriéru, dispozice,
architektonické detaily. Budou rozebrany koncepcni urbanistické studie od architektd
lvana Rullera a Zderika Rihaka, pozdéji Zderka Rihaka a Zderika Sklepka, divody rozvoje
centra jiznim smérem a dobové okolnosti.

Obchodni d@im Prior byl navrzen architekty Zderikem Rihdkem a Zdefikem Sklepkem pod
zastitou Statniho projektového ustavu obchodu, Brno (SPUO). Otevien byl na podzim
1984. Béhem své existence byl diim upravovan, rozsifovan a uzptisobovan postupné se
zmeénami majiteld. V soucasné dobé (k lednu 2025) probiha demolice obchodniho domu
a ma jej nahradit developersky zamér.’

Stavba, na prvni pohled ndpadné svym méfitkem a vyrazem, v prominentni pozici mezi
vlakovym a autobusovym nadrazim vzbuzuje pozornost u kazdého, kdo projde kolem. Pro
nékteré byl mozné Prior trnem v oku na dohled od pamatkové rezervace a nyni je jeho
demolice divodem kradosti. Je ale mozné, Ze bouranim pfichdzime o kvalitni
architektonické dilo od skvélého autora, které by po dlsledné rekultivaci mohlo slouzit
dal a dockalo by se i zmény negativniho vnimani ze strany spoleénosti?

1 Lukas$ Kos. Obchodni d&im Prior, Brn&nsky architektonicky manuél [online], dostupné:
https://www.bam.brno.cz/objekt/d101-obchodni-dum-prior



ZDENEK RIHAK, NEDOCENENY AUTOR?

Zdénék Rihak (10.8.1924 Napajedla — 15.8.2006
Brno) byl Ceskoslovensky povalecny architekt.
Ackoliv jeho jméno neni tak ¢asto zmifiovano
v mainstreamovych platformach jako u nékte-
rych jeho soucasnikll, patfi prdvem mezi vyzna-
mné osobnosti povalecné scény skrze jeho dilo.
Jeho navrhy se vyznacuji odvaznym a svébytnym
tvarovym feSenim pohybujici se v konceptudlni
roviné na hranici socharstvi a architektury.
Kromé architektury se vénoval i vytvarnému
umeénia sportu. Dle slov architekta lvana Rullera,
kolegy a dlouholetého pfitele Zderika Rihaka byl
Rihak ,,Mimorddné vytvarné nadany a dokazal
realizovat i nekonvenkéni mysSlenky a dotahnout
je do konce.”“?

Kromé& brnénského prioru je Rihak autorem
nékolika hotelll, napfiklad hotelu Continental
v Brné (1964); vyskové stavby s vyraznym pldo-
rysem ve tvaru Y, hotell Patria (1973) a Pano-
rama (1970) na Strbském plese, nebo kotroverzni
Labské boudy (1975) v KrkonoSich.?

Dilo Zdetika Rihaka ma sv(ij odkaz i v pop kultufre.
Upravena pohlednice zobrazujici Hotel Pano-
rama byla pouzita jako prebal kultovniho alba
OTtaxku (Etazhi), 2018 od béloruské post-punkové
skupiny Molchat Doma.* Vyobrazeni hotelu
v kontrastnich sépiovych odstinech se stalo
ikonou tohoto hudebniho zanru. Mozna to
vypovida o nad¢asovosti dila, které po pul stoleti
nabyde novy vyznam v neplvodnim kontextu.

Zdenék Rihak v ateliéru, por. 1975
Brno v minulosti a dnes. 2016, roc. 29, s. 396
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Hotel Panorama, Strbské pleso

stylizovand pohlednice
prevzato z: https://molchatdoma.com/

2 Dokument - Architekt Zdenék Rihak [online], dostupné: https://www.youtube.com/watch?v=xcYTHU2GBlc&t=745s
3 Archiweb - Zdenék Rihak [online], dostupné: https://www.archiweb.cz/zdenek-rihak
4 Etazhi. Wikipedia: the free encyclopedia. [online] dostupné z: https://en.wikipedia.org/wiki/Etazhi



NOVE REGIONALNI CENTRUM BRNA

Od 60. let 20. stoleti zacaly vznikat plany tzv. Nového regionalniho centra Brna
pod Utvarem hlavniho architekta (UHA) a Statniho projektového Ustavu obchodu Brno
(SPUO). Projekt méli na starost architekti lvan Ruller a Zdenék Rihak. Divod( rozsifovani
centra bylo hned nékolik. Stavajici maloobchodni sit v historickém centru prestavala
stacit komercéni poptévce obyvatel. Rozristajici se sidliSté na okrajich mésta sice méla
obcanskou vybavenost jako soucast konceptu vystavby, ale ta se Casto realizovala az
s nékolikaletym zpozdénim po obytnych domech. Tito lidé tak byli zavisli na centru pro
komeréni i kulturni vyziti. Politika statni vystavby se soustfedila zejména na bydleni, pro
Brno jako veletrZni mésto to znamenalo také nedostatek llZek pro kratkodobé ubytovani.
Také rozvoj automobilové dopravy znamenal, ze se zvétSila komeréni spadova oblast a
historické centrum neuzp(isobené autlim zazivalo vétsi a vétsi natlak.®

Pfedstava, Ze by se centrum ve stavajici stopé upravilo a asanovalo pro potfeby moderni
komerce byla ponékud naivni. Napfiklad z pohledu pamatkové péce by se jednalo o
vysoce problematicky krok. Zaroven by se stavajici kompaktni struktura jen tézko
upravovala pro potfeby dopravy, zejména parkovani a zasobovani v dostatec¢nych
epoch nenabizelo mnoho prostoru pro novou zastavbu a starnuti jeho stavebniho fondu
zvySovalo velikost mésta a rozsah jeho spadového uzemi, kdy gradoval rozpor mezi
potirebou umistit v jadru vyznamné funkce a nedostatkem mista pro né.“¢

Misto, kde mélo vzniknout nové centrum bylo nakonec zvoleno UHA v t&sné blizkosti
jihovychodné od historického jadra mezi ulicemi Vlhka, Kolisté, BeneSova a zelezni¢ni
trati na Ceskou Trebovou s predpokladem daliho rozvoje smérem na jih. Na studii se
kromé Zderika Rihaka a Ivana Rullera podileli i dopravni experti Jindfich Kumpo$t ml. a
Stanislav Prokes. Plany byly ambiciézni, mély vzniknout dva obchodni domy; Prior I. mél
stat mezi ulicemi Kolisté a Vlhka s péSim pfemosténim pres Kolisté. Prior Il. mél stat
v asanovaném bloku mezi ulicemi Orli, BeneSova a Novobranska. Dale mél vzniknout
mezi Kolistém a Vlhkou DAm sluzeb, obchodu a cestovniho ruchu s nizsi pétipatrovou
podnozni a dvaadvacetipatrovou vézi.” Vznikla by tak nova vysSkova dominanta ve stfedu
mésta, ktera by zménila jeho panorama. Soucasti studie byly i kapacitni podzemni garaze,
pfemosténi Kolisté — vnitfniho méstského okruhu, obchodni terasa nebo zahloubeni
tramvajové dopravy pod zem.

5 Brnénské regionalni centrum — ,nové srdce mésta dvacatého stoleti“. Brno v minulosti a dnes. 2016, roc. 29, s. 362-
364.

8 tamtéz, s. 367

7 tamtéz, s. 371-373



Model Nového regionalniho centra v prostoru Kolisté-Vlhka

Perspektivni pohled na budovu Domu sluzeb, obchodu a cest. ruchu
Odd. déjin architektury a urbanismu MmB

Oddéleni dé&jin architektury a urbanismu Muzea mésta Brna
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Pohled na Dim sluzeb, obchodu a cest. ruchu a Prior I.
Odd. déjin architektury a urbanismu MmB
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Studie na nové centrum Brna méla zlepSit nedostacujici komeréni vybavenost ve mésté.
Vyuzila k tomu existujici uzemni rezervy v tésné blizkosti historického jadra, koncepcné
feSila pési, automobilovou, vlakovou a méstskou hromadnou dopravu a vyzarovala
svébytny architektonicky vyraz na evropské urovni. Architekti byli podle vieho inspirovani
pfi navstévé mezinarodniho kongresu Commerce et urbanism ve Stockholmu v kvétnu
1969. Seznamili s prklady a pfistupy ke stavéni novych komeré&nich a nakupnich center ve
Skandinavii i ve zbytku Evropy.®

U slozitych a dlouhych projektt jsou externi faktory ¢asto urcéujici. Kfehky balanc politické
vlle, dostatku prostiedkd, ¢i vhodné spolecenské atmosféry neni zdaleka vzdy
samoziejmosti. Pro¢ nové centrum Brna ale v této poloze nikdy nevzniklo mohou mit na
svédomi i historické udalosti 60. let 20. stoleti v Ceskoslovensku.

»Proc¢ ale nedoSlo ksamotné realizaci regiondlniho centra? Tuto otazku nam zodpovi
udalosti odstartované pfichodem sovétskych vojsk, kdy roku 1970 v bfeznu zasedal
ustrfednivybor Svazu architektl v Praze. Zde komise sloZenad z dvaatriceti clent odsoudila
sovétskou okupaci. Na to reagovalo Ministerstvo vnitra nafizenim rozpustit zniménou
organizaci. ... Nakonec z dvaatriceti architektl vydrZelo politicky natlak osm, mezi nimi
vedouci brnénského SPUO Jaromir Sirotek a Ivan Ruller. Oba architekti si timto vyslouZili
zakaz profesni ¢innosti a jejich projekty nebyly realizovany, stejné tak brnénské regionalni
centrum, ke kterému se podafilo vratit uZ jen Zderiku Rihdkovi.“®

PRIOR V SOUCASNE POLOZE

Plany na nové regionalni centrum v poloze Vlhka-Kolisté byly kvlli vySe zminénym
udalostem odloZzeny na neurcito a de facto zazdény. Vroce 1972 byla vypsana nova
soutéz na rozvojoveé Uzemi mezi hlavnim vlakovym a nakladovym (dolnim) nadrazim, jizné
od historického jadra. Navrh pocéital se souborem blokovych vySkovych staveb a
obchodnim domem. Autofi studie byli architekti Zdenék Rihdk a Zdenék Sklepek.” OD
Prior a podchod pod hlavnim nadrazim se v 80. letech staly jedinou realizovanou casti
tohoto projektu.

Ke konceptu regionalniho centra napsal urbanista Dusan Reidl do ¢asopisu Architektura
CSR vroce 1974 nasledujici: ,,Pfedpoklddd se, Ze jizni éést centra pfevezme funkci
a zustane historické jadro mésta jako nositel ustfednich terciarnich funkci, vybérového
obchodu, vybérové kultury a specialnich sluzeb, takZze v nové ¢asti centra budou prevazné
umistovany standardni funkce a ty funkce, jejichZz prostorové naroky lze uspokojit jen
v nové budované strukturfe mésta."’

8 Brnénské regionalni centrum — ,nové srdce mésta dvacatého stoleti“. Brno v minulosti a dnes. 2016, rog. 29, s. 378-
379

% tamté?, s. 389-390

0 NOVY OBCHODNI DUM PRIOR V BRNE. Architektura CSR. 1974, &. 10, s. 472-473. 1SSN 0300-5305.

" tamtéz, s. 473



Situace &dsti
roz$ifeného
centra Brna

Legenda:

A - historické jddro,

prostor dnesniho

méstského centra,

B - regiondlIni centrum

s obchednim domem

PRIOR,

C - UstFedni

autobusové

nddrazi CSAD,

D - dnesni osobni

nddrazi €SD

s navrhovanym

podchodem,

E - UstFedni park

na bfehu Svratky,

F - poloha nového
bniho nddrazi €SD

Situace Nového regionalniho centra
Odd. dé€jin architektury a urbanismu MmB

DOPRAVNI RESENI

Slozita dopravni situace v uzemi vyZzadovala jeho komplexni feSeni. Pfesun hlavniho
vlakového nadrazi byl nejisty, do budoucna se s nim pocitalo, ale v mezicase musela
fungovat vazba na stavajici nadrazi. Pro automobily byl pfemistén vnitfni méstsky okruh
z prednadrazniho prostoru do prostoru za Priorem (ulice Dornych a Uzkd). Do toho se
musely vytvofit adekvatni podminky pro intenzivni pési dopravu zejména v severojiznim
sméru mezi hlavnim vlakovym a Ustfednim autobusovym nadrazim (dnes UAN Zvonarka).
Vzhledem k intenzitam dopravy, zejména pésia automobilové byl brzy vznesen pozadavek
na bezkolizni feseni jednotlivych méda dopravy.'?

Pro pési propojeni stavajiciho centra s novym zamyslenym centrem mél souzit novy
podchod pod hlavnim nadrazim. Projektantem podchodu se stal Otakar Madéra, autor
stanice metra |. P. Pavlova v Praze. Z podchodu byly navrzeny pfimé vystupy na perony i
k tramvajovym zastavkam. Vyusténi podchodu bylo navrzeno do ulice Josefska pod
zamysSlenou novou administrativni budovou (dnes OC Letmo), jejiz pfizemi bylo
koncipovano jako verejné ,foyer® skavarnou, mlécnym barem aeskalatory do
podchodu.™

Dopravni feSeni uzemi kolem samotného OD Prior bylo koncep¢&né navrzeno ve trech
urovnich: automobilova doprava méla z(istat na povrchu, pési doprava méla byt vyvysena
nad zemi a tramvajova doprava zahloubena pod zem. Hlavni vstup do obchodniho domu

2 NOVY OBCHODN/| DUM PRIOR V BRNE. Architektura CSR. 1974, &. 10, s. 475. ISSN 0300-5305.
3 tamtéz



byl z pfedprostoru — vyvySeného namésti, ¢i piazzetty v urovni prvniho patra. Skrze toto
nameésti byla vedena hlavni severojizni pési trasa od vlakového k autobusovému nadraZzi.
Propojeni s UAN bylo realizovano pomoci lavky pres ulici Uzka a déle pres zhruba 400 m
dlouhou pési trasu vedenou na naspu po byvalé Zelezni¢ni spojce mezi hlavnim a dolnim
vlakovym nadrazim.' Mezi vydsténim podchodu najizni strané kolejisté a nameéstim pred
Priorem muselo vzniknout schodisté s eskalatorem kv(li pfekonani zhruba pétimetro-
vého vySkového rozdilu. Od tramvajové zastavky v ulici Dornych byla zamyslena lavka se
schodistém a stoCenou rampou, vedena pres ulici Dornych ke vstupu do obchodniho
domu, nikdy vSak nebyla realizovana. Na severni strané mezi Priorem a kolejistém bylo
navstévnické parkovisté se zhruba 400 misty. DalSich asi 1000 mist mélo vzniknout na
stfe$e haly UAN. Zahloubeni tramvajové dopravy se nikdy neuskute&nilo, povrchova

tramvajova trat k autobusovému ndadrazi byla dokoncéena v roce 2020."®
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Odd. déjin architekry a urbanismu MmB
NOVY OD PRIOR V BRNE. Architektura CSR. 1974, &. 10, s. 477
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18 Tramvajova trat Plotni | Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
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Obchodni diim je tvofen nizsi horizontalni hmotou obdélnikového padorysu. V prvnim
patfe na tuto hmotu navazuje vyvySena platforma — nameésti, Ci piazzetta, ktera slouzi jako
verejny predprostor. Platforma obepina obchodni dim ze tfi stran a navazuji na ni prilehlé
lavky a schodisté. Nizsi horizontalni hmota domu ma &tyfi podlazi a je pokryta hnédym
keramickym obkladem. Je témér bez otvorl s vyjimkou prvniho patra, kde jsou umistény
prosklenné vykladce v Urovni piazzetty. V nejvySSim patie jsou shora do stén ,,vykousnuty“
svétliky. PéSi piazzetta je misty perforovana a propousti tak svétlo na Uroven terénu. Jsou
na ni umistény okrasné zahony, mista k posezeni a vefejné osvétleni v podobé stojatych
lamp. Plna betonova zabradli byla umélecky ztvarnéna brnénskym sochafem Milanem
Bufivalem.’® Do prostoru piazzetty vyrlsta ,hlava“; vysoka d¢tvercova hmota ze
strukturovaného betonu s hlavnim vstupem do obchodniho domu.

Z niz8i horizontalni hmoty vyrlsta vyssi vertikalni hmota s tfemi nejvyssimi podlazimi. Na
obou koncich je zakoncéena télesem komunikacnich jader, které jsou zd(raznény
povrchem ze strukturovaného betonu. Tato vySS§i hmota ma ve stfedni ¢asti na rozdil od
spodni hmoty jasné zfetelné okenni otvory. Tyto otvory jsou stfidavé akcentovany
plastickym ramem. Teoretik a urbanista DuSan Reidl tyto otvory popsal jako podobné
Lvéelim plastvim“."” Na severnim priceli smérem k hlavnimu nadraZzi se blok nejvyssiho
patra jakoby vznasi; stoji pouze na tenkych ocelovych podporach, coz je v kontrastu oproti
jinak tézké a uzemnéné stavbé. Tento prvek byl plvodné nositelem népisu PRIOR.
Zapadni ¢ast objektu je feSena spiSe Ucelové se zalivem pro zasobovani. Je zde patrny
rozdil mezi reprezentativnim a pobytovym vychodnim prlcéelim a provoznim, servisnim
zapadnim pracelim.

Oproti studii Prioru publikované v periodiku architektura CSR vr. 1974 je nékolik
napadnych rozdilll oproti realizaci (1980-84) Bo¢ni komunikac¢ni véZe spolu s hlavnim
vstupem mély byt podle plvodniho planu ukosené, témér po vzoru starovéké mastaby.
Napadny rozdil je i v hornich patrech, kde jednotlivé bunky mély byt pojednany daleko
plasti¢téji s vyraznéjsimi vyskovymi a pldorysnymi ustoupenimi.

Posledni podoba domu pochézi z prestavby v 90. letech od architekta Jana Melichara.’
K nejvyraznéjsi zméné doslo v pfedprostoru obchodniho domu v prvnim patfe, kdy ¢ast
piazzetty byla obestavéna jednopodlazni hmotou pokrytou tmavé rudym sklenénym
obkladem. Boc¢ni Casti této piazzetty byly timto kompletné zastavény a v praceli byl
pfedprostor pro pési zmensen a vstupni hlava obestavéna. DosSlo k navySeni vnitini
prodejni plochy na ukor venkovniho vefejného prostoru.

18 Luk&s Kos. Obchodni d&im Prior, Brn&nsky architektonicky manual [online], dostupné:
https://www.bam.brno.cz/objekt/d101-obchodni-dum-prior

7 NOVY OBCHODNI DUM PRIOR V BRNE. Architektura CSR. 1974, &. 10, s. 474. 1SSN 0300-5305.

8 tamtéz, s. 471-477

19 Lukas Kos. OD Prior, BAM [online] dostupné: https://www.bam.brno.cz/objekt/d101-obchodni-dum-prior



Kresba OD Prior, pfed 1975
NOVY OD PRIOR V BRNE. Architektura CSR. 1974, &. 10, s. 475

Prior, 1987
Archiv OD PRIOR

Podepsané zabradli od Milana Bufivala
Piazzetta Prioru Muzeum mésta Brna

foto: FrantiSek Kressa

OD s pristavbou od Jana Melichara

foto: Michaela Dvorgkova ) )
OD ze zapadni strany, 2024

vlastni foto



INTERIER

Budova ma celkem sedm nadzemnich podlazi, pavodné se pocitalo i sjed-
nim podzemnim podlazim, ale od toho se upustilo vzhledem k zalozeni stavby na
zasypaném Svrateckém nahonu. Konstrukce budovy byla navrzena jako skeletova
z monolitického Zelezobetonu o modulech 9x9 m a 9x6 m. Konstrukéni vySka pater byla
zvolena 4,8 a 5,2 m.?° Pfi otevieni mél Prior prodejni plochu 9100 m?, coz z néj ¢inilo tehdy
po prazské Kotvé a Maji tfeti nejvétsi obchodni diim v Ceskoslovensku.?'

V pfizemi byly navrzeny obchody se vstupem z ulice z vychodni strany a zdsobovani se
sluzebnim vstupem ze zapadni strany. V prvnim patfe se nachazely vyhradné obchody. Do
prostoru piazzetty zde Ustili tfi vstupy; hlavni vstup na vychodnim prdceli v centralni
poloze a dalSi dva po stranach piazzetty. Ve druhém a tietim patfe byly obchody, ve tfetim
dale restaurace a zavodni jidelna. Ve ¢tvrtém az Sestém patfe, tedy ve vy$si a pldorysné
mensi ¢asti objektu byli umistény kancelare, u¢novskeé dilny, sklady, Satny, archivy a dalsi
provozni mistnosti.??

= SiEs==namissall
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S. PATRO

Nahote: plidorys 1. patra, vpravo: padorysy 4.-6. patra, dole: mistnost 6. patro
Muzeum mésta Brna, foto: FrantiSek Kotouc
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21 Archiv CT, Slavnostni otevieni OD Prior v Brné, 30.11.1984
22 Lukas Kos. OD Prior, BAM [online] dostupné: https://www.bam.brno.cz/objekt/d101-obchodni-dum-prior
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PROMENY A ZANIK

Po revoluci padl Prior do soukromého vlastnictvi a dale byl vyuzivan jako obchodni dim
pod raznymi majiteli. V 90. letech 20. stoleti probéhla pfestavba pod rukama architekta
Jana Melichara® (viz. kapitola EXTERIER). V tomto obdobi stavbu zagal budovu pohlcovat
reklamni balast, coz uSkodilo jejimu vzhledu i povésti. Vroce 2005 bylo v tésném
sousedstvi Prioru otevieno nakupni centrum Galerie Varikovka. Plvodni pési trasa
k autobusovému nadrazi na naspu byla zruSena a svedena nové pres nové obchodni
centrum. V roce 2017 koupila Prior developerska spole¢nost Crestyl se zamérem nahradit
obchodni diim novym multifunkénim developmentem. V listopadu 2024 zapocala
demolice obchodniho domu.?*

ZAVER

Soucasné trendy udrzitelnosti, re-use a ochrany zZivotniho prostfedi postupné nuti k
vétSi energetické Setrnosti ve stavebnictvi. Vramci udrzitelnosti by demolice, jakoZto
mimoradné energeticky naro¢na akce, méla byt az tou posledni moznosti a méli bychom
hledat zplUsoby jak objekty dale vyuZivat a adaptovat, pokud je to mozné. V nékterych
pfipadech je bourani nevyhnutelné a ma své dobré divodu. Za dobré dlivody ale nepova-

Zujeme vétSi finan¢ni zisk investora na ukor spotfebované energie, nebo kvality
existujiciho dila.

Zdené&k Rihak, jak konstatuje druha kapitola této prace, je mozna nedocen&nym autorem
v odich SirSi vefejnosti. Bourame nynijednu z jeho autorskych staveb s nezpochybnitelny-
mi architektonickymi kvalitami jako jsou odvazné tvaroslovi, prace s kvalitnimi materialy,
spoluprace s umeélci nebo na svou dobu koncepéni feSeni dopravy a provozu. Relativni
mladi brnénského Prioru je jeho nevyhodou. Mozna kdyby pfezil dalSich 40 let, tak by
spole¢nost stihla zménit nahled na nékteré povalecné stavby a dockal by se tfeba i
formalni ochrany.

K neoblibé Prioru v ocich vefejnosti nepochybné také pfispély udalosti jeho hore¢ného
vyvoje. Nedostatec¢na udrzba na tak frekventovaném misté a zahlceni reklamnim
balastem sebere dlstojnost kdejaké stavbé. Postupnad privatizace a ukusovani verejnych
prostranstvi si také vybira svou dan. Mame se potom divit, Ze tato mista nefunguiji?

Z velkych pland nového brnénského centra se dnes boura jeho jedina realizace. Projekt
byl ambiciézni, ale doba pokrogila. Odvazna feseni dvojice Ruller, Rihak uZ zlistanou
navzdy v Supliku. Pro Brilany tedy z(stava nezodpovézena otazka: Jaké chtéji mit jizni
predpoli historického centra v jednadvacatém stoleti?
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