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02 Pohled na Havlickovo ndmesti
[Ceska republika, Havlickév Brod]

A.1 Uvodni slovo

HavlickGv Brod (dfive Némecky Brod) je okresni més-
to, lezici v kraji Vysocina. Rozloha mésta ¢ini 64,95
km?2 a zije zde 23 200 obyvatel. Populaéni tendence
je v soucasnosti miré klesajici. Mésto predstavuje
vyznamny dopravni uzel. Je situovano zhruba do-
prostied Ceské republiky, 23 km severné od krajského
mésta Jihlava, nedaleko vede dalnice D1.

Mésto lezi na fece Sazavé v Slenité krajiné Ceskomo-
ravské vrchoviny v nadmorské vySce zhruba 420 m.
n. m. Méstem protéka nékolik potokU, které se do feky
vlévaji a tvori soustavu rybnikd.

Historie Havlickova Brodu saha do 13. stoleti, kdy
pres feku jiz fungoval chranény brod a osada, ktera
byla nasledné povySena na mésto. Lokalita byla vel-
mi vyznamna, t€zila se zde stfibrna ruda. Mésto bylo
obehndno hradbami, jejichz pozlstatky se stéle ve
mésteé nachazi. V 15. stoleti bylo mésto dobyto a vy-
plenéno husity, to znamenalo definitivni konec tézby
stfibra. V roce 1637 byl Brod povysen na kralovské
meésto. Rozmach nastal v 19. stoleti budovanim ze-
leznice a rozvojem préimyslu. Nasledoval urbanisticky
rozvoj mésta budovanim vilovych lokalit, ve druhé po-
loviné 20. stoleti tfech modernistickych sidlist. V sou-
Casnosti se mésto rozviji hlavné na zapadé. Vznikaji
nové lokality rodinych a bytovych dom( mezi méstem
a obci Perknov, dalsi vystavba je pak planovana se-
verné od psychiatrické lécebny. [|

Havlicklv Brod je také méstem primyslu a na jeho
Uzemi se nachazi velké mnozstvi vyrobnich a skla-
dovacich aredld. Vétsina z nich je koncentrovana na
vychodé a jihovychodé mésta. Rada mensich primy-
slovych aredll je pak rozmisténa v okoli méstského
obchvatu. Diplomova prace se zabyva jednim z téch-
to lokalit, konkrétné byvalym arealem spole¢nosti Ze-
tor, ktery je momentalné z vétsi ¢asti nevyuzivany a
jeho objekty chatraji. Pfedstavuje proto potencial pro
transformaci za Ucelem nové funkéni nabidky pro
mesto.

Téma diplomové prace je zajimavé také z hlediska
nynejsiho celosvétového fenoménu suburbanizace a
expanze do krajiny. Je ¢astym jevem, Ze mésta maji
k dispozici plochy opusténych primyslovych areall
vhodnych k pfestavbé a reaktivaci, pfesto vsak inves-
tofi daji vétsinou pfednost plocham nezastavénym.
Dlvodem je hlavné nizsi mira rizika. Nese to sebou
ovsem dusledky v podobé vystavby nové technické
a dopravni infrastruktury coz se odrazi v neekolo-
gickém pristupu. Na druhé strané mista brownfieldd
Casto zUstavaji bez povSimnuti a pfitom jejich pfi-
nos pro mésto ve formé revitalizace ¢i transformace
mUze byt znacny.

FA CVUT - Ustav nauky o budovach
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A.2 Cile projektu

Cilem préace je transformace byvalého primyslového aredlu spole¢nosti Zetor do nové podoby, kterd obohati
meésto Havlicklv Brod a pfinese sidlu nové pracovni pfileZitosti, moznosti rekreace a nabidku nejrtiznéjsich forem
bydleni pro Sirokou vrstvu socidlnich skupin. Klicové je nalezeni zplsobu této transformace, urc¢eni celkového
konceptu a obrazu mista. Zadané je dosazeni funkeni pestrosti a typologické bohatosti. Dillezité je také celkové
vyreSeni mista z hlediska navaznosti na krajinu a okolni urbanni strukturu.

BlizSim cilem je poté zpracovani tématu bydleni a preména industralniho komplexu na obytnou ¢tvrt s detailnim
reSenim jednotlivych typologii v ni zastoupenych.

16  Havlicklv Brod - revitalizace brownfieldu Zetor

A.3 Metodika prace

Diplomové praci prechazel preddiplomni seminar, ktery byl zpracovavan v tymu Ctyr lidi a vénoval se celkové
analyze a potenciallm mésta Havlick(v Brod, a to pfevazné z hlediska urbanistického. Byla zkoumana struktura
meésta, jeho déleni na jednotlivé ¢asti a celkové fungovani sidla. Soucasti byla rozsahla analyticka ¢ast popisujici
jednotlivé jevy a vztahy v celkovém méfitku mésta. Dale zde byly do podrobna rozebrany dilci méstské celky
véetné nastinéni jejich zakladnich problému a potencionall. Vysledkem prace je celkovy obraz mésta a jeho vize
do budoucna ve formé publikace ,HAVLICKUV BROD - potencidl urbanistického rozvoje". V rdmci této faze byla
také postupné vytipovana témata pro diplomni prace.

Samotna diplomova prace je pak strukturovana do nékolika na sebe navazujicich kapitol. V uvodu predstavuje
reSené Uzemi a ukazuje jeho celkovy stav. Poté nasleduje analyticka ¢ast, ktera zkouma jednotlivé vztahy v ramci
lokality. Nasleduje ¢ast navrhova, ktera kromé stavebniho programu fesi hlavné celkovy urbanisticky koncept
mista a detailni zpracovani feSené casti v ném. Velkou Cast prace pak tvori karty jednotlivych obytnych typologii
zastoupenych v urbanistické situaci. Posledni ¢asti je pfilozené vizualni znazornéni vybranych mist v navrhované
zastavbe.

FA CVUT - Ustav nauky o budovéch
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B.1 Havlickuv Brod — brownfield Zetor

72 000 m?

Brownfield Zetor patfi mezi nejvétsi primyslové aredly v
ramci Havlickova Brodu. Nachazi se na vychodni strané
meésta v meandru feky Sazavy. Ze své jizni ¢asti je ohra-
nicen Zelezni¢nim koridorem sméfujicim na Pardubice,
zapadni ¢ast poté pfipada pozvolnému prechodu do krajin-
ného parku téhnoucim se kolem feky. Na samotném misté
leZi plvabny rybnicek jménem Kaficko, ktery je, stejné jako
dalsi pfirodni prvky v okoli, cilem rekreacnich prochazek
okolnich obyvatel. Pfijemnym zastavenim na takové pro-
chazce pak muZe byt podnik Vymazlend kavarna, nacha-
zejici se v bezprostfedni blizkosti samotného aredlu. Tato
kavarna slouzi pro setkavani a posezeni mistnich, maminek
s détmi ¢i jen nahodnych kolemjdoucich a momentalné zde
hraje roli dlleZitého komunitniho bodu.

Dnes je prlimyslovy areadl, kdysi slouzici na vyrobu dilG pro
traktory, z vétsi ¢asti jiz nepouzivany. Na celém aredlu je
dobre patrny Spatny technicky stav. Objekty jsou zaslé, po-
kryty rzi a postupné chatraji. V lokalité sice provozuje svoji
podnikatelskou ¢innost jesté nékolik firem, ty vSak sidli spi-
Se v okrajovych ¢astech aredlu. Mezi ty nejvyznamnéjsi pat-
fi strojirenska spole¢nost AB spol., ktera okupuije jizni kridlo.
Hlavni ¢ast byla uzaviena v roce 2015, kdy se spolec¢nost
Zetor rozhodla pfesunout svoji vyrobu do Brna z dlvodu
vétsi efektivnosti vyroby.

okoli feky Sazavy s chranénym biocentrem
cesta K. H. Borovského vedouci do centra
dobré nakupni moznosti v mistnich supermarketech
kavarna pfi arealu Zetor jako misto setkavani

neudrzovany verejny prostor, neatraktivni pro pesi
neprostupnost tzemi, mnoho oplocenych areald
Spatny stav objektd v aredlu

V dobach své nejvétsi slavy v sedmdesatych letech zde
bylo zaméstnano vice nez 700 lidi. Pivodné byl aredl vy-
budovan jako pilnikarna, ale vyroba v tomto odvétvi zacala
brzy stagnovat a tak se postupné lokality ujal tehdy jesté
statni podnik Zetor Brno. Vyroba zacal v roce 1960 a za-
vod se rychle stal jednim z nejvice prosperujicich pracovist
v ramci spole¢nosti Zetor. Devadesata léta znamenala ov-
Sem Upadek a vyroba se zacala zmensSovat.

Samotny aredl se sklada z nékolika objektll, mezi nimiz
dominuje hlavni vyrobni hala o rozloze témér 10 000 m?2.
Na ni navazuje mensi hala o rozloze bezmala 5 800m2 a
poté jesté dalsi mensi halové prostory. Z hlediska architek-
tonického nenf vétsina halovych objektl na pozemku nijak
stavebné hodnotna. Vyjimku tvori pouze hlavni velka hala,
ktera je jako jedina zdéna.

Potencialll pro rozvoj této lokality najdeme hned nékolik.
DuUleZitou udalosti bude nepochybné vystavba jihovychod-
niho obchvatu mésta, ktera se Uzemi pfimo dotyka. Napo-
jeni bude umistnéno na kruhovém objezdu za hypermarke-
tem Albert. Tento obchvat by mél nejenze odlehcit centru
Havli¢kova Brodu od prijezdné a tranzitni dopravy, ale Iépe
také tuto vychodni Cast sidla zpfistupnit a napomoci tak
vzniku novych stavebnich ¢i revitalizacnich pfilezitosti.

Cely aredl je momentalné urceny na prode;.

napojeni na budovany obchvat
transformace aredlu Zetor
ddstojné zakonéeni zeleného pasu podél feky

chatrani opusténych areald
vyskyt squat( a nebezpecnych mist pro pésf
odtrzeni lokality od zbyteku mésta
znehodnoceni krajiny jihovychodnim obchvatem

FA CVUT - Ustav nauky o budovéch
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B.2 Fotodokumentace

[Fotodokumentace sou¢asného stavu]

05 Rybnik Kaficko

06 Louka pred rybnikem

11 Jefabova dréha 12 Jizni kridlo

07 Dvar

08 Pohled ze dvora na hlavni aredl Zetoru

13 Zchatralé objekty 14 Prostor byvalé vlecky

09 P&3i pfechod pres zelezniéni trat

Havlickav Brod - revitalizace brownfieldu Zetor

10 Zelezniéni most

15 Nepouzivany tenisovy kurt 16 ,artefakty minulosti”
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18 Brownfield Zetor — ortofoto mapa
[Ceska republika, Vysoginal .
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C.1 Vybavenost

» VYBAVENOST
Mapa ukazuje vybrana mista vybavenosti v okoli
feSeného Uzemi a jejich dochazkové vzdalenosti
Zdroj — Udaje podle Google Maps
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C.2 VyuzZiti uzemi C.3 Morfologie

¥ VYUZITIUZEMI ¥ TERENN/ VYSKOPIS
Mapa ukazuje sou¢asné vyuZziti jednotlivych staveb. Mapa ukazuje sit vrstevnic spolu s vybranymi body

Zdroj — data Uzemni plén terénni morfologie.
Zdroj — data GIS, mapy.cz — turisticka mapa. Stav odpovida

roku 2016.

= nevyuzivané objekty

bydleni
obchody a sluzby

vyroba a skladovani - lehky pramysl

[ |
[
[ vyrobaa skladovani - drobna femeslina vyroba
[
[

technickad infrastruktura

Zelezniéni koridor
416 m.n.m.

— N\
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C.4 Demografie

v PRUMERNY VEK OBYVATEL
Graf zobrazuje vyvoj prdmeérného véku v Havlickové Brodé mezi roky 2012 a 2016.
Zdroj — data z CSU — data ze SLDB. Stav odpovidd prosinci 2016.

prdmeérny
vek

43 [

42

41

40

39

38

37 2012 2013 2014 2015 2016

v UBYTEK OBYVATEL
Graf zobrazuje roéni Ubytek obyvatel v Havlickové Brodé mezi roky 2012 a 2016.
Zdroj - data z CSU — data ze SLDB data. Stav odpovidd prosinci 2016.

Ubytek

obyvatel
85
75
65

55

45

35 2012 2013 2014 2015 2016

Havlick{v Brod - revitalizace brownfieldu Zetor

¥ MAPA SIDELNI HUSTOTY
Mapa zobrazuje poCet obyvatel na hektar dané ¢asti mésta.
Zdroj - data z webové aplikace CSU — data ze SLDB pro zakladni sidelni jednotky. Stav odpovida roku 2016,

190 ob/ha
125 ob/ha
75 ob/ha
45 ob/ha
.~ 300b/ha
"~ 150b/ha

. fesené Uzemi
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C.5 Krajina

v PLOCHY ZELENE
Mapa zobrazuje typy zelené na Uzemi Havlickova Brodu.
Zdroj — data GIS, Zakladni mapovy projekt, Stav odpovida roku 20176.
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sidlistni zelen

vodni plochy

v PLOCHY ZELENE 1:3000

Mapa zobrazuje typy zelené a jejich rozmisténi v okoli fe§eného uzemi

Zdroj - data GIS, Zakladni mapovy projekt, vrstva Zpusob vyuZiti pozemkd. Stav odpovidd roku 2018.
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C.6 Doprava

¥ SCHEMA DOPRAVNI INTENZITY
Schéma zobrazuje dopravni intenzitu ve $pi¢ce na dllezitych tazich s naznacenim vedeni novych tras silnic.
Zdroj — data z RSD a Google traffic Stav odpovida prosinci 2016.

_ ppEpEEEERERE  planovany jihovychodni obchvat mésta

nizka vysoka
‘ fesené Uzemi

v TYP A HIERARCHIE DOPRAVNI SITE 1:3000

pratah méstem

obluzna komunikace

lokalni komunikace

zeleznicni koridor - smér Pardubice

nepouzivana vlecka

planovany obchvat mésta

pési propojeni
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D.1 Autorska zprava

urbanistické reseni

Lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti Havlickova Brodu v meandru feky Sazavy. Z jihu je vymezena zelezni¢nim koridorem
smeérujicim na Pardubice, ze zapadni ¢asti do ni vstupuje zeleny pas parku podél feky. Severni ¢ast pak tvori kombinovana
bytova vystavba s vystavbou rodinnou. Vychodni hranou je pak obluzna komunikace sméfujici na jih k dalsimu préimyslové-
mu areadlu. Z hlediska celkového zasazeni do méstského kontextu se jedna o lokalitu na pozemi méstské struktury a krajiny.

Prvnim krokem v navrhu bylo rozdéleni lokality na zakladni funkéni a provozni celky. Ty byly vymezeny celkem tfi. Jizni ¢asti,
ktera je momentalné v provozu a funguje jako samostatny celek s vlastni pfistupovou komunikaci, byla ponechana auto-
nomita s budoucim zamérem transformace mista na kampus obsahujici prostory pro start-up spolecnosti, huby, ateliéry a
dilny. DlleZitou funkci tohoto mista je také odclonéni negativnich vlivl Zelezniéni drahy na zbytek lokality.

Zapadni ¢ast, kde se nachdzi dvir spolu s nepouzivanym tenisovym hfistém bude transformovan od sportovniho aredlu,
ktery nabidne okolnim obyvatelim dal$i moZnosti rekreace a sportu. Obé ¢asti (jizni ¢ast a dvir) byli feSeny v praci pouze
ramcove, tak aby bylo dosazeno celkového kontextu a obrazu mista. Pfevazna ¢ast prace se zabyva hlavni ¢asti arealu.

Hlavni ¢ast aredlu, kterd je v sou¢asnosti nevyuzivana a chatra byla uréena pro pfestavbu na obytny soubor. Dlvodem této
funkce byla pfedevsim jeho idealni poloha u rybnika, malebnost okoli a s ni spojené idealni prilezitosti pro rekreaci u feky
Sazavy. V neposledni fadé nabizi misto také dobré ndkupni moZnosti ¢i pomérné dobrou dostupnost do centra mésta, at uz
pési, podél feky, ¢i automobilovou v ramci blizké komunikace vedouci skrze mésto.

Jako prvni bylo nutné identifikovat a zhodnotit nefunkéni objekty a uréit budovy ke zbourani. Ddvodem k demolici byl
prevazneé jejich zchatraly stav Ci jejich nevyuzitelnost pro pozadovany zameér. Jedna se hlavné o skladové prostory a vyrobni
haly. Po vy¢isténi Uzemi bylo nutno urcit urbanistické osy, ohniska a dilezita propojeni v ramci lokality. Na zakladé toho bylo
mozné zacit budovat novou urbanni strukturu obytného souboru. Ten tvofi celkové jeden velky urbanni superblok, ktery je
dale délen duleZitymi propojenimi a osami na tfi bloky mensi. Rozdéleni je dano napojenim na jiz existujici komunikaci na
severu Uzemi, sméfujici pfes zastavbu obytnych a rodinnych domd az k dlleZité dopravni tepné mésta. DalSim urcujicim
faktorem byla také nepochybné morfologie terénu na uzemi. Vyskovy zlom na jihozdpadé arealu neumoznoval tudy vést
komunikaci. Bylo rozhodnuto ze hlavni dopravni komunikaci bude jiz stavajici cesta na severu arealu, kde se také momen-
talné soustreduje nejvyssi koncetrance energie v ramci mista. Z této hlavni komunikace se poté bude do obytného souboru
vstupovat kolmymi napojenimi, které Uzemi rozdéli na jiz zminované tfi mensi bloky. Uvnitf kazdého z téchto blokd se poté
nachazi volné stojici solitérni objekty umisténé podél vnitroblokové komunikace ve formé obytné zény. Do ni Ize vstupovat
vzdy také skrze prlichody v ¢elni hmoté bloku. Samotné vnitrobloky jsou pak navzajem provazany systémem pricnych
komunikaci. Dalsi vrstvu v hierarchii pak tvofi mensi pési propojeni, a to jak uvnitf bloku tak ve spojeni s okolim. Na jiho-
zapadni strané bylo nutné terén prekonat schodisti, ktera se napojuji na sportovni areal. Jizni ¢ast byvalé vlecky byla poté
transformovana diky svému malebnému industrialnimu charakteru na linearni park, kterym se obyvatelé dostavaji do krajiny
a zaroven slouzi jako rozhrani mezi obytnym souborem a zamyslenym mistem pro inkubatory a dilny. Do samotného srdce
souboru tak byla umisténa materska skola s komunitni funkci slouzici pro obyvatele souboru, doplnéna o détskeé hriste.
Naopak hlavni vefejné prostranstvi, slouzici také SirSimu okruhu obyvatel z okoli, se nachazi na severu souboru v prostorové
kompaktnéjsi zastavbé a nabizi jak komeréni parter okolnich domu, misto pro konani trh(i nebo jinych spole¢enskych akci,
tak také malé parkovisté pro navstévniky rekreacnich ploch kolem rybnika.

architektonické reseni

V fe§eném Uzemi se nachazi celkem 7 réznych obytnych typologii + objekt matefské skoly. Cilem bylo dosahnuti typologic-
ké rozmanitosti, ktera generuje jak prostorovou tak socialni bohatost obytného souboru.

Do Cela lokality, které se nachazi na severni hrané u rybnika a vykazuje nejvySsi miru aktivity a energie v Uzemi byli umistény
dlouhé bytové domy se &tyfmi schodistovymi jadry, které tvori pevnou hranu urbanniho bloku. Skrze préichody v nich se
poté da dostat do poloverejnych vnitroblokd. Dalsi hrany superbloku tvori mensi bytové domy s jednim schodistovym ja-
drem v rozestupech umoznujici prahledy do krajiny a prostupy blokem. Vnitfni pevnou hranu mensich blokd pak drzi fadové
domy ve formé fadovych townhoust &i fadovych rodinnych domu. Tato vnitfni hrana je vSak jiz v ucitych mistech porusena
za Ucelem pricnych propojeni mezi bloky &i vy$si mife typologického mixu. Vnitfni prostory blokl jsou poté vyplnény dvojdo-
my. V severovychodnim rohu lokality se poté nachazi pavlacovy diim urceny jako socidlni bydleni. Jednotlivé typologie jsou
blize vyobrazeny na jednotlivych kartach typologii.

Materialoveé feseni fasad bylo zvoleno s ohledem na industrialni charakter Uzemi v podobé kombinace reznych cihel a detai-
10 v provedeni tmavych plechd. Dalsim materidlem, odkazujicim na umisténi obytného souboru v krajing, jsou drevéné laté
pouzité na vnitroblokové objekty, a které maji za Ukol navodit pocit teplého a prijemného vnitfniho prostiedi. Naopak cihelné
fasady jsou pouzity pfevazné na objektech okrajovych.

42 Havlickdv Brod - revitalizace brownfieldu Zetor

D.2 Stavebni program

BYDLENI

- nizkopodlazni (max. 3.NP)
- princip low-rise high density

- bohaty mix typologii
standartni socialni
cilova skupina cilova skupina

lidé, ktefi nejsou z hlediska ekonomického nalézt pfimére-
né bydleni na soukromém trhu

motivace jednotlivci, malé rodiny

stalé misto k bydleni

singles, pary, rodiny s détmi

motivace
stavebni typ nalezeni do¢asného bydlisté pro vyreseni krizové situace
nizkopodlazni bytovy diim nebo townhouse (max. 3 NP)
vymeéra bytovych jednotek do 150 m? stavebni typ

byty 2+kk, 3+Kkk, 4+kk, 5+kk nizkopodlazni bytovy dim (max. do 3 NP)
vymeéra bytovych jednotek do 60 m?

byty 2+kk, vyjimecné 3+kk

startovaci pro mladé individualni rodinné

cilova skupina cilova skupina
ekonomicky aktivni dospéli do 30ti let rodiny s détmi
singles, par, kamaradi, mala rodina
motivace
motivace stalé misto pro souziti rodiny s vétsi mirou soukromi
osamostatnéni od rodicu, spoleéné souziti paru, kamara-
dd, misto pro zacinajici rodinu stavebni typ
radovy diim, dvojddm (max. 2,5 NP)
stavebni typ vymeéra bytovych jednotek do 200 m?

nizkopodlazni bytovy diim (max. 3 NP)
vymeéra bytovych jednotek do 70 m?
byty 2+kk, 3+kk

byty 3+kk, 4+kk, 5+kk

MATERSKA SKOLA

- 2 thidy
- zazem| (kanceldr feditele, zazemi pro zaméstnance, kuchyn)
- s doplnujici komunitni funkci slouzici pro obyvatele obytného souboru (klubovna)

FA CVUT - Ustav nauky o budovéch
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D.4 Koncept uzemi

46 Havlick(v Brod - revitalizace brownfieldu Zetor

HLAVNI TEMATA V UZEMI

01
NALEZENI IDENTITY A FUNKCNi NAPLNE

Hlavnim cilem zdsahu do Uzemi je pfedevsim snaha nalézt novy Ucel a identitu mista.
Je dulezZité objevit klicové potencidly a déle je rozvijet. Nyni je Uzemi z vétsi ¢asti
nevyuzivané, nevykazuje vysokou miru aktivity a jeho pfevazna cast je opusténa a
zanedbana. Presto se v lokalité nachazi oblibena mista okolnich obyvatel, ktera slouzi
k jejich obCasné rekreaci Ci setkavani. Tato mista je tfeba podpofit tak, aby umoznili
vznik funkéné bohatého prostfedi s mnoha pfilezitostmi k navstéve, ale také dlou-
hodobému pobytu v zemi. OkoIni podminky ve formé zajimavého krajinného razu,
relativné dobré dostupnosti do centra mésta ¢i blizkosti ndkupnich moZnosti tomu
dale napomahaji.

Z hlediska struktury soucasné zastavby, provozniho rozdéleni v ramci prdmyslové
zony a predevsim zminovanych potencialll Ize Gzemi rozdélit na tfi zakladni ¢asti,
které maiji sv(ij specificky charakter. Uspésna transformace téchto &sti poté slouzi
jako zaklad pro vytvoreni nové identity a dosaZeni uceleného a funkéné bohatého
prostredi. Témito tfemi ¢astmi jsou:

I v

hlavni ¢ast arealu jizni kridlo hospodarsky dvir

02
POSILENi A VYTVORENi NOVYCH PROPOJENI

Dulezitym tématem je napojeni Uzemi na okolni strukturu mésta a tim jeho zlep-

Seni pristupnosti v ramci sidla. Kromé vytvareni novych spojeni je v tomto pfipade
klicové také opravit a posilit jiz existujici pesi stezky, které jsou nyni diky stavu uzemi
zanedbané, neatraktivni a v urcitych pripadech chodctim nebezpecné. V rdmci tohoto
tématu je vhodné také resit problematiku prekonavani bariér izemi, a to predevsim
zelezni¢niho koridoru, ktery lokalitu ohranicuje z jizni ¢asti.

03
KRAJINNE VSTUPY DO UZEMi

Krajina hraje v tomto tzemi velice ddlezitou roli a je jeho nedilnou souéasti. Reka
Sazava, ktera zde meandruje sebou pfinasi fadu zajimavych krajinnych prvk(, které
postupné vstupuji do lokality. At uz je to malebny rybnik Kafi¢ko na severu, husty po-
rost stromU v zdpadni ¢dsti ¢i rozsahla louka na jih pres Zeleznici. Cilem je identifiko-
vat potencidl téchto krajinnych prvkd pro navrhovany zamér a ve spravnych mistech
jej vyuzit pro obohaceni Uzemi skrze nabidku kvalitnich rekreacnich ploch.

FA CVUT - Ustav nauky o budovach
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@127 HLAVNI CAST AREALU

D.5 NéVIh OkOH _ Situace 1:2000 N funkce: bydleni s doplikovou vybavenosti
@ @ Hlavni ¢ast aredlu Zetor bude preménéna v obytnou

@ ¢tvrt s bohatou nabidkou réiznych forem bydleni.
Obsahovat bude také zakladni lokalni vybavenost ve
formé materské Skoly a mistem pro komunitni setka-
vani obyvatel. Caste¢né zde budou zastoupeny také
komercni prostory pro vznik malych obchodu.

nové pési propojeni
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lavka pres Zeleznicni koridor

A\ E ¢ =
HOSPODARSKY DVUR ’ _O

y : SEEEEEEEEE
funkce: sportovni areal ¢ . '

Transformace hospodarského dvora za¢né opravou
stavajicich tenisovych kurt( a jejich postupné rozsi-
rfovani do podoby verejné pristupného sportovniho

aredlu. V samotnych prostorach dvora kromé jiz exis- JIZNIi KRIiDLO
tujici kavarny vznikne zdzemi pro areal ve formé Saten
&i plijéovny sportovniho vybaveni. Sttedem aredlu pak , funkce: podnikatelské inkubatory, huby, dilny, ateliéry
povede stromova alej s péSim propojenim skrz tzemi.
Jizni kfidlo bude postupem ¢asu transformovano do malého

kampusu poskytujici nové podnikatelskeé prilezitosti pro zacina-
jici spolecnosti ve formé hubt a inkubatorl. Kromé pracovnich
prilezitosti bude nabizet také volno¢asové aktivity ve formé dilen
a ateliérd. Soucasti bude také verejny prostor uréeny nejriznéjSim
vystavam a dalSim akcim spojenym s timto prostredim.

48 Havlick(v Brod - revitalizace brownt | Zetor
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D.6 Koncept navrhované zastavby

Havlick{v Brod - revitalizace brownfieldu Zetor

01
OCISTENI UZEMI

Prvnim krokem je identifikace
objektl v rdmci arealu, které jiz
neslouzi svému Ucelu, chatraji,
tvofi bariéru pro novou vystavbu
¢i se jinym zplsobem neslucuji s
budoucim stavebnim zdmérem.
Tyto objekty jsou odstranény

z Uzemi a vznika tak stavebni
plocha urCena nové zastavbe.

Naopak zachovani klicovych
objektl v Uzemi a jejich dalsi
transformace je ddleZitou sou-
¢asti navrhu.

02
VYMEZENI SUPERBLOKU

Urceni vnéjsi hrany stavebniho
zdméru, kterd je definovana pre-
devsim stavajici uli¢ni siti, terénni
morfologii ¢i stykem se zacho-
vanymi objekty v Uzemi. Tim je
vytvoren jakysi superblok, ktery
je poté urcen k dalsimu délent.

03
VYMEZENI{ SUB-BLOKU

Dalsim krokem je definovani
propojeni, ktera navazuji na
stavajici uliéni sit, spojuji klicova
mista v ramci lokality a umozriuji
obsluhu Uzemi. Hmota je tak
rozdélena na mensi celky.

04
PRICNA PROPOJENI
A PRUHLEDY DO KRAJINY

Vnitfni hrany jednotlivych casti
jsou rozdéleny pFicnymi propoje-
nimi. Na okraji se poté zastavba
rozvolfiuje aby mohl vzniknout
kontakt s okolni krajinou ve for-
mé prihledd ¢i mensich propoje-
ni. Celkova struktura se tak stava
smérem ke krajiné vice difuzni,
zatimco si drzi pevnou hranu
obracenou k méstu.

05
VNITROBLOKOVA ZASTAVBA

Uvnitf vymezenych sub-blok
vznika sekundarni zastavba

ve formé cluster( tvofenych
objekty mensiho méfitka. Ty jsou
spojeny s hlavni uli¢ni frontou za
pomoci prlichodd ve hmoté smé-
fujici k méstu.

Uvnitf mensi hmoty na rohu
lokality pak vznika dalSi vnitini
prostor ve formé atria s pavlaci.

06

GRADACE ZASTAVBY

+ UMISTENi KOMUNITNiHO
BODU

Charakter vnitini zastavby se
dale rozd€éluje podle pomysiné
diagonaly, ktera definuje stranu
smérujici k méstu s vice energii,
a stranu smérujici do volné kraji-
ny s energii postupné slabnouci.
Na tuto diagonalu, a do prostred
celkové hmoty, je umistén vy-
znamny bod ve formé materské
Skoly s dalsi komunitni funkci.

FA CVUT - Ustav nauky o budovach
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D.8 Schémata navrhované zastavby

v DRUH ZASTAVBY v TYPOLOGIE ZASTAVBY
schéma rozdéluje zastavbu podle druhu zastavéni schéma zobrazuje typologickou $kalu navrhované zastavby
/kddova oznaceni odkazujici na karty typologii/

, I bytovy dim pavlacovy I townhouse radovy I rodinny ddm fadovy
- tv)ytovel dormy /BDP/ /THR/ /RDR/
- radc.>ve domy bytovy diim schodistovy typ A townhouse dvojdim rodinny dvojdiim
dvojdorny /BDA/ /THD/ /RDD/
bytovy diim schodistovy typ B materska skola s klubovnou
/BDB/ /MS/
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D.8 Schémata navrhované zastavby

¥ HIERARCHIE VEREJNYCH PROSTRANSTVI v SYSTEM PROSTORU DLE MIRY SOUKROMI
schéma zobrazuje systematiku vefejnych prostranstvi schéma déli prostory dle jejich pfistupnosti pro vefejnost a miry soukromi
linearni bodové
verejny prostor /s volnym pristupem verejnosti/
- patefni komunikace hlavni vefejné prostranstvi [ polovefejny prostor /S moznym pristupem verejnosti/
_ obsluzna komunikace I polosoukromy prostor /bez pristupu verejnosti, vymezen pro vice viastnikl ¢i uZivateld/
M W g obmaulce sekundarnf vefejné prostranstvi (hfisté, dvar) I soukromy prostor /bez pristupu verejnosti/
B EEEE Obytndzonasdiena
A vstupy do objekt(
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D.8 Schémata navrhované zastavby

v YSKA ZASTAVBY
schéma barevné rozlisuje navrhovanou zastavbu podle poctu podlazi

pfizemni 1TNP
[ nizkopodlazni 2,5NP
I nizkopodlazni 3 NP

58 Havlickav Brod — revitalizace brownfieldu Zetor

¥ PARKOVANI
schéma zobrazujici dopravu v klidu

I parkovaci stani v podzemnich garédzich [ prostory podzemnich garazi Gorrenes

/227 park. stani/ vjezd do podzemni garaze

ID0EE parkovaci stani na terénu zatraviiovaci dlazba

/220 park. stani/

_____

1 parkovaci stani v soukromé garazi

_____

predprostor soukromé garaze

/21 park. stani/
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D.9 Funkce a vybrané aktivity

bydleni

materska skola

komunitni Zivot a setkavani

’ kavarna @ hospoda
’ klubovna ’ dilny, ateliéry
komerce a podnikani

obchod hub, start-up

pUjcovna sportovniho

trhy vybaveni

misto posezeni, park
sad

micové hry

brusleni tenisové hristé
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D.10 Uli¢ni profily
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dlazba vnitroblokd

townhouse dvojdim

parkovani mezi objekty

zatraviiovaci dlazba
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povrch vozovky
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dlazba vnitroblok

fadovy dvojdim

parkovani na pozemku/v garazi

rodinny dvojdim

predzahradky

parkovani ve vnitrobloku
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D.11 Zachované a bourané objekty

.. ~

[ ] bourané objekty
[ 1 zachovavané objekty
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D.12 Postup vystavby
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Prvni ¢ast vystavby bude spolu- V dal$i fazi bude vybudovéna Tato faze zahrnuje kromé po-
plsobit s jiz existujicim dvorem. stfedni ¢ast souboru spolu s sledni ¢asti obytného souboru
Bude obnoveno tenisové hriste, matefskou Skolou. Déle se prejde také transformaci jizniho kfidla
aby slouzilo prvnim obyvateltim. k pripravée prostoru pro budou- na kampus s podnikatelskymi
Dale v ramci stabilizace Uzemi ci nameésti. Rozhranni mezi inkubatory a dilnami. Na to bude
a jeho vétsi mife propojitelnosti obytnym souborem a jiznim, navazana vystavba startovaci-
s okolim se zacne s pfipravou provozné sobéstacnym kfidlem ho bydleni v jizni ¢asti souboru
lavky pfes Zelezni¢ni koridor. bude pfeménéno v industridlni spolu s

linedrni park

1 revitalizace dvora 1 pfiprava nameésti 1 revitalizace jizniho kfidla
. obnova tenisového histé 2 rozristani sportovniho arealu 2 nové verejné prostory
3 Uprava breh0 rybnika 3 vznikindustridiniho parku
2 lavka pres zelezni¢ni koridor
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D.13 Bilance
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52716 m

rozloha reseného GUzemi

16 876 m?

zastaveéna plocha

0,32

koeficient zastavéné plochy

0,78

koeficient podlaznich ploch

716

pocet obyvatel

1 37 ob./ha

hustota obyvatel




E.1 Pfehled typologii

BDP Bytovy dim pavlacovy
BDA Bytovy diim typ A
BDB Bytovy dam typ B
THR Townhouse fadovy
THD Townhouse dvojdtm
RDR Rodinny dtm fadovy
RDD Rodinny dvojdtm

MS Matefska skola s klubovnou

72

74

84

90

92

94

96

98

100

Typologie



townhouse dvojdim

townhouse radovy

bytovy dlim schodistovy typ B

materska skola

rodinny dvojdim
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E.1 Prehled typologii

bytovy diim pavlacovy

bytovy diim schodistovy typ A
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BDP

pocet ob. jednotek:

typ ob. jednotek:
pocCet obyvatel:
cilova skupina:

pocet podlazi:
HPP:
CPP:

pocet v ob. souboru: 1

umisténi v ob. souboru:

Bytovy dum pavlacovy

48
7x 4+kk /98m?/, 37x 2+kk /51m?/, 2x 3+kk /84m?/, 2x 3+kk /76m?/
86

socialni bydleni - lidé v ekonomické nouzi

jednotlivci, pary, malé rodiny
3

5479 m?
3116 m?
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BDP

1.07

1.06
1.NP 7:200
1.01 garaz (48 stani)
1.02 sklepni koje
1.08 kocCarkarna/kolarna
1.04 prostor schodisté 1
1.05 prostor schodisté 2
1.06 komeréni prostor 1
1.07 komeréni prostor 2

Bytovy dum pavlacovy
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2+kk 4+kk
1.01 predsin 1.01 predsin
1.02 obyvaci pokoj 1.02 pracovna/dilna
+ kuchyn
1.03 loznice
1.04 koupelna
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BDP
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1.03

Bytovy dum pavlacovy
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2.NP 7:200
1.01 komunitni zahrada 2+kk
1.02 pradelna 1.01
+ spoleCenska mistnost 1.02
1.03 terasa
1.03
1.04
1.05

OB
INaN
0 o f—
0 o N
1.02
X
O
]
1.0%
4+kk
predsin 1.038
obyvaci pokoj 1.04
+ kuchyn
loZnice 1.05
koupelna 1.06
balkén 1.07
1.08
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hala 1.01 zadveri
obyvaci pokoj 1.02 predsin
+ kuchyn 1.03 obyvaci pokoj
pokoj +kuchyn
loZnice 1.04 pokoj
koupelna 1.05 loznice
WC 1.06 WC
1.07 koupelna
1.08 balkon
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BDP Bytovy dim pavlacovy
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1.NP 7:200
1.01 pavlac 2+kk i 3+kk
1.01 zadveri 1.01 zadveri
1.02 obyvaci pokoj 1.02 predsin
+ kuchyn 1.03 obyvaci pokoj
1.03 loZnice +kuchyn
1.04 koupelna 1.04 pokoj
1.05 balkon 1.05 loznice
1.06 WC
1.07 koupelna
1.08 balkon
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BDP Bytovy dim pavlacovy

pohled z ulice 7:200

pohled od namésti 7:200
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BDA

pocet byt. jednotek:

typ byt. jednotek:
pocet obyvatel:
cilova skupina:

pocet podlazi:
HPP:
CPP:

pocCet v ob. souboru: 3

umisténi v ob. souboru:
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Bytovy dum typ A

27

5x 4+kk /104 m?/, 10x 3+kk /83 m?/, 6x 2+kk /56m?/, 6x 1+kk /36m?2/
55

rodina s 2 détmi, rodina s 1 ditétem, pary, jednotlivci

3 nadzemni, 1 podzemni
2760 m?
2030 m?
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.03\ 1.0
Cll s
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0 4+kk
1.01
1.02
1.03

typické podlazi 7:200

1.01 prostor schodisté

1.04
1.05

podzemni podlazi 7:200

1.01 garaz
1.02 rampa do garaze
1.08 technicka mistnost

1.01

predsin
chodba
obyvaci pokoj
+ kuchyn

WC

koupelna
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1.06
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loznice
pokoj 1
koupelna déti
pokoj 2
balkén
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predsin 1.06 loznice
obyvaci pokoj 1.07 Satna
+ kuchyn 1.08 koupelna loznice
WC 1.09 balkon
koupelna
pokoj

0 Tm 5m

0 2+kk

1.01
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1.08
1.04
1.05
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pohled vstup 7:200

pohled zahrada 7:200
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BDB

pocCet ob. jednotek:
typ ob. jednotek:

pocCet obyvatel:
cilova skupina:

pocet podlazi:
HPP:

CPP:

pocet v ob. souboru:

umisténi v ob. souboru:

Bytovy dum typ B

6

4x 4+kk /91 m?/, 2x 3+kk /79 m?/

4x 3+kk /57 m?/, 2x 2+kk /50 m?/ startovaci bydleni var.
17 - standardni, 12 - startovaci

rodina s 2 détmi, rodina s 1 ditétem

pary, jednotlivci

3

705 m?, 468 m? startovaci bydleni var.
522 m?, 328 m? startovaci bydleni var.

12
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pohled vstup startovaci byd!. pohled vstup 7:750
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typické podlazi - varianta startovaci bydleni

1:150
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1.01 predsin
1.02 pokoj
1.03 loznice

1.04 koupelna

1.05 obyvaci pokoj
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THR Townhouse radovy

pocCet ob. jednotek: 1
5+kk /148 m?/
pocCet obyvatel: 4

typ ob. jednotek:

cilova skupina: vétsi rodina

pocet podlazi: 3
HPP: 176 m?
CPP: 148 m2

pocet v ob. souboru: 22 axonometrie

I

umisténi v ob. souboru:

| | | |
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pohled vstup 7:750

18

pohled zahrada 7:750
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rez A-A" 1:150

1.NP 7:7150

1.01 predsin
1.02 obyvaci pokoj + kuchyn
1.08 komora
1.04 WC

2.NP 7:750

2.01 chodba
2.02 pokoj 1
2.03 pokoj 2
2.04 koupelna 1
2.05 WC

3.NP 7:750

3.01 chodba
3.02 loznice
3.03 pracovna
3.04 koupelna 2
3.05 WC

S

fez B-B" 1:150
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THD

pocCet ob. jednotek:

typ ob. jednotek:

pocCet obyvatel:
cilova skupina:

pocet podlazi:

Townhouse dvojdiim

2
5+kk /147 m?/

6+kk /156 m?/ vicegeneracni var.

8az10

vétsi rodina

rodina se seniorem
3

HPP: 398 m2
CPP: 303 m?2
pocet v ob. souboru: 22 E
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1.NP 7:7150

1.01
1.02
1.03
1.04

1.NP

1.01
1.02
1.03
1.04
1.05

2.NP 1

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05

2.NP

2.01
2.02
2.03

3.NP T:

3.01
3.02
3.03
3.04
3.05
3.06

3.NP

3.01
3.02
3.03
3.04
3.05

predsin

obyvaci pokoj + kuchyn
komora

WC

vicegeneracni varianta

spole¢na predsin
kuchyn

hlavni obytna mistnost
koupelna

komora

;150

chodba
pokoj 1
pokoj 2
koupelna
Satna

vicegeneracni varianta

obyvaci pokoj + kuchyn
spiz
WC

150

chodba

loznice

Satna

koupelna
pracovna/pokoj hostl
lodZie

vicegeneracni varianta

chodba
pokoj 1
pokoj 2
loznice
koupelna
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\B
1.NP 7:750
RDR Rodinny dum radovy T 101 predsi
1.02  WC
1.0 1.03 obyvaci pokoj
1.0 1.04 kuchyn
Q 1.05 garaz
pocCet ob. jednotek: 1 105
typ ob. jednotek: 4+kk /125 m?/ D
pocCet obyvatel: 4
cilova skupina: rodina s 2 détmi II f
s
et podiazi 25 gt 2.NP 7:750
pOCet podiaz: ’ -~ 2.01  chodba
HPP: 177 m? % ’ N d 2.02  koupelna
8 % A\ 2.03 pokoj 1
CPP: 125 m? _ A 7N 2.03 204  pokoj2
axonometrie —
. _
pocet v ob. souboru: 21 E 202 ( i 504
umisténi v ob. souboru: ]
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\ | | |
% [] D J L1101 ' ] %
JooUd oooo BO4
] 0 ] L] B % 3.NP 7:750
% [] [] 3.01 loZnice
al — ‘
u % 3.02 Satna
@Dl:l [] ] ! L1 3.03  koupelna
OO
. 4 - 7
¥
pohled vstup 7:750 pohled zahrada 7:750 7 /
fez A-A" 1:150 fez B-B" 7:150
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RDR Rodinny dvojdim

1.NP 7:750

1.01 predsin
1.02 obyvaci pokoj + kuchyn
1.03 komora

1.04  WC
pocet ob. jednotek: 2
typ ob. jednotek: S5tkk /140 m?/
pocet obyvatel: 8
cilova skupina: vétsi rodina =
= 3.01
pocet podlazi: 2,5 T
HPP: 188 m?
CPP: 140 m? |
pocet v ob. souboru: 15 E axonometrie
umisténi v ob. souboru: 3.NP 7:750
3.01 chodba
% - | J | - | 3.02 koupelna
= 3.03 pokoj hostd/pracovna

ool oooo al¥ b 2.NP 1:150 304 komora

% 0 ] | L 2.01 chodba
D Q Shey BT 202 pokoj 1

% ] D - N - 203 pokoj 2
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pohled vstup 7:7150 pohled zahrada 7:750

fez A-A" 1:150
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MS Materska skola s klubovnou

pocet trid: 2

dalsi funkce: klubovna
pocet détr: 48

pocet podlazi: 1

axonometrie

pohled vstup 7:200
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umisténi v ob. souboru:
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1.NP 7:200

1.01 vstupni hala

1.02 chodba materskeé skoly
1.08 kancelar skolnika/spravce
1.04 kancelar feditele

1.05 koupelna zaméstnanci
1.06 Satna zaméstnanci

1.07 WC zaméstnanci

1.08 kuchyn

1.09 sklad suchych potravin
1.10 sklad chlazenych potravin
1.1 zasobovaci komunikace
1.12 hlavni sklad

1.18 uklidova komora

"\_‘

1.14
1.15
1.16
1.17
1.18
1.19
1.20
1.21

1.22
1.23
1.24
1.25
1.26
1.27
1.28
1.29
1.30

trida 1

Satna

umyvarna

toalety

vylevka/uklid

toaleta vychovatelka
trida 2

Satna

umyvarna

toalety

toaleta vychovatelka
vylevka/uklid
klubovna

sklad klubovny

WC Zeny + invalidé
WC muzi

zahrada a hristé materské skoly

M 7 vk T

0 Tm 5m

fez A-A" 1:200
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G.1 Zavér G.2 Podékovani

V rédmci prace jsem se snazil vyresit téma revitalizace brownfieldu Zetor z nékolika méfitek, od vztahu k méstu, Chtel l;ycvh P?de,kOVaT ate/lerqum VE:dOVUCIm M/cha/q KOhOUl‘?VI a Davidu T{Chemu za S,kvvele
pres celkovy koncept lokality, rozpracovani FeSeného obytného souboru az navrhy obsazenych typologii a jejich vedeni, uzitecné rady a podnéty v prubehu prace, svym kolegum Petru Vozabovi, Karoliné
detailnf dispoziéni feseni. Projekt se tak snaZi obsédhnout prvky urbanistické studie a zarover podrobného feseni Chvojkové a Krystofu Pikardovi za prijemnou spolupraci v ramci preddiplomniho seminare,
stavebnich objektd, coz bylo vzhledem k poctu navrzenych typologii znacné narocné. Resend lokalita tak nabizi dale svoji rodiné a predevsim Klare za neuvéritelnou podporu.

jesté dalsi ulohy, napriklad krajinarskeé, ¢i hlubsi feseni vefejnych prostord, ale vzhledem k vymérfenému ¢asu a
rozsahu prace se jim nebylo mozné vénovat do vétsiho detailu.

Z projektu jsem si odnesl fadu zkusenosti a poznatk(, hlavné co se ty¢e navrhovani obytnych soubord, prace

s industrialnim prostfedim, sezndmeni se s Sirokou Skalou typologii od bytovych domd aZ po domy rodinné, &i
principy navhu materskeé skoly.
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