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PREDMLUVA

Ve své diplomové praci jsem se snazila
prozkoumat téma socialni integrace, jak
se mé architektura k tomuto tématu stavét
a jak s timto tématem pracovat v rGznych
méfitkach. S tim souvisi navrh studenstkého
komunitniho bydleni a nového méstského
Ufadu s pridruzenymi verejnymi prostory.

V réamci pfiprav na diplomovou préaci jsme
v ateliéru spolecné hledali vhodné misto
pro nadchézejici navrh. Neni nahodou, ze
jsme prozkoumavali Berlin, kde je toto téma
v soucasnosti, a bylo i v minulosti, velmi Zivé.
Zaméfili jsme se na vékové a narodnostni
slozeni obyvatel v jednotlivych lokalitach
Berlina a s tim souvidejici socialni problémy,
ekonomickou prosperitau, kulturni rozvoj
akvalitu Zivota a prosttedi. Ctvrt Friedrichshein-
Kreuzberg se ukdzala v soucasnosti jako
nejproblematictéjsi, coz pro nas bylo jasnou
vyzvou zaméfit se pravé na toto misto.

Vybrali jsme dva bloky, za druhé svétové véalky
z velké Casti vybourané a dodnes neobnovené.
Mezi nimi probihajici OberbaumstraBe je
charakteristickd nadzemni drahou U-Bahnu,
priléhajici koryto Sprévy a historicky most
tvofi dohromady velmi silného ducha mista
a zdroj inspirace. To je vsak v kontrastu
s pradznymi a zanedbanymi plochami, ktere
nijak nepodporuji mistni komunitni  Zivot,
véak pravé naopak slouzi ke shromazdovani
mistnich gang.

Zabyvala jsem se otdzkou, jak s témito
prostory nalozit. Jak vyuzit potencial mista
a vytvofit spojujici element? Jak opravit, co je
dnes rozbité, jak ve smyslu urbanistickém, tak
socialnim?
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DOSTUPNE BYDLENI + / SOCIALNi BYDLENI

Dostupné, pripadné socialni bydleni je jako
forma projevu soudrznosti a celospolecenské
odpovédnosti  velmi  aktualnim  tématem.
Z historického hlediska se jednalo o obecni byty,
pridélovaneé chudym, pricemz tato chudoba
byla zplsobena nemoznosti nebo ztratou
zaméstnani, problémy v rodiné (Umrti otce),
valkou a podobné. Pravé v povalecnych
letech dochazelo ve srovnani s dnesni dobou
k velkoobjemové produkci socialnich bytl
a tento pojem vesel ve vétsi znamost, zaroven
vSak kvuli rychlosti vystavby, Usporam a s tim
mnohdy spojenym  pouzitim  nekvalitnich
materidll ziskal ponékud negativni vyznam.
Rovnéz “ozdravny” urbanismus v duchu bydleni
— prace — rekreace prispél k casto Spatnému
stavu rlznych sousedstvi a vytvofil vyzvu
pro soucasnou architektonickou tvorbu.

Potfeba socialniho bydleni je pfimo dana
trhem. V obdobi rychle rostouci poptavky
po bydleni neni trh z druhé strany zasobovan
dostatecnou nabidkou, protoze zdlouhavost
povolovactho a stavebniho procesu je
neumeérna. Je zde také nezanedbatelny vliv
lokalnosti — v pfipadé nerovnomeérné distribuce
pracovnich prilezitosti mize dokonce nastat
situace, pri které v nerozvijejicich se oblastech
dochazi i k demolici nevyuzitych byt (jejichz
udrzba by byla pro tamni samospravu prilis
nakladna), zajimco v jinych regionech se
lidem bydleni nedostava. (Reeves, 2005)

Jestlize poptavka vyznamneé prevysuje nabidku,
cena najmu prudce stoupa a bydleni se tak stava
exkluzivni zalezitosti, na niz lidé s nerostoucim
platem nemohout dosahnout. Spolecnost (nebo
v mensim méritku sousedstvi) vyhradné vyssich
tfid je vsak nejen nepfirozena, ale zejména
dlouhodobé neudrzitelna. Na druhé strané,
nedostatek ubytovacich kapacit pro pracujici,
vychova déti v nevyhovujicich podminkach
nebo dokonce bezdomovectvi patfi mezi krajné
nezadouci scénare.

Socialni bydleni jako korekce trhu je tedy
celospolecenskym zajmem, prispiva k vytvareni
zdravé a stabilni spolecnosti. Pro své obyvatele
vytvafi zazemi a prilezitost, ma potencial je
inspirovat k udrzitelnému zplsobu Zivota;
nejedna se o navrhovani absolutniho minima
za co nejnizsi naklady. Ze své podstaty nevytvari
prinos, meritelny pouze ekonomickymi ukazateli
— nabizi moznost regenerovat poskozené casti
meésta, zabydlovat dfive “zapovézené” zény,
spojovat kultury nebo budovat verejny prostor.
Jeho umistovani predchazi citlivejsi analyzy
sousedstvi a jeho potreb, nez jak je tomu
v pfipadé béznych bytovych domd. S vyhodou
je tedy mozné odhalit i dalsi chybéjici funkce
a jejich doplnénim obohatit i mnohem Sirsi
okoli — clovék nikdy neni soucasti pouze jedné
komunity. (Karakusevic, Batchelor, 2017)

V CEM SPOCIiVA “SOCIALNOST” DOSTUPNEHO BYDLENI?

- socialni podpora
- socialni skupiny

- nizky najem --> pridélovani, kontrola
- seniofi

- nezabydlené etnické mensiny
- mladé rodiny

- studenti

- invalidé

- lidé bez domova

- prostredi

- vytvareni komunity - mista vybizejici k setkavani

- vytvareni spolecenstvi za ucelem bydleni --> baugruppe

- FeSeni problému v dané lokalité



PORIZOVANI, FINANCOVANI
KDO, PRO KOHO, JAK

Centralnim bodem dostupné / socialni vystavby
Jje ekonomicka otazka proveditelnosti.
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OBCE jsou jako samospravy mistniho
spoleCenstvi  prvnim  ideadlnim  “klientem”,
vystavba dostupného bydleni je jejich zdjmem.
Ke stavbé obecnich bytd casto na obecnich
pozemcich nebo v ramci revitalizace nékterych
oblasti ¢i pfimo staveb. Prestoze se tento
zpUsob realizace zda byt velmi logicky a existuje
nékolik prikladd Uspésnych méstskych casti,
kterym se ve spolupraci s architekty dafi
budovat dostatecné mnozZstvi kvalitnich bytd
(napf. Hackney, Londyn), narazi v dnesni dobé
na problémy politické a financ¢ni. | na Urovni
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mésta je politickd konkurence mnohdy silnéjsi,
nez spolecny cil, a délka volebniho obdobi neni
pro rozvinuti celého procesu pofizeni socialniho
bydleni dostacujici. Rovnéz pfi financovani
jsou obce limitovany pouzitim pouze vlastnich
zdroju ¢i statem urcenou maximalni vysi pdjcky.
Vyhodou vsak zGstava vliv na Uzemni planovani
a povolovani. Jakozto pofizovatel a vlastnik ma
obec pravo pfidélovat socialni byty najemcim,
zpravidla podle bodové skaly na zakladé predem
zvolenych kriterii, rovnéz rozhoduje o pfipadném
vypovézeni najemni smlouvy ¢i sankcich.

ASOCIACE (housing associations) jsou neziskové
organizace, které socialni byty pofizuji videalnim
pripadé ve spolupraci s obci (a za jeji podpory).
Vliv politického stfidani je umensen, rovnéz
pfi ziskavani prostredkl pomoci plj¢ek ma
asociace jako nevladni organizace volnéjsi ruce.
Tyto spolecnosti pak obvykle prebiraji agendu
udrzbyirGznédalsiasistencnisluzeby pro klienty-
najemce, jako je napf. financni poradenstvi.
Mirné komplikovani vztahQ asociace — obec
nastava v pripadé pridélovani najemnich smluv.

DRUZSTVO (ve smyslu baugruppe apod.) je
spoleCenstvi obcan(, zalozené za Ucelem
spole¢né vystavby bytl. Jeho clenové se
obvykle zajimaji o udrzitelny zplsob Zivota
a diky spolupraci s architekty i participaci
druzsta ve vsech fazich projektu bylo postaveno
velké mnozstvi kvalitnich obytnych soubor.
Obce zpravidla nemaji divod podobné zaméry
nepodporit a financovani zajistuji clenové jako
spolecnost — z vlastnich zdroju ¢i pomoci pljcek.
Napriklad v Némecku banky poskytuji skupinové
pujcky —i to je ziejmé dlivod, proz az 10% tamni
bytové vystavby tvori projekty realizované skrze
baugruppe. Dostupnost takového bydleni je
dana i snizenim celkové ceny o zisk treti strany
(developera). Rozdil mezi vystavbou v rezii
baugruppe oproti obecni je vétsi orientace
na vlastni skupinu a zejména volba lokality —
na rozdil od obce, kterd v ideadlnim pripadé
soucasné se zvySovanim kapacity bydleni fesi
i lokalni problémy Cci revitalizaci sousedstvi,
si Clenové baugruppe s vyssi pravdépodobnosti
zvoli "obytnéjsi” lokalitu.

DEVELOPER realizuje socialni bydleni jako
PPP (public-private partnership) projekt, aby
zachoval svij zisk, ¢i jako urcitou formu “vécného
bfemene” v ramci svych béznych projektl —
napf. zavazek vystavéni Ctyr socialnich bytovych

jednotek s pravem pridéleni najemcim
predanym obci v rdmci projektu, pro néz byla
developerem zadana zména Uzemniho planu.

“Socidlnost” bydleni porizovaného neziskovymi
organizacemi musi byt zajisténa vyrovndnim
rozdilu mezi trzni a socidalni vysi ndjmu, jimz jsou
kryty ndklady vystavby — tak je mozno pfiznive
ovlivnit zatizeni verejného rozpoctu.

KOMBINOVANE FINANCOVANI,

tzv. “cross-subsidy”, hojné vyuZivané napr.
v Hackney (Karakusevic, Batchelor, 2018) je
jednou z moznosti vyse zminéného. V ramci
jednoho projektu je kromé socialnich bytd
relizovano i urcité procento bytl urcenych
k prodeji ¢i pronajmu v bézné trzni i stredni vysi,
takze zisk je kompenzovan. Zejména v centrech
mést jsou rovnéz Casto s vyhodou navrhovany
komercni prostory v parteru bytovych domu
apod.



SOCIALN{ BYDLEN| = OBECNY UVOD

Kazdy druh bydleni, ktery ziskava na svoji
vystavbu a provoz dotace ci socidalni pomoc (napfr:
dariova uleva nebo dotace stavitele), je socialnim
bydlenim.

Za socialni bydleni se povazuje predevsim statem
dotované bydleni, zahrnuje se i bydleni druZstevni,
bydleni zajisténé politickymi a neziskovymi
organizacemi ci prondjem vypocitany podle
prijma.

Ve svéeté jasné dana definice socialniho bydleni
neexistuje. VétSina statl ma svlj systém
socialniho bydleni, ktery je odlisny v zavislosti
napfr. na ekonomické situaci nebo politice vlady.
Ve vSech systémech se vSak objevuiji tfi zakladni
charakteristiky:

- Bydleni vzniklo nebo je provozovano za vyuziti
verejnych prostredkd.

- VySe najemného je omezena na nizsi nez trzni
droven.

- Pridéleni bydleni zavisi na uradech a na splnéni
urcitych socialnich kritérii, trh nehraje roli.

Socialni bydleni v CR

Koncepce zakona o socialnim bydleni byla
schvalena vladou 12. fijna 2015, samotny zakon
pak vladou prosel 8. bfezna 2017, ale Poslanecka
snemovna ho ve svém volebnim obdobi nestihla
projednat.

Systém je rozdélen na tfi stupné a ke kazdému
nalezi specifické podminky:

1. Krizové bydleni — Jedna se o socialni sluzbu,
ktera bude zajistovat stfechu nad hlavou lidem,
ktefi bydleni nutné potrebuji (pobyt casove
omezen na 6 mesicl).

2. Socialni byt — Obytny prostor poskytnuty obci
k trvalému bydleni, klientim budou asistovat
socialni pracovnici.

3. Dostupny byt — Poskytovatelem bydleni
je obec, ktera s najemnikem uzavre najemni
smlouvu na dva roky. Obec poté monitoruje

vyvoj vySe pfijmd ubytovanych, a pokud se
prijem zvedne az za urcenou hranici, tak jsou
najemnici vyzvani k presunu do bézného bydleni.

Socialni bydleni v Némecku

Socialnim bydlenim se v Némecku rozumi
statem dotovana vystavba byt zejména pro
socialni skupiny, které na volném trhu s bydlenim
nemohou uspokojit v tomto sméru své potreby.
Kromé osobnich pozadavk(, které musi najemci
v Némecku prokazovat s povolenim k pobytu,
existuje také maximalni pripustné najemné,
to je upraveno v némeckém zakoné o bydleni
(WoBindG).

Nemecko bylo v minulosti jednim z kvalitativnich
i kvantitativnich hlavnich tahounl vystavby
socialniho bydleni. V 80. letech minulého stoleti
dochazi ke zméné vlady a zplsobu financovani
a v dlsledku toho k drastickému snizeni poctu
socialnich jednotek.

V politice socialniho bydleni jsou velmi dulezité
alternativni formy vlastnictvi. Vyznamnou roli

hraje také samoorganizace obyvatel, nebot’

maji dlouholetou tradici v bytovych druzstvech
a dalSich formach vlastnictvi komunitniho domu.

Socialni bydleni ma svou historii ve Vymarske
republice. Ve 20. letech 20. stoleti se v mnoha
némeckych méstech objevily nové stavby,
které mély nabidnout zdrave Zivotni prostredi,
a to zejména populacnim skupinam s malymi
prijmy. V délnickém prostredi byla poptavka
po zdravém a cenove dostupném zivotnim
prostoru znovu a znovu spojovana s protesty.
Ale az po listopadové revoluci v roce 1918 se
problémy zacaly resit v Sirokém meéritku, a to
prave socialni politikou.

Od roku 1932 nastal odklon od velkych projekt(
bytové vystavby: ,Nechceme stavét nové
hromadné prostory, ve kterych jsou stovky lidi
nacpany dohromady.” Maly byt by

mél byt naopak vytvoren v ,Utulném malém
domé, ktery je blize zemi”. Socialni bydleni se
mélo stat prvni skutecné narodni socialistickou
politikou bydleni. Od roku 1940 byly v kancelari
architektury DAF predstaveny prvni zakladni
typy standardizovanych pGdorysu.

Pokracovani druhé svétové valky
a bombardovaci nalety zménily program a cile
narodni socialistické bytové politiky nebo je
Uplné zastavily.

Pfiliv. miliond  vysidlenych osob, vysledny
nedostatek bydleni a ekonomicky zazrak
donutili odpovédne osoby k prijeti aktivni
politiky bydleni po zalozeni Spolkove republiky
Némecko. Vysledkem byl I. (1950) a Il. (1956)
zakon o bydleni. V NDR zlstala bytova vystavba
poradana statem.

Statni masova vystavba byt v NDR po 2. svétové
valce vedla béhem tfi kvalitativnich obdobi od
budovani narodni tradice (padesata léta) pres
fazi mezinarodniho modernismu (Sedesata léta)
k hromadné vystavbé domi v novych sidlistich
a méstskych centrech. Zpocatku byly méstské
vystavbu bytd. Od 80. let 20. stoleti byly
programy zemi stale vice otevieny soukromym
investoriim.

Socialni bydleni v Berliné

Socialniho bydleni ma své koreny v 19. a
na pocatku 20. stoleti. V prvni poloviné 19.
stoleti vedl pfiliv pracovnikli z venkovskych
oblasti v mnoha evropskych meéstech k
vyraznému nedostatku bydleni. V roce 1889
zakon o druzstvu umoznil zalozeni druzstev
s rucenim omezenym. Prototypy druzstevnich
bytd v Berliné jsou rlizné zplsoby vystavby
méstskych blokd, zahradni mésta...

Po prvni svétové valce byla uprednostnovana
raciondlni a socidlni masova vystavba byt(.

Berlin uskutecnil ve dvacatych a zacatcich
tficatych let fadu mezinarodné vyznamnych
osad délnické tfidy, jako je podkova Britz,
zahradni mésto Falkenberg, Bilé mésto, velka
osada Siemensstadt, obytné mésto Carl Legien
a osada Schillerpark. Techto Sest tzv. Berlinskych
modernistickych osad je na seznamu svétového
dedictvi UNESCO od roku 2008.

Po druhé svétové valce dosSlo v Némecku
k akutnimu nedostatku bydleni. Zacatkem
socialniho bydleni v Némecku je pfijeti prvniho
zakona o bydleni v roce 1950, od roku 1952 se
vztahuje také na zapadni Berlin. Prvni projekty,
které se objevily v zapadnim Berling, byly osada
Ernst Reuter v Berliné-Gesundbrunnen v roce
1955 a osada Otto Suhr v Berliné-Kreuzbergu
v roce 1956.

Vrcholem socialniho bydleni v Berliné jsou
projekty, které Berlin realizoval v ramci
mezinarodni stavebni vystavy 1984-87 (IBA
Berlin 1987). Cetné bytové domy pro socialné
znevyhodnéné byly realizovany pod klicovymi
slovy ,pecliva obnova mést” a kriticka
rekonstrukce”. To se projevilo odklonem
od myslenek minulych let, ktere vedly k vystavbé
velkych sidel (méstské prostrediby mélo bytjasné
rozdéleno do zén s rdznymi funkcemi — bydleni,
prace, rekreace). Kritika takovych modell vsak
od 70. let 20. stoleti neustale rostla. S IBA 1987
byly znovuobjeveny struktury mést jako mista
pro zivot i pro socialné znevyhodnéné obyvatele
a doslo k podpore polyfunkcnosti center. Doslo
také k Usporam zdrojl a ekologickym budovam,
jako je solarni dim LutzowstraBe v okrese
Tiergarten (prvni priklad bytového domu jako
energeticky Usporné budovy). V 90. letech 20.
stoleti byla podpora socialniho bydleni stale
vice omezovana, coz vedlo k mensimu poctu
realizovanych projektl. V roce 2002 Senat zcela
zastavil socialni bydleni v Berliné.

Priklady: Hansaviertel, IBA - Wohnblock 103,
Wohnregal AdmiralstralRe, Gropiusstadt,
Markisches Viertel, Falkenhagener Feld



HISTORIE — IBA 1987

“Die Innenstadt als Wohnort”
“Centrum jako misto k bydleni”

Tento projekt odstartoval roku 1979 akladl si za cil
obnovu Zapadniho Berlina. Klicovym tématem se
stala otazka Berlinské zdi a revitalizace vnitfniho
meésta, které bylo po valce plosné poniceno.

Soucasné meésto bylo opraveno a prestavéno
a stalo se bezpecnym mistem k bydleni.

V celkovém stylu hralo velkou roli Usili
o progresivni a modeni charakter 60. a 70. let.
Byly demolovany a znova vystavény celé ctvrte,
na periferii mésta pak vznikala zcela nova sidliste.
Nadseni pro novou architekturu a Uplné zreknuti
se historickych hodnot meésta se vsak setkalo
s vinou kritiky. IBA Berlin tedy nakonec zvolila
dva rizné pristupy, jak pfistupovat k urbannimu
rozvoji vnitfniho meésta; vznikla IBA-Neubau
(Nové budovy) and IBA-Altbau (Staré budovy).
Pod vedenim architekta Josefa Paula Kleihuese
IBA-Neuba  usilovala o  nekompromisni
rekonstrukci historického mésta. Ohniskem se
stala Ctvrt’ Friedrichstadt, Tiergarten a Tegeler
Hafen, kde vyrostlo mnho novych projektd
od némeckych i zahrani¢nich architektd.

IBA-Altbau, kterou ved| Hardt-Waltherr Hamer,
byla reakci na masivni protesty a nedostatek
bytd ve (Ctvrti Kreuzberg v roce 1979, které
vedly k nelegalni vystavbé a neprofesionalnim
rekonstrukcim. Hlavnim cilem byla zachrana
rozpadajiciho se mésta cestou nepartné
modernizace existujicich budov. Diky tomuto
projektu byly ziskany dotacni pogramy
na podporu drobnych oprav a pfinesl zasadni
zmeény v modernizaci mésta a jeho ochrané.

IBA Berlin, s jejimi vizemi obezfetné obnovy
meéstského  prostoru a zaroven tvrdou
rekonstrukci nékterych samotnych Ctvrti, se stala
zasadni v historii méstského planovani obecné.
To, co bylo tenkrat velkym experimentem,
je v soucasnosti jiz béznou praxi — napf.
aktivni spoluticast obcan(, ekologické zasady

pfi vystavbé, nové vyuziti starych budov apod.

https://www.internationale-bauausstellungen.de/geschichte/1979-
1984-87-iba-berlin-die-innenstadt-als-wohnort/

IBA-Altbau
Block 70 —‘Apartment buildings on Fraenkelufer’

Block 88 (Kottbusser Strasse, Reichenberger
Strasse a Mariannenstrasse)

Block 101 (Lausitzer Platz, Skalitzer Strasse,
Manteuffelstrasse a Waldemarstrasse)
Apartment block — ‘Bonjour Tristesse’ (by Alvaro
Siza, Schlesische Strasse 1-8, Kreuzberg, 1982—
1983)

Housing for the Elderly (Kdpenicker Strasse 190—
193. By Steidle & Partner (Roland Sommer, Otto
Steidle, Siegwart Geiger, Peter Boehm)

19



R B T i g

20

IBA-Neubau

Block 1 (Kothener strasse, Bernberger Strasse
and Dessauer Strasse)

Block 2 (Dessauer Srasse 34—40,
Stresemannstrasse 105-109, Bernberger Strasse
6-9, by Zaha Hadid)

Block 4 (Kochstrasse, Wilhelmstrasse,
Zimmerstrasse and Friedrichstrasse; it includes
Rem Koolhaas/OMA's block on Friedrichstrasse
Block 5 (Kochstrasse 59/Charlottenstrasse 83,
by Hans Kammerer and Walter Kucher; the
block also includes Peter Eisenmann’s Haus am
Checkpoint Charlie)

Block 6 (Dessauer Strasse and Bernberger
Strasse)

Block 9 (Wilhelmstrasse)

Block 10 (Kochstrasse 1-5, Wilhemstrasse

39; inncludes the prominent corner block by
Aldo Rossi, with Jay Johnson, Gianni Braghieri,
Christpher Stead)

Block 11 (Charlottenstrasse 96-98, by John
Hedjuk)

Block 24 (“Alte Feuerwache”)

Blocks 28 & 31 (‘Ritterstrasse North’, by Rob
Krier)

Block 33 (Residential Park ‘Am Berlin Museum’;
this is the southern end of a complex next to
the Jewish Museum, between Lindenstrasse
(15-19) and Alte Jakobstrasse (129-136)

Block 189 (‘Rauchstrasse’; Thomas-Dehler-
Strasse, Drakestrasse, Stulerstrsse and
Rauchstrasse; master plan of whole block

by Rob Krier)

Block 192 (Rauchstrasse 21, Corneliusstrasse
11/12; by Frei Otto)

Blocks 197 & 198 (The Japanese & Italian
Embassies)

Block 204 (‘Wissenschaftszentrum’, by James
Stirling and Michael Wilford)

Block 220 (on the western side of Litzowplatz,
by O M Ungers)

Blocks 227 & 228 (Housing “"Am Karlsbad”,
Potsdamer Strasse 41-49, Bissingzeile 1-3,

Am Karlsbad 1; by Jirgen Sawade, Hilmer

& Sattle)

Block 234 (Lutzowplatz, this includes a corner
building on Liutzowplatz by Mario Botta,

with some flats by Peter Cook & Christine
Hawley)

Block 608 (Family Court Building by O.M.
Ungers, Hallesches Ufer 66-62)

Block 622 (The Jewish Museum)

Block 647 (on the north side of Litzowstrasse
from Block 234)

Prager Platz

Tegeler Hafen
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METODIKA - NAVRH STAVBY

Metodika predstavuje uvedeni do problematiky
socialniho bydleni a zlepsSeni orientace v tomto
tématu predevsim pro provozovatele socialniho
bydleni, stavebniky a subjekty verejné spravy.
Pomaha wupravit a dosahnout pozadavkid
na soucasné bydleni, podporuje vznik
socialné soudrzného, ekonomicky efektivniho,
environmentalné Setrného a srozumitelného
kulturné adekvatniho prostredi.

Hlavni problémem v oblasti bydleni jsou vysoké
vydaje na bydleni. Ohrozené jsou nizkoprijmové
domacnosti a predevsim domacnosti s jednim
prijmem.

Druhy domacnosti dle definice EU:
- jednotlivec < 65 let

- jednotlivec > 65 let

- dvojice dospélych < 65 let

- dvojice dospélych, alespon jeden > 65 let
- domacnosti bez déti

- dvojice dospélych s 1 ditétem

- dvojice dospélych se 2 détmi

- dvojice dospélych se 3 a vice détmi
- dospély s ditétem/détmi

- 3 a vice dospélych

- 3 a vice dospélych s détmi

Provozovatel socialniho bydleni:
1. Obec sama
2. Obec prostrednictvim treti osoby

Zakladni modely provozu socialniho bydleni:
- obecni bydleni

- neziskové bydleni — provozuji ho neziskové
soukromé objetky

- garantované bydleni — provozuji ho pro-zisk
orientované soukromé objekty

- socialni realitni agentura — provozuji ho pro-
zisk orientované soukromé objekty, najem
zprostredkovavaji neziskové soukromé objekty

Naklady na vystavbu socialniho bytu:
- celkové investicni naklady

- cena pozemku

- platba generalnimu dodavateli

Vlivy na navrh stavby

Typ projektu:
novostavba/rekonstrukce

Prostredi:

Kompaktni mésto

- . kompaktni blokova zastavba a organizovana
ulicni siti podél verejnych prostranstvi”

- oteviené prostory ve formé soukromych
a polosoukromych vnitroblokdl a vefejnych
prostransvi, zaujimaji 1/3 plochy Uzemi

Modernisticka zastavba
- rozvolnény charakter s nezretelnym vymezenim
verejnych prostor, zaujimaji az 70% Uzemi

Zadani stavby dle:

- Cilova skupina

- Provozni podminky

- Stavebni program

- Zastavovaci podminky

Standard stavby

Prostorovy standard dle:

- Velikost CPP (nebo obytné plochy) bytu

- Obsazenost bytu (odvozuje velikost obytné
nebo cisté podlahové plochy na osobu)

- Typy standardu:
- Snizeny/Podnormovy standard —
zakladni naroky na rozmisteni nabytku
a funk¢ni naroky, pod normovymi
hodnotami
- Normovy standard — hodnoty
dle norem
- Bézny standard - bézné hodnoty
dnesnich novostaveb nizsi stfedni
prostorové urovné
- Jiny standard (pristupny/upravitelny
standard) — dle uzivatell (osoby
se snizenou schopnosti pohybu,
orientace..)
- Technicky standard
- technické reseni
- Cenovy standard
- cena/jednotka, cena/m2 CPP byt
- Mira univerzality
- specifické naroky
- urcit navrhovy horizont stavby jiz
pri zadani stavby

Zdroj: Metodika “Socidlni bydlent - pfiprava projekti” - CVUT



TYPOLOGIE

V méritku mésta urcujeme skladebnost jednotek ~ Doporucené vzdalenosti obcanské
a tedy urceni urbanistické struktury. Dllezitym  vybavenosti (lokalita 60ob./ha)
pozadavkem je  srozumitelnost  méstské

- do 400 m mistni obchod, zastavka autobusu

struktury, ktera umoznuje snadnéjsi mentalni
prostoru a indentifikaci jedince - do 600 m Skolka, zakladni skola

uchopeni
s prostredim. Zakladni jednotkou mésta je blok, - do 800 m komunitni centrum / lokalni
meéstské postredi clenime na bloky a ulicni  centrum v podobé namésti, posta, hospoda
prostranstvi. - do 1000 m zdravotni stredisko
- do 1500 m stredni Skola
Jednotky: dim — blok — soubor/lokalita — ctvrt - do 2000 m centrum Ctvrti
- obchodni centrum / supermarket, centrum

Pojivo: dvir — ulice/namesticko — ndmesti
volného casu

DUM BLOK LOKALITA

STATUTARN miEsTo

L_- 20 km

jednotka

ulice / namésticko namesti

pojivo
Vetsi nemocnice, univerzita aj

dvar

Zdroj: Metodika "Socidlni bydleni - pfiprava projektii” - CVUT

Nastroji pro hierarchizaci prostredi jsou Uzemni
plan, Regulacni plan, Uzemni studie a Generel
Q/@O

verejnych prostranstvi.

Pfi navrhu mésta nebo vétsich celkl je zakladem 7
plan umisténi verejnych prostor, podle kterych %‘“
se dale ridi parcelace a vystavba. Pouziti rliznych &\\m‘%"”“
meéritek a zrnitosti parcel vytvari zivéjsi prostredi > -
meésta. Vyssi rozmanitost typologie bydleni e !
a vlastnickych forem podporuje socialni stabilitu oS
v daném prostiedi. Odpovida tak na veétsi 2%
mnozstvi potfeb obyvatel a mlze poskytnout = . 5
vétsi nabidku bydleni a sluzeb. e NN
o, oY Qg < R e &
Daldim ddlezitym bodem je jasnd orientace PR AR ™ &
O8l45; S

budov, ktera pomaha definovat socialni vyznam
okolnich prostor (predprostory domu, zahrady,
dvory). Verejny prostor by mél podporovat
socialni aktivity, obyvatelé na dané prostredi
reaguji, aktivni fasady mohou v tomto pripadé
prispét k vétsi bezpecnosti ulic prostfednictvim
socialni kontroly.



TYPOLOGIE BYTOVYCH DOMU

Typologie domu ma vyznamny vliv na ekonomiku
projektu a socidlni vztahy obyvatel v dome.

Dle dispozicniho feseni:

Schodistové
— pristup ze schodistové podesty/mezipodesty,
velké a stredni byty (2-3 podlazi)

S jadrem
— vice byt(, ale nizsi socialni interakce

Chodbové

— spolecnéa chodba uvniti domu, okna bytl jen
do 1 priceli, orientace vici svétovym stranam,
nizsi socialni interakce

Halové
— vyssi Sance socialni interakce

Atriové
— vyssi Sance socialni interakce

Pavlacové

— byty pfistupné z chodby umisténé na dvornim
priceli domu, obytné mistnosti k priceli domu,
malé byty, vyssi Sance socialni interakce

Mezonetové

— zvlastni druh sendvicového

domu (byt ma 2. nebo 3. podlazi),
schodisté uvnitf bytu, oddéleni klidné
cast bytu od provozni

S primymi vstupy
— mensi pocet bytl, venkovni navazujici prostor

Zdroj: Metodika "Socidlni bydlent - pfiprava projekti” - CVUT

Spolecensky charakter domu

Standardni najemni bydleni:
Bézna stavebni produkce.

Zdroj: Metodika "Socidlni bydlent - pFiprava projektii” - CVUT

Najemni bydleni se zvysenou socialni
interakci: sousedské bydleni

Sdilené prostory a prostory domovniho
vybaveni jsou za Ucelem posileni komunity

a vytvareni vazeb obyvatel ve zvySeném
standardu. Bydleni poskytuje mista k setkavani,
posezeni, Casto i spolecenskou mistnost. Jedna
se typicky domy pro seniory, samozivitele,
mladsi rodiny i etnické skupiny.

Zdroj: Metodika "Socidlni bydleni - pfiprava projekti” - CVUT
Efektivita pudorysu

= Cistd podlahovda plocha bytu/hrubd podlahova
plocha domu

Primérna hodnota koeficientu je pro
standardni bydleni 0,7, pro najemni bydleni se
zvySenou socialni interakci potom 0,5-0,6.

TYPOLOGIE BYTU

Typologie bytu vyrazné ovliviiuje charakter
bydleni a fungovani domdcnosti.

Dispozicni typy:

Dle zpUsobu rfazeni mistnosti a vztahu
obsluhujiciho a obsluhovaného (pobytového)
prostoru rozliSujeme:

Chodbovy

- univerzalni typologie s nizkou mirou socialni
interakce a vysokou funkcni samostatnosti
jednotlivych mistnosti

Halovy

- zvySena mira socialni interakce

- funkcni samostatnost mistnosti do znacné
miry zachovana

Centralni

- zvySena mira interakce obyvatel bytu, vysoky
socialni potencial pro spolecné souziti

- Uspora komunikaci v byté za cenu snizené
funkcni samostatnosti mistnosti

- nejbéznéjsi dispozice socialniho bydleni v EU

Monoprostorovy

- nejvyssi mira socialnich interakci

- omezena funkcni samostatnost jednotlivych
mist (ztrata jejich intimity)

- mozné jako vyskoveé clenéné prostorové reseni,
oddéleni aktivit vzajemnou vzdalenosti (vhodné
napf. pro bydleni mladych)

Efektivita pudorysu

= obytna plocha/Cista podlahova plocha bytu
Hodnota koeficientu by méla pro byty s jednou
obytnou mistnostni dosahovat min. 0,7,

pro byty s vice obytnymi mistnostmi potom
min. 0,75

Pocet domacnosti v byté a vicedomacnostni
bydleni

- obecné bydleni - jednodomactnostni
- skupinové bydleni — dvou a vice domacnostni

Dvou a vice domacnostni bydleni

Vicedomacnostni bydleni je specificka forma
bydleni, ktera podporuje soc. vazby a komunitu
obyvatel (napr. seniofi, lidé bez rodiny, mladé
rodiny, studenti, mensiny, spolecné hospodafrici
skupina nebo vicegeneracni bydleni).

Zakladem jsou samostatné jednotky (byty
s vlastnim nebo spolecnym prislusenstvim)
a spolecné sdilené prostory (napf. spolecna
obyvaci mistnost s jidelnou a kuchyni, popfr.
s dalSim vybavenim).

Je vhodné pro lidi, kteri vyhledavaji vzajemnou
podporu v bydleni a dokazi vyuzit potencial
spole¢ného souziti za urcitych dohodnutych
podminek (sdileni prostoru, véci, hodnot).
Dulezitym prvkem je zapojeni socialni prace.

Velikost skupiny je jeden z vyznamnych faktord,
ktery ovliviujé jeji kvalitu, je dana charakterem
cilové skupiny obyvatel i svého prostredi.
Doporucena velikost skupiny pro bytové
typologie je 5-20 osob, mozné je i zapojeni
dvou jednoclennych domacnosti.

Dalsi faktory ovliviujici velikost skupiny jsou
spolecenské a kulturni podminky v misté
bydleni, vék osob ve skupiné.

Zdroj: Metodika “Socidlni bydlent - pfiprava projekti” - CVUT



Mistni predpisy, technické normy

Musterbauordnung (MBO - Vzorova ,,OTP”)
Landesbauordnung (odpovida OTP spolkové
zeme)

Technické stavebni predpisy (Technische
Baubestimmungen)

Viyhlaska o stavbdch pro ubytovani
(Beherbergungsstdttenverordnung)

Viyhlaska o garazich a parkovacich stanich
(Garagen- u.Stellplatzverordnung)

Viyhlaska o mistech urcenych k prodeji zbozi
(Verkaufsstdttenverordnung)

Normy DIN (odpovidaji normém CSN)
Tématické okruhy seznamd technickych

stavebnich predpist (Liste der Technischen
Baubestimmungen)

BYTOVE JEDNOTKY

Je tfeba klast dlraz na rozmanitou skalu bydleni
v daném prostifedi a rovnomérnou distribuci
v ramci dom(, aby nedochazelo k vytvareni
uzavrenych lokalit pro danou skupinu obyvatel.

Pocet bytovych jednotek

Maximalni pocet obyvatel v domé:

100 osob na domovni vchod

8 bytovych jednotek na schodistové jadro
a patro

50 seniorl na jedno spolecenstvi (pokud je
senior(l vice, pak vhodné clenit budovu)

Struktura bytovych jednotek

Univerzalni

— prostorové a plosné univerzalni reseni,
vyssi vstupni naklady / nizsi naklady

pfi prizplsobovani

Na ,miru”
— cilova skupina, nizsi vstupni naklady / vyssi
naklady pfi prizplsobovani

Bezbariérové reseni

Dle vyhlasky c. 398/2009 Sb. O obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

Bytovy diim s vytahem

- umoznéni vyuzivani vsech spolecnych prostor
osobami se snizenou schopnosti pohybu nebo
orientace

Bytovy dim bez vytahu

- umoznéni vyuzivani spolecnych prostor
alespon v 1 podlazi urceném prevazneé pro
bydleni

Flexibilita, univerzalita, adaptabilita

= moznost reagovat na promenlivé potreby
obyvatel

Vzhledem k poméru rychlosti procesu vystavby
a zmén obyvatel(l bytu ¢i jejich potreb je
vhodné navrhovat stavby pro bydleni tak, aby
bylo v pribéhu ¢asu bez vyraznych stavebnich
zasahl mozno ménit zplsob jejich vyuzivani.

Zariditelnost mistnosti

Na zakladé hodnoty minimalnich Sifek
a ploch mistnosti dle CSN 73 4301 a
poZadavkdl na zafizovaci predméty dle CSN
73 4305 rozliSujeme zakladni velikostni skalu
prostorového standardu mistnosti:

Podnormovy
— nenormovy plosny standard, spliuje
pozadavky na zafizovaci predméty

Normovy
- plosny standard, ktery splfiuje minimalni
rozmeéry a plochy

Standardni

— bézny plosny standard, pfi vhodném
dispozi¢nim feSeni umoznuje i pfipadny pobyt
osoby na voziku

Jiny standard
— plosny standard umoznujici pohyb osob
na voziku
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Velikostni skala pokojii se stolovdanim

Zdroj: MiztgrilktattshikinlSobiddtertydieiirapiiproyekpitjekiuT CVUT
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SPOLKOVA REPUBLIKA NEMECKO

hlavni mésto Némecka: Berlin

samostatna spolkova zemé

rozloha: 891,1 km?

nadmorska vyska: 34 m n. m.

administrativni déleni: 12 obvodU

pocet obyvatel: 3 644 826

hustota zalidnéni: 4 090,2 obyv./km?

vodni toky: 6,6% celkové rozlohy, reka Spréva

Historie

1244 — prvni zminka

1451 — vladni mésto

1701 - hlavni mésto Pruského kralovstvi

1871 — hlavni mésto Némecké fise

20. léta 20.stol — rozkvét, evropska metropole
(politicky, védecky a kulturni rozmach)

1939-1945 - 2 svv — mésto zniceno (cca 40%
obytné plochy) -> Ctyfi okupacni sektory

1948 - studena valka — blokada, politické
rozdéleni

1961 — stavba Berlinské zdi — rozdéleni mésta

1989 — pad Berlinské zdi

1991 — hlavni mésto Némécka (sjednoceni

Berlina)

Administrativni ¢lenéni

Cislo Nazev Rozloha
km?
1 Berlin-Mitte 39,47
2 Friedrichshain-Kreuzberg 20,16
3 Pankow 103,01
4 Charlottenburg- 64,72
Wilmersdorf
5 Spandau 91,91
6 Steglitz-Zehlendorf 102,50
7 Tempelhof-Schéneberg 53,09
8 Neukolln 44,93
9 Treptow-Kopenick 168,42
10 Marzahn-Hellersdorf 61,74
11 Lichtenberg 52,29
12 Reinickendorf 89,46

Zapadni Berlin

12

117

Vychodni Berlin

10
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BERLIN

Ekonomicky rozvoj

- kreativni prdmysl, turismus, produkce, vyvoj
(mista pro kancelare jsou v Berliné levnéjsi nez
ve zbytku Némecka)

Véda a vyzkum

vvs v

- 14 universit, vyssi skoly aplikovanych véd, vyssi
umélecké skoly, 40 neuniverzitnich vyzkum
a vednich instituci

Doprava

- narlist méstského bydleni na periferiich 1990
= spousta dojizdéjicich

- Od r. 2000 - snizovani individualni motorove
dopravy, eko-mobilita (= verejna doprava,
cyklisti, pési)

- Ruch z dopravy — nejvice v centru Prenzlauer
Berg, Kreuzberg, Friedrichshain a Tiergarten,
a hlavni dopravni tepny

- Nové projekty infrastruktury, nové centralni
vlakové nadrazi

- 2050 — Berlin jako klima-neutralni mésto

- 2020 - pozadavek na snizeni CO2 o 40% nez
byl v 1990

Populace

- Nejvétsi mésto EU, jedno z nejvétsich v Evropé
(3,645 miliond obyvatel)

- r. 2000 — nejnizsi populace Berlina, od té doby
pribylo 120 tisic obyv. (100 tisic v poslednich
3 letech) -> narGst mladych dospélych

- zpomaleni demografickych zmén (starnuti
spolecnosti)

- multikulturalita (kazda 3. migrace do Berlina je
z cizi zemé, 14% obyv. Berlina jsou cizinci, vice
jak Va obyv. migrovali jejich predci (u déti je to
az )

- socialni problémy — chudoba

Bydleni

- momentalné nejdiskutovanégjsi téma (vyse
najma vs. realna cena)

- Skoro 2 miliony residencnich jednotek (86%
pronajimané byty)

- Velka variace cen zavisejicich na dané Ctvrti

- Velkd poptavka bytl — stale se stavéji nové
(predevsim vicepodlazni bytové domy)

- Nejvétsi koncentrace novych bytd ve Ctvrti
Pankow a Friedrichshain-Kreuzberg

- 2001-2010 narlst doméacnosti o 7% (populacni
r(ist 2001-2011 pouze o 2,9%)

- Mira volnych byt( klesla o 5% (2012, béhem
stejné doby) —> vyhledavana oblast vnitfniho
mésta a nedostatek = rlst cen najmu

- Pozadavek: Udrzitelné bydleni, rychlejsi
vystavba, rizné typy bydleni

Zdravi

- Negativni efekty — Akutni a chronické nemoci,
nezameéstnanost, nizsi vzdélanost, migracni
zazemi

- Znecisténi  prostfedi, hlukové emise,
problematicka socialni skladba obyvatel

- Prostredi, energie, klima

- Environmentalni problémy vlastni velkym
méstim — hluk z dopravy,

- 2050 — Berlin jako klima-neutralni mésto

- Redukce emisi

- Prizplsobeni se klimatickym zménam (vyssi
teploty, extrémni pocasi)

- Energo-pribuzné renovace budov

- Vodni krajina — zdroj pitné vody, zachovani
biotopll a Zivocisych druhl, odvodnovaci
systémy (silné desté)

- Recyklovani

Méstska krajina a open spaces

- Skoro 44% plochy Berlina tvori verejné parky,
rekreacni plochy, hristé, atleticka sportovisté,

hrbitovy, nezastavéné volné plochy, farmy

a pastviny nebo vodni plochy

- Zelené cesty mezi Mauerpark, Gleisdreieck
Park, Nature Park Stidgelande, Tempelhofer
Feld a the Wubhletal a Bullengraben

- 2,2 milionl obyvatel ma tyto plochy

v dochazkové vzdalenosti

- Poptavka po open spaces, open areas



HUSTOTA OBYVATEL DLE OKRSKU SOCIALNI INTEGRACE

° podil cizincd a Néemcd s migrac¢nim pdvodem

SILE STRANKY - PRILEZITOSTI

Potencialni plochy pro bydlenf ve velkém rozsahu

Pocet obyvatel na méstskou cast

SLABE STRANKY - RIZIKA
<250 tisic

. Koncentrace problémovych situaci sociélntho charakteru

250 - 300 tisic Oblasti se zvysenou  poptévkou na trhu s bydlenim

300 - 350 tisic
350 - 400 tisic

>400 tisic

w
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KULTURN{ ROZMANITOST KVALITA ZIVOTA A PROSTREDI

SILE STRANKY - PRILEZITOSTI s SILE STRANKY - PRILEZITOSTI

. Rozséhla kulturni nabidka: nabidky a zafizeni (velikost bodu symbolizuje mnofstvi @ Polycenticita s rozmanitymi moznostmi mistni nabidky a kréatkych vzdalenosti (jadrové
nabidek a instituci) oblasti, hlavni centra a centra méstskych ¢astf)

@ StéZejni oblasti kteativniho primyslu Regionalni rekreacni oblasti vyssi kvality

- @ Meéstské a regionalni rekreacni oblasti s potencialem pro vyuzivani a navyseni hodnoty
fﬂ Turistické a kulturné-atraktivni oblasti s potencidlem rozvoje (kultura, svétové dédictvi

UNESCO, architektonické dédictvi.)
SLABE STRANKY - RIZIKA

#5%  Siny hluk a znedistént ovzdusi

Klimatické zmény: vysoké denni teploty (prdmér z let 2001-2010)

o Hlukova zatez BER v letadlové zone, vyskove omezeni staveb
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EKONOMICKA PROSPERITA

SILE STRANKY - PRILEZITOSTI
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o
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StéZejnf oblasti produkce s potencialem kvantitativniho rozvoje

StéZejnf oblasti sluzeb s potencialem kvantitativniho rozvoje

StéZejni oblasti védy s potencialem kvantitativniho rozvoje

Véda a vyzkum: koncentrace vzdélavacich, védeckych a vyzkumnych instituci

Velké investice do infrastruktury

Funkéni spojeni s pfedmeéstim (véda, doprava, osidlent)
Centra nékladni dopravy

Nové letisté BER a impulzy pro jeho okoli

SHRNUTI

Jednotlivé cCtvrté v Berliné jsme porovnaly
v nékolika analyzach. Ddlezitymi ukazateli
pro nas byla ekonomicka prosperita, miry
socialni integrace a problém0G a podil mensin.
Jasné rozpoznatelna je kumulace déjl a hustota
obyvatel v centru mésta (Berlin-Mitte). Tato
oblast je charakteristicka vysokou koncentraci
védeckych,  vyzkumnych —a  vzdélavacich
instituci; také obrovskou kulturni rozmanitosti
avdusledku toho se stava vyznamnou turistickou
oblasti s dalsim potencialem rozvoje. Mix kultur
vsak s sebou také nese socialni problémy,
zaroven je Mitte jako jadrova oblast extrémné
zatizena hlukem a znecisténym ovzdusim.

Pfi porovnavaniudajlvjednotlivych ¢tvrtich jsme
jen potvrdily, jak moc spolu jednotlivé fenomény
souvisi.V husté obydlenych Ctvrtich se tvofi mensi
jadrové oblasti, tak dochazi k polycentricnosti
s rozmanitymi moznostmi mistni nabidky
a kratkych vzdalenosti. Ne Uplnym pravidlem se
vsak stava Cim vétsi hustota obyvatel, tim vétsi
podil cizinct ¢i Némcl s imigracnim plvodem’.
Oblasti s vysokym podilem cizincll vSak zase
zcela pravidelné vykazuji rozsahlou kulturni
nabidku a také velké mnozstvi problém0
socialniho charakteru. V téchto mistech je pak
také zvysena poptavka na trhu s bydlenim.

Na jednu z téchto oblasti jsme se zameérily.
Ve Ctvrti Friedrichshein-Kreuzberg navic analyzy
ukazuji velké mnozstvi potencialnich ploch
pro bydleni. Pravé v této cCtvrti (s vysokym
potencialem rozvoje, ktery vsak zatim nemohl
byt diky socialnim i jinym problémdm plné
rozvinut) se nam jevi vystavba socialniho bydleni
a drobnych manufaktur nejvice smysluplna
a odtvodnéna.

Zdroje

https.//www.stadtentwicklung.berlin.de/
https.//www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/stat_
berichte/2019/SB_A07-05-00_2019h01_BE.pdf
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DEMOGRAFIE

Melderechtlich registriete Einwohnerinnen und Einwohner am Ort
der Hauptwohnung am 30.06.2019 nach Beziken und
Migrationshintergrund
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1 Auslandische Einwohnerinnen und Einwohner in Berlin am 30. Juni 2019 nach Kontinenten in Prozent
Insgesamt: 758 550 Personen
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Struktura obyvatel podle narodnosti

Jiz v roce 1989 se v Zapadnim berliné nachazel
velky pocet cizincd. Z celkového poctu
1,8 milionu obyvatel ve mésté bydlelo napf.
128.000 obyvatel turecké narodnosti (43,2 %
vsech cizinc?).

Dnesni situace je obdobna. Podle Udaju
statistického uUradu k 30. cervnu 2019 cinil
ve mésté celkovy pocet hlasenych obcanu
nenémecké narodnosti 758 550 (20,2 %
obyvatelstva mésta), ktefi pochazeji z 183 statl
(celkovy pocet obyvatel je 3 754 418).
K nejvétSim narodnostnim mensinam patri
turecka narodnost, jejiz prislusnici ziji v Berliné
castecCné jiz ve treti a Ctvrté generaci. Druhou
nejvétsi narodnostni skupinu tvofi obcané
Polska a poté Srbska a Cerné Hory. Pocet a
podil ob¢anl arabské narodnosti (pres 20 000,
kolem 4,6 %) je tézké posoudit. Velmi casto je
narodnost nevyjasneéna, vsak z velké casti se
jedna o uprchliky z obcanské valky v Libanonu.

Trend rdstu obcanl nenémecké narodnosti se
neustale zvétsuje. Napriklad k 31. prosinci 2006
Zilo ve mésté 467 683 cizincl z 184 zemi, tedy
14 procent prihlasenych obyvatel; ve srovnani
s dnesni situaci to znamena priblizné tretinovy
prirQstek.

Koncentrace obyvatel jinych narodnosti v
jistych obvodech a castech meésta ma vsak
kromé pozitivnich dUsledkl (jako je napf.
unikatni kulturni pestrost) i ty negativni. Tezkym
tématem se stal podil cizincd v zakladnich
skolach, v nekterych Ctvrtich Berlina roste i nad
90 procent. Mensiny tvofi zejména arabsti
resp. palestinssti pristéhovalci, cast tureckého
obyvatelstva.

V Berliné existuje i zidovska obec, ktera je
zaroven nejvétsi v Némecku. Zahrnuje velky
podil vystéhovalcl z byvalého SSSR z pocatku
devadesatych let. Neceld jedna tretina obce
pochazi jesté z doby dfivéjSiho Zapadniho

Berlina. Pred holocaustem v Berlineé Zilo asi
170 000 Zid{, z nichz asi 90 000 emigrovalo.
Ze zbylych jich jen asi 800 prezilo holocaust.

Berlin ma v soucasnosti také jednu z nejvétsich
izraelskych diaspor na svété. Mnoho lIzraelcl
bylo s to ziskat v poslednich dvou desetiletich
némecké obcanstvi, jelikoz jejich prarodice byli
pred druhou svétovou valkou a holocaustem
némeckymi statnimi pfrislusniky. V mnoha
pfipadech se jednalo i o osoby, jez byly
zavrazdény v nacistickych  vyhlazovacich
taborech (tj. ackoliv oni sami za valky zahynuli,
alespon jeden jejich potomek vsak holocaust
néjakym zplsobem prezil, po valce mél sam v
Izraeli déti a zejména z generace zase jejich déti
—1j. z tzv. "Treti generace” po holocaustu — dnes
pochazeji tito optanti). Vr. 2017 se jednalo o vice

Vees

v Némecku je vsak jesteé daleko vétsi.

Zdroje:
https.//www.statistik-berlin-brandenburg.de/publikationen/stat_
berichte/2019/SB_A0T-05-00_2019n07_BE pdf
https.//cs.wikipedia.org/wiki/Obyvatelstvo_N%C4%9Bmecka



UDRZITELNOST

ENVIROMENTALNI —— ENERGIE — T zdroj = @ - ----- obnovitelné a neobnovitelné zdroje - - vyuZiti slunecniho zdreni
Uspora energie ——— energie pfi vyrobé materialu
energie pfi vystavbé
energie pfi provozu —— energeticky ucinné architektonické reSeni - — orientace
+ — kompaktni tvar
L _ expozice / stinéni
:— — zimni zahrada
— — pfirozena ventilace
L — akumulace tepla
energeticky ucinny plast” budovy
energeticky Uc¢inna technicka zafizeni - - - — vytdpéni, chlazeni, ohrev vody, osvetleni
— MATERIAL — uhlikova stopa ziotniho cyklu materidlu - - - - - - - - - doprava - vyuZiti lokdlnich zdroji
——— recyklace - - - ————- znovuvyuziti
L zdravé materidy = =00 ——————-——-—-—- priznivé mikroklima - hlinéné omitky, drevo
— VODA ————1—— retence, zpomaleni odtoku z pozemku
——— sbérdestovévody @ @ @-----—-—-—-—-—-—-—-—-—-—— zadlivka
L znovuvyuzitiSedévody - - - - - - - - — - — - — — — — splachovani
— ODPAD — sbératfidéni - - - - - - - - - - - - - - - - - - - — - bioodpad - kompostovdni na pozemku
— BIODIVERZITA — 17— zelen, terasy, zelené strechy
- zelené fasady
- méstské zemédélstvi / zahradniceni kolektivni
L individualni
L zelen vinteriéru
— DOPRAVA —————— pro Ucely stavby
——— pro uzivatele ——— podpora ekologickych dopr. prostiedkll - - - krytd stdni pro bicykly
L udrzitelny urbanismus — promiseni funkci
EKONOMICKY KONSTRUKCE - - - - - rychlost, jednoduchost, opakovatelnost
—E EKONOMIE SDILENI - — od automobilti po pracky a naradi
ADAPTABILITA ——— zmény v Case naroky jednotlivych funkci
_I: spojovani / déleni byt
SOCIALNI —— JEDINEC —|: mira soukromi
A KULTURNI moznost pfizplsobeni - vytvoreni vztahu
— KOMUNITA ———— sdileni - - - - - - - - - sdilené prostory - dilna
——— sousedské vztahy — — — — hierarchie prostor(
L vztah ke spolec¢nosti socialni mix
— KULTURA —— podpora udrzitelného zZivotniho stylu
——— vzdélavani
L spojeni kultur, vzajemné vzdélavani stabilni spole¢nost




MISTNi TRENDY - ZAHRADY

Meéstské zemédélstvi a zahradniceni

Méstské zemédélstvi se realizuje ve dvou rliznych
modelech: vramci komunitnich “farem” a formou
soukromych zahrad. Produkce potravin pfimo
na Uzemi mésta ma radu vyhod: Setfi naklady
na dopravu a skladovani, uUcelnym vyuzitim
ploch zmensuje ztraty, umoznuje zpracovani
bioodpadu kompostovanim na misté, zvysuje
koncentraci zelené a biodiverzitu a v neposledni
radé vytvari volnocasovou prilezitost s vyrazné
pozitivnim vlivem na formovani komunity.
(Suske, Janikova, 2013)

V Berliné se, jak jiz bylo zminéno, trend trvalé
udrzitelnosti posouva od jednotlivych budov
na Uroven trvale udrzitelného urbanismu.
S napliovanim této vize bezprostredné souvisi
i mensi zavislost obyvatel na sou¢asném modelu
distribuce potravin - pod heslem agricultura
urbana vznika v poslednich letech v evropskych
metropolich velké mnozstvi komunitnich zahrad.
Vzhledem k absenci Uzemné planovaciho urceni
ploch jsou zahrady zakladany vice ¢i méné
organicky, prevazné jako docasné. Péstuje se
ve vétsiné pripadl v premistitelnych nadobach
- to s sebou nese vyhody nejen snadného
premisténiv pripadé zruseni¢istéhovanizahrady,
ale i ochranu pldy pred kontaminaci. Samotné
zahrady maji Casto pravidla, ktera se postupem
Casu vyvijeji spolecné s komunitou, bézné se
zde poradaji workshopy pro zacatecniky i jiné
spojené kulturni akce.

VramciprogramuSOLINSA (SupportofLearning
and Innovation Networks for Sustainable
Architecture) vznikla studie, ktera se zabyva
meéstskym zahradnicenim pfimo v Berliné (Ur.
Tato metropole se stala jakymsi “"hotspotem”
meéstského zahradniceni, s nebyvale rychlym
Sirenim tohoto trendu (zatimco v roce 2002 zde
nebyla ani jedna, dnes je registrovano jiz pres
100 zahrad na Uzemi mésta). K pochopeni této
dynamiky je zapotrebi ji chapat v souvislosti

jsou totiz velmi rozdilné a individualni a reflektuji
aspekty udrzitelnosti v celém jejim spektru.
Jedna se o aspekty socialni (jako je zapojeni
socialnich skupin a vrstev, osobni pfispéni
k vyvoji mésta a vzdélavani), environmentalni
(produkce organického, zdravého a predevsim
lokalniho jidla, zemédélsko biologicka diverzita
apod.) a ekonomické (samostatnost, pristup do
komunitnich zahrad pro znevyhodnéné skupiny).
Pravé rozdilnost motivaci a zapojenych osob
s riznym zazemim prispiva silné a rostouci siti
péstiteld. Tonavicspolec¢nésvelikostijednotlivych
komunit (prevazné se jedna o malé skupiny)
prinasi vyhodu sdileni znalosti a dovednosti,
dochazi k pfirozenému miseni  kultur.
Dulezitou vlastnosti tohoto komunitniho
typu méstského zahradniceni je produkce
v objemu pouze pro vlastni spotiebu
nebo pro mistni prodej prebytkll a orientace
vyhradné na péstovani rostlin (prevazné
zeleniny), s vyjimkou vcelstev, ktera jsou
v nékterych pripadech nutna pro opyleni.
Dalsim dUlezitym faktorem je pfitomnost
aktivnich péstitell, snadnost pristupu a viibec
dostupnost verejného prostoru pro zalozeni
zahrady.

Z vyzkumu mezi Berlinany byly zjistény
nasledujici motivace k zahradniceni:
- lidé jsou pritahovani k volnocasove,
nekomercni aktivité, jedna se o "hands-
on” hobby
- spojeni s prirodou, sdileni znalosti
- pristup k zdravému, lokalnimu
organickému produktu
- komunitni pfinos
- touha ovlivnit kvalitu Zivota v
sousedstvi
- podil na udrzitelném rozvoji mésta

Komunitni zahrady navic slouzi jako dulezité
misto setkavani urcitych socialnich skupin,
vcetné napf. uprchlickych komunit, etnickych
mensin i nezaméstnanych. Prestoze jsou dnesni

e TR
Fricrichshalnee:
e 3 > s

se o péstovani z nouze, navazuji komunitni
zahrady na tradici, ktera v Némecku vznikla
uz béhem devatenactého stoleti (kdy byly malé
zahrady zakladany za Ucelem zmirnéni vyskytu
nemoci mezi malymi détmi) a ktera se vyznamné
podilela na zasobovani potravinami béhem
svétovych valek.

Berlinské komunitni zahrady jsou zakresleny
do mapy, ktera je volné pristupna na internetu.
Zaméruje se vsak prednostné na nové vzniklé
iniciativy a zahrady s delsi tradici, jako napf.
Skolni zahrady a tradi¢ni zahradkarské kolonie
a stresni zahrady.

V bezprostrednim okoli reSenych blok( se jedna
zejména o tzv. Generationengarten.
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s vizi a motivacemi jednotlivych aktér(. To, co  pohnutky vice komunitné zamérené a nejedna
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Zdroj obrazku: Greenbelly.org,
Designboom.com

Nevyhodou zahrad na volnych plochéach je casta
kontaminace pldy a vody (ktera se da resit jiz
zminénymi kontejnery nebo truhliky) a vystaveni
produktlim emisim béhem zrani. Z toho dlvodu
dochazi v ramci zakladani méstskych zahradek
k orientaci na dalsSi prostory - stfechy, balkony
i napt. truhliky na oknech. Caste¢né se zde ztraci
vyhoda pozitivniho vlivu na formovani komunity,
pripadné je tfeba vénovat zvlastni pozornost
umoznéni pristupu verejnosti do takové zahrady,
nebo omezeni na komunitu v ramci samotné
stavby ¢i souboru.

Zejména u stfech jde o zhodnoceni jinak
nevyuzivanych prostor. Diky umisténi vysoko
nad zemi odpada zatizeni emisemi, zejména
tézkymi kovy, navic se oproti bézné skladbé
snizuje prasnost. RozliSujeme péstovani:

- v plose strechy:

Kvlli ochrané hydroizolacnich vrstev
je nutna velmi vysoka vrstva substratu, ktera
prinasi zvysené naroky na konstrukéni systém
stavby (a s tim spojené financni naklady). Vliv
na mikroklima a retencisrazek je nezanedbatelny.

- v kontejnerech:

Vliv na mikroklima je za cenu Uspor
na nosném systému mensi, zaroven je ale
umoznéna jednodussi Udrzba stfechy a
nedochazi k pfimému ohrozZeni hydroizolace
uzivateli.

| v ramci stfeSnich zahrad se muze jednat
o soukromé nebo komunitni zahrady, ale
i o komercni farmy. V ramci Uzemniho planu
tak muze byt splnén pozadavek na umisténi
drobného pramyslu.

V ramci vyvoje takové produkce potravin
se ve velké mife uplathuji nejen skleniky,
ale i prechod z klasického na hydroponické
péstovani. Diky jimani slunecni energie pomoci
fotovoltaiky je mozny rlst do vysky i péstovani
V NOCi.

Na Uzemi Berlina je hydroponické péstovani
testovano v ramci projektu Roof water-farm,
ktery byl v roce 2006 zaclenén do vntrobloku

experimentalniho souboru Block 6 (IBA, 1987).
Plvodni mokrad, ve kterém byl uz v roce 1987
jako vzor zaveden “integrated water concept”,
slouzi pro cisténi a pouzivani Sedé a destové
vody, vyrobé hnojiva z cerné vody a péstovani
zeleniny a dokonce chov ryb.

Existuje také velké mnozstvi studii, zabyvajicich
se  dodateCchou  implementaci  zafizeni
pro péstovani rostlin, at” uz napf. na ploché
strechy stavajicich objektd nebo jako vertikalni
konstrukce pokryvajici slepé fasady.
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1. Block 6
Kreuzberg, IBA - 1987

Integrovany koncept vyuzivani vody v Bloku 6
byl vybudovan v ramci Mezinarodni stavebni
vystavy (Internationale Bauausstellung Berlin) uz
v roce 1987. Stavba bloku byla zaroven soucasti
projektu  EXWOST (Experimental Housing
and Urban Development). Na financovani
tohoto pilotniho projektu se podilely statni
i federalni fondy, soucasti byla implementace
riznych zkoumanych ekologickych konceptd
vystavby. Odpadni voda produkovana obyvateli
Bloku 6 je délena na Sedou a Cernou vodu.
Sedd voda ze sprch, umyvadel a kuchyni,
ktera neobsahuje pfrilis velké mozstvi Zivin, je
oddélovana druhotnym potrubim. To umoznuje
decentralizovanou Upravuvody ajejiznovuvyuziti
pro zavlaZovani, potieby navrzeného verejného
prostoru i jednotlivé domacnosti.

V' roce 2006 byl systém vyuzivani vody
preprojektovan za ucelem lepsiho vyuziti.
Na zakladech plvodniho mola, postaveného
nad mokradem ve vnitrobloku, byl postaven tzv.
water-processing house.V této malé drevostavbé
dochézi k mechanicko-biologickému cisténi

48

uzitkové vody na Udroven kvality potrebné
pro sprchovani, splachovani a zavlazovani.
Destova voda, zachycena na pfiblizné 2.350m?
stfe$nich ploch a 650 m? vefejnych prostranstvi
je nadale zadrzovéna v plvodnim mokradu,
kde diky vyparovani z listl rostlin dochazi
k vyraznému ovlivnéni mikroklimatu.

K zatim posledni Upravé projektu doslo
v roce 2013, kdy bylo dalsi zkoumani a rozvoj
separace a recyklace odpadni vody podporeno
implementaci  tzv. ROOF  WATER-FARM.
Technické komponenty systému jsou umisténé
viditelné a slouzi tak i k edukaci verejnosti.
Kromé Upravny vody se zde nové nachazi
i hydroponicky sklenik.

Soucasti systému je Uprava vody vcetné
hygienického testovani, péstovani rostlin a chov
ryb a produkce hnojiv z Cerné vody, bohaté
na ziviny. Zaroven dochazi ke sbéru da, ktera
by méla slouzit k dalSimu vyvoji a moznému
rozsifeni tohoto konceptu do dalSich projektd
vystavby a udrzitelného rozvoje. (Roofwaterfarm.
com, 2020)

3

Zdroj obrdzkd: Roofwaterfarm.com

2. OOPEA & Lujatalo: Social Housing
Helsinki, 2020 (ve vystavbé)

Novy komplex navrzeny pro méstskou cast
Tikkurila spojuje multifunkéni kostel se socialnim
a studentskym bydlenim.

Projekt je unikatni zejména uUrovni spoluprace
mezi architektem, stavitelem a klientem.

Tikkurila je centrem obchodni oblasti Vantaa,
navrh proto jako odpovéd na potfeby mistni
komunity obsahuje i kancelafe a mista
pro setkavani. (Oopeaa.com, 2020)

program: kostel (3500 m?)
kavdrna
obchod
dilny
venkovni setkavani
socidlni bydleni (11700 m?)
studentské bydleni

téma: multifunkce

Zdroj obrdzku: Oopeaa.com
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3. Scott Rasmusson Killander: OSB Housing
Uppsala, 2017

Budova je soucasti nového sousedstvi na okraji
mésta Uppsala, které je zaméreno na socialni
udrzitelnost. Na plose 6000 m2 je navrzen mix
funkci, ktery je urcen ke 24 hodinovému provozu -
nachazi se zde 72 ubytovacich jednotek domova
pro seniory, skolka, kavarna, restaurace a socialni
bydleni pro mladé. Vsechny skupiny uzivateld
byly zapojeny uz ve fazi navrhu, velky daraz byl
kladen také na flexibilitu prostoru - prestoze
je cela stavba slozena z prefabrikovanych
dievénych modull, umoznuje v pfipadé potreby
prostor pfizplUsobit novym pozadavkim.

program: socialni bydleni pro mladé
domov pro seniory

skolka

kavarna a restaurace
hybridni budova (24 h provoz)

socialni udrzitelnost (mladi &

témata:

seniofi)
prefabrikace
flexibilita
drevénad konstrukce

velikost: 6000 m?

Zdroj obrdzki: Archdaily.com
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Jemna, nadcasova profilace drevéné fasady
zajistuje soulad s okolni zastavbou, vzniklou
na zacatku 20. stoleti. Vzhledem k tomu, ze
hlavnim investorem bylo mésto Uppsala,
pracovali architekti s omezenym rozpoctem.
Drevéna konstrukce byla zvolena s ohledem
na dlouhodobé vyhody, adaptabilitu a uhlikovou
stopu materialu po celou dobu zZivotniho cyklu.
Prefabrikované modulové dilce navic umoznily
rychlou a klidnou vystavbu bez zbytecné
zatéze okoli. Pro uzivatele stavby navic drevo
v interiéru vytvari prijemny pocit a zdravé vnitrni
klima. Stresni zahrada podporuje biodiverzitu
a zabranuje rychlému odtoku vody z mésta.
(Archdaily, 2020)

TN =
&
:
-1

==




4. LAPS Architecture + MAB Arquitectura: Patronage Laique & Social Housing

Pariz, 2014

Nova multifunkéni budova se nachazi
na typické parizské narozni parcele v sousedstvi
s pfisnym ortogonalnim clenénim a v ramci
jedné “slupky” obsahuje 2 hlavni programy: 30
ubytovacich jednotek pro mladé pracovniky a
kancelare organizace Patronage Laique. Diky
své luminescentni fasadé se vyrazné uplatfuje
pfi vytvareni identity méstské casti.
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Pfistup  architektd byl celkové zaméren
na vytvoreni silného pouta mezi domem a jeho
okolim - méstem a vefejnym prostorem, ktery
diky pritomnosti verejnych sluzeb v parteru
budovy plynule prechazi do interiéru.

K user-friendliness budovy pfispivaji velkorysa
mista k setkavani i zminéna orientace k méstu,
za soucasného zajisténi soukromi a vzajemnou
blizkost rezidentd. Obé programové casti
(Patronage Laique i bydleni) maji vlastni vstupy.
Patronage Laique se k ulici otevira prevysenym
prostorem a mira proskleni celého atria
umoznuje kolemjdoucim nahlédnout, pozorovat
aktivity organizace. Samotny vstup je zastfeSen
a déle zddraznén prisvitnymi fasddami objem
obytné Casti - tento dojem je jesté silngjsi béhem
vecernich hodin, kdy “dim zafi jako lucerna”.
(Lapsarchitecture.com, 2020)

socialni bydleni pro mladé
pracovniky

kancelare

prostory patrondtni organizace

program:

multifunkce
orientace do verejného prostoru
1830 m?

témata:

velikost:

Zdroj obrdzki: Archdaily.com




5. Brooks + Scarpa: Step Up on Fifth
Santa Monica (USA), 2009

Projekt je zaméren na bydleni, podplrné sluzby
a rehabilitaci lidi bez domova a mentalné
postizenych. Kromé 46 bytd pro trvaly najem
v dostupné cenové vysi se zde nachazi komercni
prostory v parteru a podzemni parkovani. Fasada,
kterd k sobé poutd pozornost, z domu vytvari
orientacni bod pro celé sousedstvi. Hlinikové
panely navic slouzi ke stinéni a zvyseni soukromi.
Drobna perforace pusobi jako jemny filtr
aumoznuje urcity odstup od prostoru ulice, ktery

vvvvv

Ve druhém podlazi jsou nad komercnimi
prostory navrzeny dva soukromé dvorky
s prfimym pfistupem na ulici. Komunitni
mistnosti se nachazi v kazdém druhém podlazi
s vyhledem na dvorek, chranéné pred ruchem
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ulice. Projekt hojné vyuziva principld pasivniho
ziskavani slunecni energie a minimalizace
potieby energie ve fazi stavby i vyuzivani. Jedna
se zejména o umisténi a orientaci budovy,
tvarovani s ohledem na prevladajici smér
vétru a umoznéni pricného vétrani, stinéni
prosklenych ploch jizni fasady a minimalizace
proskleni zapadni fasady, pouziti Uspornych
koncovych prvkd a management destové vody.

Pozadavky na Uspory a recyklaci materialu
byly uplatiovany nejen béhem vybéru napf.
koberc(, tepelnych izolaci nebo druhu betonu,
ale i béhem samotného procesu vystavby
- pfi recyklovani stavebniho odpadu bylo
dosazeno 70% Uspésnosti. (Archdaily, 2020)

program: trvale dostupné bydleni
komercni prostory v prizemi
podzemni parkovani

téma: komunitni mistnosti
podpora lidi bez domova a
mentalné postizenych
soukromé venkovni prostory
pasivni vyuziti solarni energie
pricné vétrani
recyklované materialy

velikost: 2880 m?

Zdroj obrdzkd: Archdaily.com

6. Karakusevic Carson Architects + Stephen Taylor Architects: Nighingale Estate

Hackney, Londyn

Tento projekt je jednim z nékolika soubord, které
méstska rada v Hackney v poslednich letech diky
spolecnému Usili mnoha lidi realizuje. Jedna se
o rozsahly projekt regenerace celého sousedstvi,
jehoz soucasti je kromé béznych najemnich bytd
nebo bytd urcenych k prodeji i socialni bydleni
- zajisténé pravé kombinovanym financovanim.
Opakujici se schodistové sekce vraci uli¢nimu
prostoru jeho puavodni podobu s lidskym
méritkem, zaroven je mezi dvéma rfadami téchto
sekci vytvoren polosoukromy vnitroblok.

program: socialni bydleni
standartni bydleni
téema: kombinované financovani

regenerace sousedstvi
dlouhotrvajici materialy
pricné vétrani

1
[

V pfizemi a prvnim patfe se podle britského
zvyku nachazi mezonetové byty s vlastnimi
vstupy, v patrech nad nimi potom klasické
bytové dispozice. Vsechny byty maji velkorysy
soukromy venkovni prostor (balkon nebo lodzii)
a disponuji moznosti pricného vétrani. Jednou
se zasad pro novou vystavbu v tomto méstkém
obvodu je rovnéz investice do dlouhotrvajicich
materialQ, které minimalizuji nutnost udrzby (zde
napf. cihelné fasady). (Karakusevic, Batchelor,
2017)
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7. Kis Péter Epitészmiiterme Kft. | Péter Kis, Csaba Valkai: Socialni bydleni na ulici Prater

Budapest, 2007

Vysledna studie budovy (socidlniho bydleni
s kancelafemi a obchody) byla predurcena
méfitkem a proporcemi sousednich staveb.
Prvotnim cilem architekt( bylo nalézt pfijatelnou,
proporéni formu budovy, jez by dodrzovala
danou regulaci a do niz by bylo mozné umistit
co nejoptimalnéjsi pocet bytd. Okolni zastavba
a prostredi byly inspiraci pro objem novostavby.
Existujici protipozarni zdi predurcily hmoty
dvéma zpUsoby: na jedné strané charakterizuji
misto, na druhé strané ¢leni formy a budovy.

Citliva reakce na formy a objemy okolnich
budov zachovava hodnotu mista. Architekti
sem zaclenili blok, ktery obklopuje parcelu.
Novostavba jednak kryje pozarni zdi, na druhou
stranu je novy blok evokuje. Novd hmota
okolni stavby dokoncuje, zaroven se odlisuje
materialem.

Soucasti zadani bylo zvySeni vytvoreni
rozvojového planu mista, sousednich blokd
a jejich Sirsiho okoli. Zaclenéna forma stavby
generuje vnitini zahradu, jeZ vizualné propojuje
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ulici a vnitfni prostor nového bloku. Kromé
zprostfedkovani  zazitku ze zelené, toto
reSeni také umozniuje pronikani prirozeného
svétla — pfivadi denni svétlo do vnitfni ulice
a bytd. K této vnitfni zahradé jsou navazany
verejné prostory, coz posiluje jisté hodnoty
a obohacuje jednoduchou funkci bydleni. Dvé
stfesni terasy nabizeji vyjimecné panoramatické
vyhledy na mésto a na Gellert-hill. Zelen a dalsi
designové prvky vytvareji souvislou zahradu
ve tvaru pismene L a také verejna prostranstvi,
které zaroven oddéluji i propojuji dva bloky
nové budovy.

Jasnd, nekomplikovand podélna  forma
propojuje vsechny funkce (byty, parkovani,
vefejné prostory). Tato forma a zvolend
konstrukce umoznuji flexibilitu v organizaci
funkci, predevsim co se tyce dispozice byt(.
Z celkové uzitné plochy 4150 m? celkovéa plocha
bytt 2065 m?, celkova plocha chodeb 825 m?
celkova plocha kancelafi a obchod( 330 m?
(Archiweb, 2020)

program: socidlni bydleni

kancelare
obchody
parkovadni
téma: multifunkce
osvétleni
hustota zdstavby
velikost: 4150 m?
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Zdroj obrdzk(: Archiweb.cz
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8. LAN architecture: CARRE LUMIERE
Bégles (Francie)

Adaptabilita a flexibilita prostor pro bydleni jsou
klicovymi faktory pro vytvoreni silné komunity:
domov, ktery se dokaze prizplsobit ménicim
se potrebam svych obyvatel tak, aby se jen
kvili témto zménam nemuseli stéhovat jinam.
Zaroven se ale muze stat, ze pfrilisna flexbilita
zplsobi  nejednoznacnost  urbanistického
pusobeni budovy - a kombinace tak silné formy,
jako je uzavreny urbanni blok s flexibilnimi
dispozicemi je prostorové komplexni Ulohou
i ekonomickou vyzvou.

LAN architekti dosahli i pri takto protichGdném
zadani elegantniho vysledku s jasnym rozlisenim
soukromych,  poloverejnych a  vefejnych
prostor. Jednotlivé byty se soukromymi
venkovnimi prostory jsou pristupné pomoci
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schodist' a platform, rovnéz venkovnich, které
usnadnuji navazovani kontaktl mezi sousedy.
Typologicky se jedna o “rodinné domy”, vlozené
do konstrukce bytového domu: opakujici se
konstruk¢ni prvky vytvari skvély predpoklad
pro prefabrikaci, pomoci které byla cena
vystavby vyrazné nizsi, nez u podobné rozsahlych
projektl. Pravé vySe zminéné soukromé
venkovni prostory, prifazené ke kazdé bytové
jednotce, funguji jako pripadné rozsireni bytu,
aniz by vyrazné zvySovaly pofizovaci naklady.
Ddm je diky nim v letnich mésicich ochlazovan,
v zime lze naopak zatahnout panely “druhé
kize" domu a zvysit tak kompaktnost stavby.
(Karakusevic, Batchelor, 2017)

program: socialni bydleni
komercni prostory
téma: flexibilita

typologicka kombinace
reakce na klima
velikost: 6300 m?

Zdroj obrazku: Tvk.fr
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TRANSFORMACNI PLOCHY

STADTSPREE A NEUKOLLN
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62

Stadtspree a Neukolin tvofi spojeni podél reky
Sprévy. Od Karl-Marx-StraBe a Sonnenallee
v Neukollnu pres Treptower Park a Ostkreuz
az po Ostbahnhof.

Tato c&ast vystihuje novou Berlinskou kombinaci
— multikulturni Zivot, socialni mix. Vyvoj mista by
se mél zamérit predevsim na posileni sousedské
kultury, tvorbu rlznych podnikd, sluzby,
a provoz medialnich spole¢nosti s vyuzitim
byvalé priimyslové oblasti vodnich ploch (doky).
Nachazi se zde spousta zelenych a vodnich
ploch.

V dnesni dobé zde prevladaji socialni problémy,
které se promitaji do velké konkurece
pfi poptavce po obytnych, pracovnich
a vyrobnich prostorech.

s
)

der Berliner Mischung

Vize 2030

1) Uspésna integrace novych i starych obyvatel,
spojeni bydleni a prace, dlouhodobého
i kratkodobého pobytu.

2) Udrzovani a rozsirovani dostupnosti socialniho
bydleni.

3) Silna a stabilni stfedni ekonomika.

4) Dobré dopravni spojeni méstské i mezinarodni
(letisté BER).

L

"\ o Wasserlagen zur Sicherung

E
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UZEMNI PLAN

STADTSPREE A NEUKOLLN

Land for building purposes

Residential building land, W1
(FSI above 1,5)

Residential building land, W2
(FSl up to 1,5)
Residential building land, W3
(FSlup to 0,8)
Residential building land, W4
(FSl up to 0,4)

Special building land for
Capital city functions (H)

Mixed building land, M1
Mixed building land, M2
Commerecial / industrial land
Retail concentration

Special building land

Special building land

Special building land with
with commercial character

large proportion of green

i N
il [IIE

Land for community facilities
Land for community requirements/
with large proportion of green
G Higher education and research a Culture
B School ° Administration

Hospital @ Post and telecommunications

D Sports facilities 'ﬂg Security

Land for supply and disposal plants

’ area with commercial character /
£ area with mixed use character
|' ' l- -I area with high proportion of green /
area in agricultural use

@ Water supply @ Energy, power supply

@ Refuse or sewage disposal @ Bus, tram or railway yard

Transport

#  Motorway with entrance / exit - Railway land

: b Urban and regional rapid transport
Major road 1. station above / below ground level
= = i i . Main-line station
JEIL Option for major road L above / below ground level
;" Tunnel . Light railway

Open spaces, water

|:I Green area

gy Parkland

Field or meadow
Sports ground
- Cemetery Water sports

Allotments Camping

ey

T

i
= g s Wl 3 : i - Woodland | | Agricultural land
o ] o D Water

Zdroj: Geoportal Berlin, PDF erstellt am 15.07.2020




UZEMNI PLAN

STADTSPREE A NEUKOLLN

- Rezidenéni zona W1

tradicni blokova zdstavba
5 nebo vice podlazi
KPP > 1,5

Rezidencni zéna W1 — zahrnuje hlavné huste
vybudovanou zastavbu starsi Ctvrti vnitrniho mesta.
Pr. meéstska Cast Schoneberg — husté zastavené
Uzemi, bloky pet az Sest podlazi, pouZzivane
prevazné k bydleni, ale s moznym smisenym
vyuzitim. Méstské proluky zplsobené vélecnymi
skodami  byly  vétsinou  zastaveny behem
povalecného obdobi, ale stale se zde nachazi
mnozstvi téch, které je poreba zaplnit.

Prlimérny stavebni blok se vyznacuje nésledujicimi
hodnotami hustoty:

KPP 3,3, KZP 0,6;
220 byt(/ha; 420 obyvatel/ha.

V' nekterych castech skyta rezidencni zona W1
velky potencial rozvoje. Obytné bloky v popredi
arealu na obrazku byly vybudovany v 90. letech.
Svymi vnitrobloky/dvory se obraci k jezeru a take
z vetsiny bytl je vyhled na vodu. Navzdory jejich
vysce vetsinou nad sedm podlazi je jejich celkova
hustota nizsi nez u historicke zastavby

KPP 2.5; KZP 0.4;
210 bytd/ha; 400 obyv./ha.
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- Smisena funkce M1

Plan funkcniho vyuZiti ploch rozlisuje mezi dvety
typy zon se smiseou funkci a to v zavislosti na jejim
charakteru a mire vyuziti. Jako M1 jsou urcené
obasti ve mésteé s vysokou mirou koncentrace

a hustou zdstavbou. Zahrnuje verejiné sluzby, které
nejsou separované v aredlu.

Zona M1 zahrnuje dve hlavni mestska centra,
mnozstvi dalSich lokalit (s prevazne obchodni,
admin. fci) vnitrntho mésta, hlavni ¢tvrfova centra
a plno dalSich oblasti s podobnym vyuzitim, napf.
vnitinf - okruh  mestské dopravy (Bahn, Autos).
Budovy na obrazku se nachazi ve vychodni casti
mestského centra. Jedna se o kancelare, ale také
hotely, obchody a mnoZzstvi bytd pro obyvatele
mesta.

KPP 4.5; KZP 0.8;
120 obyv./ha; 900 prac. mist/ha.

Kategorie M1 zahrnuje take hlavni kancelare
sooukromé a vefejné spravy, kulturnf instituce
a maloobchodni vyuziti. Na obrazku vidime jeden
z pfikladd - nové budova berlinského centra
obchodu a priimyslu, znamé divadlo a nova nakupni
pasaz ‘Kurfurstendamm’ v zapasnim centru meésta.
| v této centralni oblasti je podporovana vystavba
novych bytovych jednotek.

KPP 3.8, KZP 0.7,
20 obyv./ha; 800 prac. mist/ha




UZEMNI PLAN

STADTSPREE A NEUKOLLN

_ Smisena funkce M2

Plochy s mirnéjsi hustotou, s mensi intenziou
vyuziti a lehce decentralizované. jejich charakter je
dale rozpracovan v uzemnim planu konkrétniho
Uzemi, a to sice jako Uzemi se smisenou funkci,
spise malého meritka, nebo jako mix bydleni

a drobné podniky (manufaktura).

Zéna M1 zahrnuje Sirokou skalu rGznych druhd
Uzemi, které inklinuji k polyfunkcnimu vyuzivani
(industrial, komerce, sluzby, bydleni..). Patfi
do ni také oblasti podél hlavnich mestskych tfid
charakteristické  svoji  polyfunkcnosti.  Krasnym
prikladem je komplex "Hackesche

Hofe"” v centralni ¢asti Berlina, seskladan ze starych
a novych budov s vyuzitim pro bydlenf, obchody,
kancelare, kulturnf instituce

KPP 4.0, KZP 0.7;
320 obyv./ha; 400 prac. mist./ha.

Krome centralnich oblasti se smisenym vyuzitim
zajrnuje M2 také mnoho dalSich lokalnich
center a vesnici, napr. Karow (Pankow). V téchto
oblastech musi byt stavajict mix funkci zachovan.
staré zemedelske budovy mohou byt vyuzity
pro mald primyslova odvétvi, nové sluzby nebo
bydleni. Uzemi se smisenou funkci tohoto typu je
chrakterizovano vetsinove nizkou husototou:

KPP 0.25; KZP 0.15;
30 obyv./ha; 20 prac. mist/ha.
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Plocha zelené
rdzné charaktery - voda, les, zemédélska pida

Vetsina parkd je komponvéna v rdmci “vnitfniho
prstence zelené”, ktery obkruzuje centrum
a navazuje na hlavni rekreacni oblasti prevazne
v severovychodni a vychodni periferii mésta, které
tvori tzv. vnéjsi prstenec. Tato zelena prostranstvi,
zahrnujicf parky, zahrady, hrbitovy, plochy pro sport
atd., jsou navzajem propojeny siti zelenych
koridorl, které nasleduji jiz existujici prvky jako
vodni toky, historicke aleje atd.

-.-
L
A

park

hrbitov
zahradky
louky

sport

vodni sporty

camping
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PLAN UZEMNiHO ROZVOJE - KOMERCE A PRUMYSL (Inner
city)

Urban development plans (UDP) slouzi infrastruktura, doprava, zasobovani a odvoz
jako podklad pro meéstské planovani. Jsou  odpadu. Pro vytvareni uzemniho planu nabizi
navrhovany pro cely Berlin a obsahuji smérnice  definice prostorovych a casovych priorit
a cile pro funkce jako prace, bydleni, socialni  pro jednotliva témata.

LEGENDA
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SOUCASNE FOTOGRAFIE
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PLAN VNITRNIHO MESTA DOPRAVA A PODLAZNOST
(Senate Department for Urban Development and Housing)

LEGENDA LEGENDA

. stdvajici zdstavba 1-2 podlazi ~  eeeeeeaen pldnovana tramvajova trat

. projektovand zdstavba . 3-6 podlazi ———— silni¢ni doprava mistni - mirnd zatez

. navrhovand zastavba - 7 podlazi ————————  silni¢ni doprava hlavni - vyznamnd zdtéz
. 7+ podlazi === silni¢ni doprava nadmistni

HHHHHHHH linka U-Bahn (nadzemni)
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bydleni

tzemi obytné
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A

plocha:
4000 m?

charakter:
komunitni

zbéna:
Rezidencni zona W,
(viz Uzemni plan - FNP)

podlaznost:

KPP 3,3

KZP 0,6

>5 podlazf
parter:

vefejny, soukromy

funkce:
-bydlenf pro rodiny/seniory/zacinajici
mladé lidi (cca 80% - 1+kk, 2+kk, 3+kk)
-drobné komer¢ni prostory

dalsi pozadavky:
-15% bytl bezbariérovych
-kombinace byt s ndjmem v trzni
i socialni hodnoté
-kryté parkovani pro kola
-minimalizace parkovacich mit pro auta
(car-sharing)
-komunitnf prostory

plocha mozna k zastavéni

stavajici zastavba

Spréva

plocha:
1250 + 780 m?

charakter:
mestsky

zéna:
Smiégné funkce M,
(viz Uzemni plan - FNP)

podlaznost:
KPP 4.5
KZP 0.8

parter:
verfejny

funkce:
-komer¢éni prostory
-manufaktura (s min. naroky na dopravu)
-azylové bydleni + pro mladé/svobod
né/studenty (cca 40%)

dalsi pozadavky:
-pracovni mista pro osoby
bez kvalifikace
-kryté parkovani pro kola
-pfinos pro Sirsi okoli
-sdilené prostory, dilny (napf. keramika,
tiskarna...)

z&vazna stavebni Cara
— — — nepfekrocitelna stavebni ¢ara vnéjsi

eec0co000coo0 Ve[!e_JﬂS/ pal"[el’
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Bilance

plocha parcely: 1146 m?

plocha zastavéna: 1146 m?

obestavény prostor: 30 717 m?

HPP celkové: 6743 m?

z toho HPP bytl + spol. prostory: 3280 m?
CPP bytl + prilehlé prostory: 1874 m?

CPP ostatni fce (kancelare, zasedaci mistnosti,
prilehlé prostory): 3117 m?

Slozeni, pocet bytl, plochy:

— studentské dvoulizkové pokoje se spolecnou
kuchyni na patre: 8 x 29 m?

— 1kk: 24 x 24,2 m?

— Tkk: 8 x 31,5 m?
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V.

KONCEPT A INSPIRACE

Hlavni koncepcni myslenky mého navrhu vychazi
z kontextu mista a potrebné funkce.

Centrem kazdého domu je oblé atrium jako
symbol pospolitosti, zvlasté v bytovém domé se
tak zivot toci kolem prazdného prosvétleného
prostoru, pavlace jsou naproti sobé natolik
vzdalené, aby ponechaval jistou miru soukromi
pred vstupem do bytu a zaroven dostatecné
blizké, aby se lidé navzajem poznali a mohli se
svymi sousedy komunikovat.

Vyskové navazuje bytovy dim na stavajici
zastavbu, budova Uradu je pak ve svém ostrém
narozi graduje.

Hmota zabihajici do samé Spice pozemku je
vyraznym gestem, klinem, ktery se zasekava
do prostoru a jasné tak oddéluje charakterové
dvé naprosto odlisné ulice: Oberbaumstral3e
a Schlesische Strafe.

Svym pldorysnym tvarem je hmota napadné
podobna dortu — jednomu vyseku (od toho
tajé nazev "Das Tortenhaus”) | tato prvoplanova
asociace vsak ma své misto. Zvlasté u navrhu
fasady mé tato inspirace pfiméla ke zkoumani
zdobnosti a barevnosti fasady. Kazdy kousek je
original.

Navrh budovy nového Ufadu pro Cturt

Wrangelkiez vychazi z analyzy daného Uzemi.
Soucasny méstsky Urad (das Bilirgeramt) se
nachazi asi400 metrd vychodnim smérem po ulici
Schlesische StraBe a svoji kapacitou i vizualnim
projevem neodpovida narokdim jak praktickym,
tak i narokim na reprezentaci. Vybrana parcela
svoji polohou a svym netypickym tvarem pfimo
vybizi k tomu, aby zde vzniklo nové tézisté
méstské casti. Dim tak ma byt gestem, jasnym
symbolem.

92

Za dllezZitou pokladam jistou univerzalnost celé
budovy a jeji otevienost véem — tvori ji klasické
kancelarské prostory a i vétsi reprezentativni
saly a zasedaci mistnosti, verejné pfristupny
parter s infocentrem a kavarnou.

Za volbou funkce bytového studentského domu
stoji socialni kontext prostredi (vizl. ANALYTICKA
CAST, Berlin, Demografie) a s tim pfirozena
potieba prizvat do dané lokality mladé lidi,
ktefi jsou otevreni rozmanitym zivotnim styliim,
nejsou socialné ani rasové vyhranéni a mnohdy
nevyzpytatelné az nebezpecné prostredi je pro
né spiSe inspiraci nez hrozbou.

Pavlacovy diim s velkym ovalnym atriem v nitru
ma vytvaret komunitni charakter, do Utrob domu
privadi denni svétlo a dava tak mladym lidem
moznost oblibeného méstského zahradniceni
a spolec¢nych aktivit na cerstvém vzduchu, vsak
v soukromi.

e R L e ———

BYDLENI
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FUNKCNi SCHEMA

KONSTRUKCNI A MATERIALOVE RESENI

Ufad

Vstup do budovy neni jasné definovan jednim
vchodem, parter se rovnomérné otevird
do vsech stran a mél by tak fungovat spise
jako rozsifeni ulice a dals$i mistnost v ramci
vefejného prostranstvi. Komunikacni tepnou
budovy je spirdla tocitého schodisté, ktera
probiha objektem po celé jeho vysce. Dopliuje
ho dvojice vytahli na centralni ose a Unikové
schodité pfi velkém salu. Cim stoupame vys,
dostdvame se od otevienych zivych prostor(
spise k uzavrenéjsim a klasictéjsim kancelarskym
prostoriim. Kolem schodistové haly s atriem je
v kazdém patfe obtoceny prstenec kancelari
z nichz jasné definovany je vstup do salu ve $pici
budovy. Ten se po patrech lisi svoji funkci —
slozi jako zasedaci mistnost, multifunkéni sal,
openspace pro Vétsi pracovni tymy, kancelar
starosty. Specifickym pfipadem je pak stfecha
s prevysenym prostorem slouzici jako obradni
sin a se severni a jizni terasou.

Bytovy diim

Tato stavba, navazujici z jedné strany na budovu
Uradu, ze strany druhé na stavajci zastavbu,
funguje na podobném principu, jako budova
Uradu. Navrhuji zde centralni atrium, zde je vSak
hlavni komunikace odsunuta stranou a atrium
tak zGstava volné. Celym domem na vysku
prochazi dvojice schodist osové soumérna.

1.np je celé zastfeSené, ve stfedu je prostorné
parkovani pro kola, po obvodu se nachazi
komercni prostory k pronajmu. Ve druhém
nadzemnim podlaZzi navrhuji studentské bydleni
kolejniho typu — pokoje se socialkou pro dva lidi
a dvé spolecné kuchyné na patre. Chodba ma
pobytovy charakter a je z ni pfistup do centralni
zahrady. Ve vysSich nadzemnich podlazich je
uz ubytovani vice soukromé, jedna se o 1kk
pro jedince ¢i pary. Nad zahradou se otevita
atrium, kolem se vine pavlac (v nékterych mistech
rozsirena nabizejici moznost komunitniho byti),

ze které je pfistup do jednotlivymch byt(.
Konstrukéni reseni

Budova Urfadu ma jedno podzemni podlazi a je
zaloZena na zakladové desce. Nosna konstrukce
je rfeSena  kombinaci  Zelezobetonového
sloupovéh a sténového systému. Betonové
nosné sloupy po obvodu jsou od sebe vzdaleny
vzdy 5 metrQ, vnitfek budovy je pak doplnén
jadry se sténovym systémem pro zamezeni pfilis
velkého rozponu.

V budové se nachéazi dvojice schodist, oboje
prefabrikovana. Centralni tocité schodisté je
uchyceno ke konzole kolem atria.

Pro bytovy didm jsem navrhla sténovy nosny
systém, nosné prvky jsou ve vzdalenosti 5 metr(
a v opatném sméru 8 metr(. Schodisté je
betonové, prefabrikované. Pavla¢ obihajici
kolem atria tvofi konzolu.

Materialové feseni

V interiéru jsou stény omitnuté bilou omitkou,
sloupy sejaknafasadé, tak ve vnitinich prostorach
honosi barvou starordizovou. Kombinace pficek
prosklenych mlécnym sklem s plnymi sténami
prinasi pfirozené svétlo i do nitra domu; pusobi
lehce v kontrastu s nosnymi sloupy a zaroven
prinasi dostateCnou miru soukromi tam, kde
je potreba. Povrchovou uUpravu pro podlahy
jsem navrhla svétlé lesténé terrazzo — vysledny
povrch tak skvéle kontastuje s robusni spiralou
zabradli vinouci se skrz vSechna patra, ktera je
provedena v tmavsi ofehové dyze.

méstsky urad pro ctvrt Wrangelkiez

infocentrum, kavarna, multifunkéni
kulturni sal |
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IV. V.

KOMUNIKACE

Métsky arad

Hlavni komunikacni prvek budovy uradu je
tocité betonové schodisté, které prostupuje
celu stavbou na vysku. Je umisténo na centralni
ose a vlozeno do malého atria. Zabradli navrhuji
plné z kroucené ofechové dyhy. Schodisté se tak
stava neprehlédnutelnym solitérem a jasnym
orientacnim bodem. &

T
i

Bytovy diim

Komunikace v bytovém domé je exteriérova.
Jednd se o dvojici pfimocarych schodist
v zapadni ¢asti domu. Schodistova hala probiha
od jizni fasady k severni a prolamuje ji. Budova
Uradu je pak od bydleni jasné oddélena.
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V.

KAVARNA

Kavarna se nachazi v parteru domu. Soucasti
je i recepce a infocentrum. Kavarna pokracuje
jesté do druhého nadzemniho podlazi, kde se
oproti zivému provozu nachazi klidnéjsi zona
s prostorem pro studium ¢i pracovni schlizky.

100
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V. IV.

OSTRE NAROZI

Ve Spici celého objektu se vkazdém patie nachazi
velky multifunkéni sal, ktery je mozné vyuzit pro
kulturni akce, jako zasedaci mistnost ¢i obradni
sin. V parteru se zde nachazi infocentruma,
recepce a prilezitostna galerie pro Wrangelkiez.
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IV. IV.

ATRIUM

Vyraznym prvkem bytového domu je atrium,
kolem kterého probiha exteriérova pavlac.
Z pavlace je pfistup do jednotlivych bytG.
Na konci chodby se nachéazi spolecna pradelna
a dilna. Pavla¢ je spojujicim elementem,
hlavnim spole¢nym pobytovym prostorem,
ktery s dostatecnym pfistupem denniho svétla
dadvd moznost k méstskému zahradniceni
a spole¢nému traveni letnich vecer( na vzduchu.
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IV.

TYPICKY BYT

NejcastéjSim typem bytu je 1+kk o velikosti
28,7 m?. Do bytu se vchazi z exteriérové pavlace.
Do pldorysného obdélniku jsou vlozeny dva
boxy — koupelna s WC a lodzie. Pomoci zavésu
Ize jeSté mistnost rozdélit na prostor pro spani
a misto pro studium. Stul je hlubsi, z jedné strany
funguje jako pracovni, z druhé jako jidelni.
Mladému clovéku toto nepatrné gesto mdize
pomoci Iépe si usporadat denni rezim, oddélit si
Cas prace a volny cas.

Byt je svétly, vybavej jednoduchym dievénym
a kovovym nabytkem. Povrchova Uprava
podlahy tvofi marmoleum svétlé barvy, na lodzii
a v koupelné jsou na podlaze polozeny betonové
dlazdice narGizovélého odstinu.

Nad stolem se nachazi zavésné svitidlo,
kuchnska linka je doplnéna led paskem a spaci
kout dosvétluje stojaci lampa.
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V.

FASADA

Je jako voda bez ustani proudici korytem, vinka
za vinkou. Je jako svatecni host, co na holou
kostru téla oblékl slavnostni Sat. Stoupa, graduje
a ve Spici zamifi k nebi.

V zédkladu jde o jednoduchy zZelezobetonovy
skelet v modulu 5 metrd, vyplnény sklenénymi
tabulemi. DUm si vSak klade za «cil byt
reprezentativni a navazat na historicky kontext,
je tezistém dané lokality, ma mit tedy jasny vyraz.
Toho dosahuji zvyraznénim tektoniky stavby.
Nosné sloupy v sendvi¢ové konstrukci vystupuji
az na fasadu a podtrhuji tak vertikalitu stavby.
V misté vodorvnych konstrukci jsou na fasadu
zavéseny sklocementové desky, mirné prohnuté
tak, aby podporovaly ony vertikaly. Zaskleni je
tvoreno fixnimi a oteviracimi dily, jejichz rastr se
vzdy zuzuje smérem ke slouplim. Kovové ramy
oken jsou médéné zbarvené a dopliuji se tak
s narlzovélou fasadou celé stavby.
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V.

FASADA

Pldorysny rastr tvoreny sledem stejnych bunék
se odrazi i na fasadé. V ortogonalni mfizce
jsou vedle sebe fazeny otvory o velikosti
1,5x2,7 metrd. LiSi se poze hloubkou otvoru
— fixni zaskleni se stfida s hlubokou lodzii.
Zdanlivé jednoducha fasada je tak hrou stind
v jednotlivych otvorech. Robuni télo kontrastuje
se subtilnim parterem a dim tak jakoby levituje.
DUm navazuje na historicky charekter budov
drobnymi detaily, jako jsou napf. robusni
parapety ¢i drzeni fimsy nad Urovni parteru.
Povrchovou Upravou je Stukova omitka okrové
barvy, doplnéna detailem parapetl z barveného
betonu.
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Pldorys 3NP

10

1 Zasedaci mistnost
2 Kancelar

3 Denni mistnost

4 Atrium

5 Pavlac

6 Byt

7 Dilna

8 Pradelna
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1 Zasedaci mistnost

2 Kancelar

25m

3 Denni mistnost

4 Atrium
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