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_uvod

Soucasti velkych mést jako je Praha je velky pocet zbytkovych nezastavénych pozemku, které ¢ekaji na své vyuziti.
V kontextu momentalni bytové krize, jenz probiha v hlavnim mésté se nabizi hledat témto zapomenutym mistiim uvnitf
urbanizovaného Uzemi nové vyuZiti.

Problematika dostupnosti bydleni v hlavnim mésté je ¢asto diskutovanym tématem poslednich let. Do hlavniho mésta

se stéhuje stale vice obyvatel a sehnat adekvatni bydleni je obtizné. Faktory, které bytovou nedostupnost zplsobuji jsou
napfiklad mala vystavba novych bytl, dlouha povolovaci fizeni v jednotlivych fazich stavebniho procesu, urbanizace mésta,
populacni rast, gentrifikace jedlotlivych lokalit, zvySujici se standard bydleni, turismus a v neposledni fadé privatizace
obecniho bytového fondu. Jednou z cest jak udélat bydleni pro obyvatele mésta dostupnéjsi, je aktivni pisobeni méstské
samospravy v oblasti bytové politiky. Mé&sta by méla disponovat nastroji k regulaci vySe ndjemného a méla by spravovat a

rozSifovat svUj stavajici bytovy fond dle momentaini potfeby.
Bydleni je zakladni lidska potfeba, ktera ma byt dostupna véem obyvatelidm mésta.

Tato prace definuje jeden z moznych zpUsobd, jak Ize problému bytové otazky v hlavnim mésté ¢aste¢né odlehdit, a to
novou vystavbou méstského najemniho bydleni na méstskych pozemcich. Soucasti prace je hledani pozemkul podél
Zeleznic¢ni sité vhodnych pro realizaci bytovych staveb, definice jednotného konstrukéniho systému a koncepéni navrh
zastavéni vybranych mist.






1_textova cast

1_méstské najemni bydleni Soucasna situace najemniho bydleni v hlavnim mésté. Velikost bytového fondu a jeho postupny vyvoj. Srovnani se
2_zapomenuta mista sousednimi metropolemi. Volné pozemky a plochy bez funkce jako vedlejsi produkt stavby moderniho mésta. Zapomenuta
mista lezici podél zelezni¢ni infrastruktury. Hledani vhodnych mist pro novou bytovou vystavbu.






1_méstské najemni bydleni

Aktualni situace v hlavnim mésté

Bytovy fond hlavniho mésta Prahy momentalné disponuje 31 456 obecnimi byty. Z toho jsou tfi Ctvrtiny (23 699 byta)
spravovany 57 méstskymi ¢astmi a jedna Ctvrtina (7 757 bytd) je ve spravé Magistratu hl. mésta Prahy.’

Jednotlivé méstské ¢asti disponuji odliSnym poétem obecnich bytd. Z analyzy Stav a vyvoj obecniho bytového fondu

v méstskych Eastech hl. m. Prahy zpracované Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy Ize vycist, Ze ve
vztahu k celkovému poctu obyvatel dané méstské ¢asti je na tom s velikosti obecniho bytového fondu nejlépe méstska cast
Praha 2 a Praha 19, kde na jeden obecni byt pfipada 15 obyvatel dané méstské ¢asti. Na dalSi pozici tohoto zebficku je
Praha 1, kde na jeden obecni byt pfipada 25 obyvatel. Naopak nejhlife na tom jsou méstska ¢ast Praha 4 (208 obyvatel na
1 byt), Praha 13 (516 obyvatel na 1 byt).Nékteré méstské ¢asti nedisponuji ani jednim obecnim bytem.?

Historicky vyvoj

V roce 1991 obsahoval méstsky bytovy fond hlavniho mésta 194 000 bytovych jednotek. Mezi lety 1991 a 2019 doslo
k radikalni redukci bytového fondu a to hlavné privatizaci bytovych jednotek do soukromého vlastnictvi. Mnozstvi obecnich
bytl kleslo o 84%.

Privatizace v ramci hlavniho mésta je dlouhodobym kontinualnim procesem, ktery se zatim nezastavil. Strategicky plan
hl. m. Prahy v aktualizaci z roku 2016 navrhuje zastaveni privatizace obecniho bytového fondu. Na zacatku privatizacniho
procesu mnozstvi obecnich bytl vyrazné pfevysovalo potfeby tehdejSiho mésta, proto nelze oponovat zahajeni tohoto
procesu prodeje méstskych byt{i do osobniho vlastnictvi. Ted je ale situace opac¢na. Dlvodem je také fakt, ze spouta bytl
v osobnim vlastnistvi neslouzi svému primarnimu ucelu.

Struktura méstskych bytl ve spravé méstskych casti

Obecni byty Ize podle jejich ucelového uréeni rozdélit na 9 kategorii. 6,7 % bytl spravovanych méstskymi ¢astmi je
pronajato ze socialnich ddvodd, 6,9 % bytl je uréeno seniordm, 3,9 % zdravotné postizenymm 3,8 % bytu je pronajimano
zaméstnancim vefejného sektoru, 0,4 % funguiji jako startovaci byty, 0,4 % je i krizovych a azylovych byt a 0,3 %
obecnich bytl jsou vyuzivany neziskovymi organizacemi. Necelych 7 % je v kategorii takzvanych trznich, soutéZnich
pronajmu. Tyto byty Ize v zasadé pronajmout komukoliv, za pfedpokladu Ze uspéje v rdmci vefejné soutéze.

Nejvétsi podil bytli obsahuje kategorie ,ostatni“, 71 % vSech obecnich byta, kterymi méstské €asti disponuji. V ramci této
kategorie nelze rozeznat, na zakladé jaké potfeby najemnik byt uziva.

Obecni bytovy fond v kontextu evropskych mést

Bytové jednotky ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy tvofi pouze 5 % z celkového poctu byt v izemi hlavniho mésta.

Na 1 obecni byt tak pfipada 42 obyvatel Prahy. V porovnani s Vidni, ktera je na Zebfi¢ku kvality méstského bydleni mezi
evropskmi mésty uvadéna na prvnim misté, je situace diametralné odliSna. Vider vlastni velmi rozsahly obecni bytovy fond,
okolo 25 % z celkového poctu bytd ve mésté, na 1 obecni byt tak pfipada 9 obyvatel Vidné.

Analyza Stav a vyvoj obecniho bytového fondu v méstskych ¢astech hl. m. Prahy uvadi, ze v metropolich z ekonomicky
vyspélejSich zemi pfipada na jeden obecni byt nizSi po¢et obyvatel nez v metropolich z postkomunistickych zemi. V
Curychu, Kodani a Vidni pfipada na jeden obecni byt méné nez 10 obyvatel. Berlin, Brno, Mnichov a Var§ava se pohybuji
mezi 10 az 20 obyvateli. V Praze je to jiZ zmifiovanych 42 obyvatel, v Budape$ti 44 a v Bratislavé dokonce 217 obyvatel na
jeden obecni byt.*

1_textrova cdst_1_Méstské nadjemni bydleni v Praze — soucasna situace 11

Potfeba obecnich bytu

Vliv méstské samospravy v otazce bytové politiky Uzce souvisi s tim, jaka je velikost obecniho bytového fondu vugi
celkovému bytovému fondu mésta. Cim vétsi procento vSech byt na izemi mésta je ve vlastnicvi obce, tim 1épe Ize
prostfednictvim bytoveé politiky nepfimo ovliviiovat podminky na trhu s rezidenénimi nemovitostmi. A to diky tomu, Ze obecni
najemni bydleni neni ze své podstaty primarné ziskové.

Vystavba novych obecnich bytu

Analyza stavu a vyvoje méstského bytového fondu zpracovana na Institutu planovani a rozvoje uvadi, ze za obdobi
1991 - 2018 bylo na tzemi Prahy vystavéno pfiblizné 12,6 tisic obecnich bytd. Vystavba novych obecnich byti ma stale
klesajici tendenci. Mezi lety 1991 - 2000 bylo vystavéno 8 538 byt(, v letech 2001 - 2010 to bylo 3 628 byt a v obdobi
2011 - 2018 uz pouze 472 obecnich bytu.

Praha spolu s méstskymi ¢astmi dlouhou dobu rezignuje na vystavbu obecnich bytl, kdy by se stavala jejich hlavnim
investorem. V soucasné dobé je vystaba bytovych dom( primarné provadéna soukromym sektorem, ktery ne vzdy naplni
pozadavky mésta. Kromé velkych soukromych projektl se ojedinéle objevuji i dal$i alternativni modely vystavby jako je
naptiklad druZstevni vystavba, PPP projekty, baugruppe. Ubytek obecniho bytového fondu disledkem stéle probihajici
privatizace tak neni dostate¢né kompenzovan.

Od 1. €ervna 2020 zacina v hlavnim mésté fungovat nova slozka méstského planovani a tou je Prazska developerska
spole¢nost jako pfispévkova organizace hlavniho mésta Prahy. Jednim z ukol( této organizace je pravé pfiprava pozemku
a rozvojovych Uzemi ve vlastnictvi hlavniho mésta prfevazné pro novou bytovou vystavbu.

1_Spocitano k datu 31.3.2019
2 Zdroj dat: méstské Sasti hl.m. Prahy, Cesky statisticky trad
3_Data sumarizuji pouze byty ve viastnictva 57 méstskych &asti, ne obecni byty ve viastnictvi MHMP

4_Zdroj dat: IPR Praha, data zjisténa pfevazné na zakladé informaci uvedenych na webovych strankach porovnavanych mést

_Stav a vyvoj obecniho bytového fondu v méstskych castech hl. m. Prahy, Mgr. Michal Némec, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce strategii
a politik, 06/2019
_Analyza bytové situace v Praze: co stoji za krizi bydleni a jaka jsou feSeni?, V. Orcigr, J. Nakladal, V. Zahumenska, 2018

_ Strategicky plan hl. m. Prahy, Realiza¢ni program strategického planu, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce strategii a politik, 2018
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2_zapomenuta mista

Ztracena mista v urbanizovaném prostredi

Soucasti dneSnich mést jsou mimo fungujici prostory i mista, ktera jsou prazdna a nemaji zadné vyuziti. Volné pozemky
a plochy bez funkce jsou vedlejSim produktem stavby moderniho mésta. NejCastéji se tato mista nachazi v blizkosti silnic,
dalnic, Zeleznic a vodnich toki, ale jsou také vysledkém nedlsledné urbanistické koncepce mésta.

Termin ztracena mista je poprvé definovan architektem Rogerem Trancikem, ktery takto ve své stejnojmenné eseji oznacuje
predevsim urbanizovana fyzicka prostfedi s koncepéné chybnym zamérem. Mista, které maji nevhodné méfitko v ramci
okolni struktury, ktera jsou opusténa a chatraji.

Ztracena mista vSak nemaji byt vnimana pouze negativné. Jedna se zarover o mista s vysokou biodiverzitou, jsou
semenistém rozlicnych druhd rostlin a Zivo€ichd. Ne vSechna je nutno ménit, néktera mista je mozné ponechat vlastnimu
osudu, pfirodé. Ur¢ita mira ztracenych prostort a zapomenutych mist je ve mésté Zzadouci. Tato mista ve vétsiné pfipadd
nepodléhaji zvySené kontrole a stanovenému Fadu, vybizeji k neoCekavanym spontannim aktivitam. Jejich nahodné
objeveni mlze zpestfit kazdodenni rutinu naseho byti ve mésté. U nékterych mist je ale zména na prvni pohled potfebna,
napfiklad z dlivodu zceleni roztfisténé urbanistické struktury mésta a zlepSeni jeho fungovani.

V kontextu suburbanizace velkych mést bychom se méli na tato mista vice soustfedit, méli bychom je umét rozliSovat, méli
bychom jim hledat vyuZiti, méli bychom je umét urbanisticky ztvarnit a tim zaélenit do struktury Zivého mésta. JestliZze jsou
tato mista na parcelach ve vlastnictvi samotného mésta, cesta k jejich proméné by méla byt snadna.

Hledani zapomenutych mist podél Zeleznicni sité vhodnych pro bytovou vystavbu

Nova méstska bytova vystavba nemusi vznikat pouze na velkych transformacnich plochach a brownfieldech. Hlavni mésto
a jeho ¢asti vlastni velky pocet drobnéjSich pozemku, které jsou rozesety po celém mésté. Tyto rozlohou mensi pozemky je
mozno rychleji a bezproblémovéji zastavét, jelikoZz nepodléhaji nadfazenéjSim plantm jako jsou urbanistické a strategické
koncepce jednotlivych tzemi.

Praha disponuje rozsahlou Zelezni¢ni siti', podél niz Ize najit mnozstvi vy$e zminénych prostor, nevyuzitych mist
v urbanizovaném prostiedi mésta, ktera jsou nakladné& udrZzovana a nebo postupné chatraji.

Pro rozeznani potencialu téchto zapomenutych mist podél prazské Zelezni¢ni sité Ize stanovit vybérovou metodu filtrace
pozemku pres sita kritérii.2 SpInénim podminek jako je napfiklad vlastnicvi parcel hlavnim méstem, dobra ob&anska
vybavenost v okoli, dobra dopravni dostupnost a vhodnost pro novou vystavbu se Ize dobrat k uz§imu vybéru mist, které by
mésto v planovani budouciho rozvoje mélo brat v potaz. Dulezitym faktorem vybéru je také cit, intuice a predstavivost.

Nova funkce

Hledani nové funkce pro zapomenuta mista je dalSi ukol, ktery je potfeba prozkoumat. Jestlize ma dojit ke kvalitnimu
pretvoreni nefunkéniho mista a k jeho zaclenéni do méstské struktury, musi program a funkéni naplf nové navrzenych
urbanistickych koncepci odpovidat potfebam mésta a mistnich obyvatel. Na téchto mistech je vhodné navrhnout struktury
s pestrym funk&nim rozvrzenim podporujici mySlenku mésta kratkych vzdalenosti. Maji vzniknout lokality napinény v prvni
fadé funkci bytovou doplnény o funkce komeréni i rekereacni.

Vystavba v okoli Zeleznice

Uskute¢néni vystavby v ochranném pasmu Zeleznice podléha pozadavkim ze strany Spravy Zelezniéni dopravni cesty.

1_textrova c¢dst_2_zapomenuta mista podél Zeleznicni sité — hledani parcel pro bytovou vystavbu 13

Ochranné pasmo drahy tvofi prostor po obou stranach drahy, jehoz hranice jsou vymezeny svislou plochou vedenou
u drahy statni a regionalni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu drahy.?

V samotném prostoru Zelezni¢ni trati se hlukova zatéz pohybuje okolo 75 dB.* Tento fakt je nutno brat v potaz pfi navrhu
nové vystavby. Navrh konstrukce, orientace vnitfnich prostoru, funkéni vyuziti a typologie nové vzniklych staveb v blizkosti
Zelezni¢niho toku musi vhodné reagovat na tuto situaci.

Je tfeba si uvédomit, ze mésto je Zivy a hlu€ny organismus. Bydleni u Zeleznice nemusi byt primarné vnimano jako
nekomfortni.

1_172 km trati
2_podrobné definovano v analytické casti
3_dostupné na http://szdc.cz

4 _dostupné na http://geoportal.mzcr.cz

_Architektura a souc¢asné mésto - Roger Trancik: Co je ztraceny prostor?, Irena Fialova (ed.), Zlaty rez, 2016
_Divokéa priroda Prahy a blizkého okoli, Radek Mikulas, Jan Albert Sturma, 2015

_Nemista mést - opomijena, pomijiva a mijena mista mést, Anna Beata Hablova, 2019
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2_analyticka cast

1_vybér méstskych pozemkdi Hledani méstskych pozemkl podél Zelezni¢ni sité vhodnych k nové bytové vystavbé. Analyza a porovnani vybranych mist.
2_vybran mista






1_vybér méstskych pozemku

Hlavni mésto Praha diponuje 172 km dlouhou Zelezniéni siti, podél niZ se nachazi mnoho méstskych pozemkd, které jsou
z velké miry nevyuzity. Ne vSechna tato mista jsou vhodna k nové bytové vystavbé. Parcely v blizkosti Zeleznice v majetku
meésta jsou filtrovany pres tfi sita kritérii. Tato sita vytfidi nejvhodnéjSi mista k rychlému bezproblémovému zastavéni
bytovymi domy.

Vybrana mista jsou nasledné analyzovana a podrobné zkoumana. Jsou zjistovany jejich vlastnosti a charakter, vztah
k bezprostfednimu okoli, vztah k celému méstu a vztah k momentalné platnym &i navrhovanym méstskym plandm.

2_analyticka ¢dst_1_vybér méstskych pozemki
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Hlavni mésto Praha
rozloha
496 km?

pocet obyvatel
1,309 milionu (k 1.1.2019)

pocet méstskych obvodu
10

pocet méstskych spravnich obvodl
22

pocet méstskych casti
57

pocet katastralnich uzemi
112

délka Zelezniéni sité
172 km

pocet Zelezni¢nich stanic
25

2_analyticka cdst_1_vybér méstskych pozemk(_Hlavni mésto Praha 23 24



prvni sito

kritéria pro vybér

_parcely v tésné blizkosti s tokem Zelezni¢ni infrastruktury a parcely s nimi sousedici v logické navaznosti
_parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

_pracely vhodné k nové zastavbé - nezastavéné nebo Casteéné zastavéné

_parcely navazujici na zastavéna uzemi

_parcely nevyuzivané jako zemédélské a lesni pozemky a vodni plochy

vybér

153 mist
_ 885 parcel
_17 899 ha

2_analyticka cdst_1_vybér méstskych pozemkd_prvni sito 25 26



druhé sito

kritéria pro vybér

_parcely samostatné ¢i ve skupiné vhodné svou velikosti pro vystavbu bytovych staveb
_parcely, které nejsou soucasti rozsahlych celkd vyzadujicich komplexni urbanistickou koncepci
_parcely v blizkosti lokalnich center s dostate€nou ob&anskou vybavenosti a dopravni obsluhou

vybér

_33 mist
_ 291 parcel
_4 301 ha

2_analyticka cdst_1_vybér méstskych pozemk(_druhé sito 27 28



treti sito

kritéria pro vybér

_parcely, jejichz feSeni neni podfizeno planovanému zaméru mésta, napfiklad zméné dopravni infrastruktury
_parcely, jejichz vyuziti pro vystavbu bytového domu by bylo v souladu s metropolitnim planem
_parcely, které dokazi pojmout energii nové vzniklé vystavby s ohledem na okoli

vybér

_12 mist
_83 parcel
_551ha

2_analyticka cdst_1_vybér méstskych pozemk_treti sito 29 30
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Z predlozené analyzy zapomenutych méstskych pozemkul podél Zeleznice vhodnych ke vzniku nové zastavby s funkci

obecniho najemniho bydleni vzeSlo dvanact mist, ktera maji potencial pro rozvo;.
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analyzované udaje pro vybrana mista

__méstska Cast

_katastralni dzemi

_strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu’

Strukturalni diagnéza poskytuje nejen lokalni interpretaci struktury zastavby jako takové, ale umoznuje sestavit z této
interpretace obraz mésta a strukturalné - prostorovou typologii Prahy. Jde tedy o ¢lenéni struktury zastavby podle
prevazujicich spole¢nych znaka.

1 — centrum

Struktura zastavby jasné a striktné délena na soukromé a vefejné uzemi. Definovana uzavienou stavebni ¢arou, identickou
s ¢arou uliéni, stavebni ¢ara je jasné definovana fasadamy domuu. Koncipovana na pési provoz, v parteru je Uzce
provazana s provozem souvisejiciho vefejného prostranstvi. Tvofena nepravidelnymi, ale kompaktnimi bloky, vymezena
kratkymi ulicemi a kamennym naméstim.

2 — mésto

Struktura zastavby jasné a striktné délena na soukromé a vefejné Uzemi. Definovana zpravidla uzavienou stavebni ¢arou,
identickou s ¢arou uli¢ni, stavebni ¢ara je jasné definovana fasadamy domuu. Koncipovana na korisky potah, v parteru je
stfedné provazana s provozem souvisejiciho vefejného prostranstvi. Tvofena kompaktnimi pravidelnymi bloky vymezenymi
ulicemi, pasazemi a vétSinou parkovym naméstim, bloky jsou uspofadany do ¢tvrti (oblasti, které Ize projit za ¢tvrt hodiny).

3 — predmésti

Struktura zastavby jasné a striktné délena na soukromé a vefejné Gzemi. Definovana uzavienou az otevienou stavebni
¢arou, ktera je vyjimecné volna, uli¢ni ¢ara je definovana plotem nebo zdi. Koncipovana na hromadnou dopravu

a automobilismus, v parteru zfidka ¢i vibec nesvazana s provozem souvisejiciho vefejného prostranstvi. Tvofena zpravidla
osnovou parcelace, ulice a vefejna prostranstvi vymezena ploty a zidkami.

4 — periferie

Struktura zastavby bez hierarchie a rozpoznatelnych hranic soukromych a verejnych ploch. Definovana otevienou

az prevazné volnou stavebni ¢arou, uliéni ¢ara je denefinovatelna, Ize ji rekonstruovat vétsinou jen na zakladé kompozice
solitéru a silnic. Koncipovana na masovy automobilismus, bez parteru, bez sluzeb, provoz souvisejiciho vefejného
prostranstvi neexistuje, je redukovan na transport. Tvofena strukturami s naddimenzovanymi vefejnymi prostranstvimi, kde
vefejné prostranstvi tvofi souvisly celek.

_kod miry vyuziti uzemi dle tzemniho planu?

Uzemni plan obsahuje ve vybranych funkénich plochach regulativy, stanovujici maximalni miru vyuziti Gzemi. Jsou
definované kody A-K. Mira vyuziti Gzemi je vyjadfena kddem miry vyuziti Gzemi, ktery je definovan koeficientem podlaznich
ploch (KPP) a koeficientem zelené (KZ).

_koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP

Pomér celkové podlazni plochy k ploSe pozemku. Pro vypocet koeficientu podlaznich ploch feSenych lokalit byly vybrany
prislusné zény charakterizujici okolni zastavbu.

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_analyzované Udaje pro vybrana mista 61

_vy8kové hladina okolni zastavby

Zastavba z hlediska vysky je délena do tfech kategorii. S (small), objekty s vySkovou hladinou 1 - 3 nadzemni podlazi.
M (medium), objekty s vySkovou hladinou 3 - 6 nadzemnich podlazi. L (large), objekty s vySkovou hladinou 6 - 9
nadzemnich podlazi.

_typologie okolni bytové zastavby

_celkova rozloha pozemku

_parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

_druhy pozemku dle katastru nemovitosti

_funkéni vyuziti uzemi dle platného uzemniho planu

_charakter lokality dle metropolitniho planu

_vy8kové regulace dle metropolitniho planu

_pocet obyvatel méstské casti k 31.12.2018°

_pocet obecnich byt ve spravé méstské casti k 31.3.2019

_pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

1_Analyza dostupna v publikaci Koncept odivodnéni Metropolitniho planu z roku 2014
2_Data dostupna v publikaci Metodicky pokyn k Uzemnimu planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy ke dni 1.1.2002

3_Data dostupna v publikaci Stav a vyvoj obecniho bytového fondu v méstskych c¢astech hl. m. Prahy
_Stav a vyvoj obecniho bytového fondu v méstskych castech hl. m. Prahy, Mgr. Michal Némec, Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce strategii

a politik, 06/2019

_Uzemni plan hlavniho mésta Prahy, Metropolitni plan, Koncept odtvodnéni, Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, Kancelar metropolitniho planu, 2014
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01_Bubenec_Papirenska

méstska Cast
Praha 6
katastralni uzemi
Bubenec [730106]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu

4 — periferie

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

G

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP

1,85

vy8kova hladina okolni zastavby

M

typologie okolni bytové zastavby

bytové domy, rodinné domy

celkova rozloha pozemku

7 337 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

1700/1

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

zahrada

funkéni vyuziti Uzemi dle platného uzemniho planu

ZMK - zelenn méstska a krajinna

charakter lokality dle metropolitniho planu

zastavitelna stavebni, transformacni, obytna lokalita se strukturou heterogenni
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vysSkova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 4
vySkova regulace s rozmezim podlaznosti nové navrZzenym - 4

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

105 622

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
2021

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

52,26 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_01_Bubenel_Papirenska
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02_Bubenec¢_Jednorada

méstska Cast
Praha 6
katastralni uzemi
Bubenec [730106]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu

3 — predmésti

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

G

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP

1,72

vy8kova hladina okolni zastavby

M

typologie okolni bytové zastavby

bytové domy, ¢inZovni vily

celkova rozloha pozemku

5016 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

1542/2, 1542/3, 1542/6, 1542/13, 1544/12, 2109/1
druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvori, zahrada
funkéni vyuziti Uzemi dle platného uzemniho planu

OB - ¢isté obytné

charakter lokality dle metropolitniho planu

zastavitelna stavebni, stabilizovana, obytna lokalita se strukturou heterogenni
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vysSkova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 4

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

105 622

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
2021

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

52,26 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_02_Bubeneé_Jednorada



03_Ruzyné_Rakovnicka

méstska Cast
Praha 6
katastralni uzemi
Ruzyné [729710]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu
3 — predmésti

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

(o

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP
0,43

vy8kova hladina okolni zastavby

S

typologie okolni bytové zastavby

rodinné domy, ¢inZovni vily

celkova rozloha pozemku

4 946 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

1910/2, 1912/2, 1914/2, 1916/3

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

zahrada

funkéni vyuziti Uzemi dle platného uzemniho planu
OB - ¢isté obytné

charakter lokality dle metropolitniho planu
zastavitelna stavebni, stabilizovana, obytna lokalita se strukturou vesnickou
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vySkova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 2

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

105 622

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
2021

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

52,26 obyvatel / 1 obecni byt
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04_Liboc_Libocka

méstska Cast
Praha 6
katastralni uzemi
Liboc [729795]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu
4 — periferie

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

F

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP
1,13

vy8kova hladina okolni zastavby

L

typologie okolni bytové zastavby

bytové domy

celkova rozloha pozemku

2592 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

417/1, 417/7, 1279/5

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha

funkéni vyuziti Uzemi dle platného uzemniho planu
OB - cisté obytné

charakter lokality dle metropolitniho planu
zastavitelna stavebni, stabilizovanad, obytna lokalita se strukturou modernistickou
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vysSkova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 8

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

105 622

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
2021

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

52,26 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_04_Liboc_Libocka 69




05_Liboc_U koleji

méstska Cast
Praha 6
katastralni uzemi
Liboc [729795]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu
3 — predmésti

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

E

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP
0,97

vy8kova hladina okolni zastavby

M

typologie okolni bytové zastavby

bytové domy, ¢inZzovni vily, rodinné domy
celkova rozloha pozemku

4 086 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

1302/1, 1302/2

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha

funkéni vyuziti uzemi dle platného uzemniho planu
IZ - izolaéni zelen

charakter lokality dle metropolitniho planu
zastavitelna stavebni, stabilizovana, obytna lokalita se strukturou heterogenni
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vySkova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 2, 4

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

105 622

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
2021

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

52,26 obyvatel / 1 obecni byt
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e

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_05_Liboc_U koleji 71
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06_Vysocany_U Harfy

méstska Cast

Praha 9

katastralni uzemi
Vysocany [731285]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu
4 — periferie

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

H

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP
2,18

vy8kova hladina okolni zastavby

L

typologie okolni bytové zastavby

méstské bloky

celkova rozloha pozemku

1585 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

2000/1

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvori
funkéni vyuziti Uzemi dle platného uzemniho planu
1Z - izolaéni zelen

charakter lokality dle metropolitniho planu
zastavitelna stavebni, stabilizovana, obytna lokalita se strukturou hybridni
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vySkova regulace s rozmezim podlaznosti nové navrzenym - 6, 8

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

59 174

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
1096

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

53,99 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka cdst_2_vybrana mista_06_Vysocany_U Harfy




07_Vinohrady_Pod Nuselkymi schody

méstska Cast

Praha 2

katastralni uzemi
Vinohrady [727164]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu

2 — mésto

kod miry vyuziti uzemi dle tzemniho planu

I

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP

2,49

vySkova hladina okolni zastavby

L

typologie okolni bytové zastavby

méstské bloky, ¢inzovni vily

celkova rozloha pozemku

1694 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

1178, 4208

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha

funkéni vyuziti Uzemi dle platného uzemniho planu

DZ - traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly
charakter lokality dle metropolitniho planu

zastavitelna stavebni, stabilizovanad, obytna lokalita se strukturou blokovou
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vysSkova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 6

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

49 692

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
3 228

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

15,39 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_07_Vinohrady_Pod Nuselskymi schody




08_Nusle_Vnislavova

méstska Cast
Praha 2
katastralni uzemi
Nusle [728161]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu

2 - mésto

kod miry vyuziti uzemi dle tzemniho planu

I

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP

2,59

vySkova hladina okolni zastavby

L

typologie okolni bytové zastavby

méstské bloky

celkova rozloha pozemku

3449 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

3052/1, 3052/2

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha

funkéni vyuziti uzemi dle platného uzemniho planu

ZMK - zelenn méstska a krajinna, S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace
charakter lokality dle metropolitniho planu

zastavitelna stavebni, stabilizovana, obytna lokalita se strukturou blokovou
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vySkova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 6

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

49 692

pocet obecnich bytl ve spravé meéstské ¢asti k 31.3.2019
3 228

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

15,39 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka cdst_2_vybrana mista_08_Nusle_Vnislavova




09_Smichov_Pod Dévinem

méstska Cast
Praha 5
katastralni uzemi
Smichov [729051]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu
3 — predmésti

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

D

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP
0,67

vy8kova hladina okolni zastavby

S

typologie okolni bytové zastavby

bytové domy, ¢inZovni vily

celkova rozloha pozemku

1278 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

907/6

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha

funkéni vyuziti uzemi dle platného uzemniho planu
OB - cisté obytné

charakter lokality dle metropolitniho planu
zastavitelna stavebni, stabilizovana, obytna lokalita se strukturou zahradniho mésta
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vySkova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 3

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

86 432

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
799

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

108,18 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_09_Smichov_Pod Dévinem




10_Hlubocepy_Proslunéna

méstska Cast

Praha 5

katastralni uzemi
Hlubocepy [728837]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu

3 — predmésti

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

F

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP

1,34

vy8kova hladina okolni zastavby

M

typologie okolni bytové zastavby

bytové domy, rodinné domy

celkova rozloha pozemku

9 350 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

1466/1, 1466/3, 1466/4, 1466/5, 1466/21, 1466/22, 1714/4, 1714/5, 1714/6, 1728/3, 1771/55, 1771/61, 1771/62, 1771/63,
1771/64, 1771/65, 1771/66

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha

funkéni vyuziti uzemi dle platného uzemniho planu

ZMK - zelent méstska a krajinna

charakter lokality dle metropolitniho planu

zastavitelna stavebni, stabilizovand, obytna lokalita se strukturou zahradniho mésta
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vyskova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 6

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

86 432

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
799

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

108,18 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_10_Hlubolepy_Proslunéna 81




11_Hlubocéepy_Vyhledova

méstska Cast

Praha 5

katastralni uzemi
Hlubocepy [728837]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu

3 — predmésti

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

F

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP

1,34

vy8kova hladina okolni zastavby

M

typologie okolni bytové zastavby

bytové domy, ¢inZovni vily

celkova rozloha pozemku

7 031 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

1548/1, 1549, 1550, 1551/1, 1511/2, 1558, 1599/2, 1726
druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha, zahrada

funkéni vyuziti uzemi dle platného uzemniho planu

OB - cisté obytné, ZMK - zelei méstska a krajinna
charakter lokality dle metropolitniho planu

zastavitelna stavebni, stabilizovana, obytna lokalita se strukturou zahradniho mésta
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vysSkova regulace s rozmezim podlaznosti odvozenym ze stavu - 2, 3, 4

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

86 432

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
799

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

108,18 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_11_Hluboc¢epy_Vyhledova




12_Michle_Na zahonech

méstska Cast
Praha 4
katastralni uzemi
Michle [727750]

strukturalni diagnéza lokality dle metropolitniho planu
3 — predmésti

kdd miry vyuziti Gzemi dle zemniho planu

E

koeficient podlaznich ploch okolni zastavby — KPP
1,07

vy8kova hladina okolni zastavby

L

typologie okolni bytové zastavby

bytové domy

celkova rozloha pozemku

6719 m?

parcely ve vlastnictvi hlavniho mésta

1741/1, 1742/1

druhy pozemku dle katastru nemovitosti

ostatni plocha

funkéni vyuziti Uzemi dle platného uzemniho planu
1Z - izolaéni zelen

charakter lokality dle metropolitniho planu
zastavitelna stavebni, stabilizovana, obytna lokalita se strukturou heterogenni
vy8kova regulace dle metropolitniho planu

vySkova regulace s rozmezim podlaZnosti nové navrZzenym - 4,6,8

pocet obyvatel méstské ¢asti k 31.12.2018

130 901

pocet obecnich bytl ve spravé méstské ¢asti k 31.3.2019
628

pocet obyvatel v pfepoctu na 1 obecni byt

208,44 obyvatel / 1 obecni byt

2_analyticka ¢dst_2_vybrana mista_12_Michle_Na zahonech 85




kategorizace vybranych mist podle strukturalni diagnézy lokalit

Strukturalni diagndza poskytuje nejen lokalni interpretaci struktury zastavby jako takové, ale umoznuje sestavit z této
interpretace obraz mésta a strukturalné - prostorovou typologii Prahy. Jde tedy o &lenéni struktury zastavby podle
prevazujicich spole¢nych znaku.

1 - centrum
2 — mésto

07_Vinohrady_Pod Nuselskymi schody
08_Nusle_Vnislavova

3 — pfedmésti

02_Bubeneé_Jednorada
03_Ruzyné_Rakovnicka
05_Liboc_U koleji
09_Smichov_Pod Dévinem
10_HlubocCepy Proslunéna
11_Hlubocepy_Vyhledova
12_Michle_Na zahonech

4 - periferie
01_Bubeneé_Papirenska

04_Liboc_Libocka
06_Vysocany U Harfy

2_analyticka cdst_2_vybrana mista_kategorizace vybranych mist
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definované kody A-K. Mira vyuziti Gzemi je vyjadifena kédem miry vyuziti izemi, ktery je definovan koeficientem podlaznich
gorizace vybranych mist

Uzemni plan obsahuje ve vybranych funké&nich plochach regulativy, stanovujici maximalni miru vyuZiti tzemi. Jsou
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kategorizace vybranych mist podle vysky okolni zastavby a strukturalni diagnozy

Dle strukturalni diagnézy pdole metropolitniho planu miZzeme mésto rozdélit na pét odliSnych struktur.
1 — centrum, 2 — mésto, 3 — pfedmésti, 4 — periferie

Zastavba z hlediska vySky je délena do tfech kategorii. S (small), objekty s vyskovou hladinou 1 - 3 nadzemni podlazi.

M (medium), objekty s vySkovou hladinou 3 - 6 nadzemnich podlazi. L (large), objekty s vySkovou hladinou 6 - 9

nadzemnich podlazi.

28

2M

2L

07_Vinohrady Pod Nuselskymi schody
08_Nusle_Vnislavova

3S

03_Ruzyné_ Rakovnickéa
09 _Smichov_Pod Dévinem

3m
02_Bubene¢_Jednorada
05_Liboc_U koleji
10_Hlubocepy_Proslunéna
11_Hlubocepy_Vyhledova
3L

12_Michle_Na zahonech
4S

am
01_Bubeneé_Papirenska

4L

04_Liboc_Libocka
06_Vysocany_U Harfy
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3_navrhova cast

1_konstrukce bytovych domu Navrh modulového konstrukéniho systému, ktery umozni vznik typologicky a vizualné riznorodych objekt( na jednotném
2_typologie bytovych domu principu konstrukce. Provefeni jednotlivych typologii bytovych dom( pfi pouZiti navrzeného prefabrikovaného skeletu.






2_konstrukce bytovych domu

Nova vystavba méstskych najemnich bytovych domd na vybrané méstské pozemky ma byt ekonomicky vyhodna, rychla

a ma mit dlouhou Zivotnost. Tyto méstem postavené domy maji umét jednoduse integrovat parkovaci plochy, obchodni
parter v mistech kde je tento provoz Zadouci a dalSi vefejné funkce podle dané situace. Domy maji umét naplnit pozadavky
a aktualni poptavku po druhu urcitého bydleni, maiji tedy byt variabilni co se tyCe typologickych druhu dispozic a maji umét
obsahnout celé spektrum velikosti bytovych jednotek. Od nejmensSich garsoniér (30 m?) pro jednotlivce po veliké byty (130
m?), které mohou slouzit napfiklad jako domov pro vicegeneracni nebo spojené domacnosti. V neposledni fadé maiji tyto
domy vhodné doplfiovat a zlepSovat své okoli.

Cilem je vytvofit modulovy konstrukéni systém tak, aby umoznil vznik typologicky a vizualné rGdznorodych bytovych domu

na jednotném principu konstrukce. Prefabrikované nosné systémy zlevni celkovou cenu stavby, urychli pfipravu a samotnou
realizaci vystavby, museji byt vS§ak navrzeny tak, aby je bylo mozné realizovat na rliznych mistech s odliSnou situaci

a individualni potfebou.

Prefabrikovany Zelezobetonovy konstrukéni skelet, jeho zakladni prvky, vlastnosti a jednotlivé dimenze jsou popsany pouze
v zakladni konfiguraci. Pfi aplikaci na stavebni pozemky a pfipadné potfebé individualni pravy v rdmci objektu je mozné
pro ¢ast stavby jednotlivé prvky lokalné upravit.

Nosny konstrukéni systém

VyS$e popsanym pozadavkim Ize vyhovét pouzitim jednotného prefabrikovaného Zelezobetonového skeletu
z vysokopevnostniho betonu HPC. Hlavnim parametrem tohoto betonu je vysoka pevnost v tlaku, ktera umoziuje provadét
subtilni Zelezobetonové konstrukce. Druhou pozitivni vlastnosti je velmi dlouha Zivotnost.

Hlavni prvky prefabrikovaného skeletu

Hlavnimi svislymi prvky skeletu jsou sloupy, které maji pét rozmérovych variant. Od nejsilngjSich sloupud (280 x 650 mm)
které se pouziji v podlazi s hromadnymi garazemi az po subtilni sloupy (180 x 250 mm), které se pouziji v nejvyssich
patrech bytového domu. Postupné zuzovani nosnych sloupt smérem vzhuru vede k Uspofe materialu, Uspore finanéni a ke
snizeni enviromentalni zatéze.

Hlavnimi vodorovnymi prvky navrzeného skeletu jsou pfedem predepjaté deskové priviaky vysky 300 mm, které jsou
vybaveny ozuby pro uloZeni stropnich panel. Deskové privlaky jsou zvoleny z divodu vysoké variabiliy nasledného
vyuziti. Privlaky maji stejnou vysku jako stropni desky. Svétla vyska jednotlivych pater celého skeletu je tedy jednotna
a zasadné nepredurcuje dispozi¢ni usporadani jednotlivych bytovych domu.

Zakladni prostorové parametry

Pro ptdoryny rozmér je pouzit primarni modul 8,1 x 8,1 m a sekundarni modul 8,1 x 4,05 m a to z dlvodu snadné integrace
parkovaciho podlazi v ramci hmoty domu. Konstrukéni vySka bézného podlazi s obytnym vyuzitim je 3,06 m, svétla

vyska je pak 2,61 m. Pfi potfebé funk&niho vyuziti prvniho podlazi stavby jako obchodniho parteru je konstrukéni vyska
zvétSena na 4,59 m a svétla vyska je v tomto pfipadé 4,14 m. Pro podlazi vyuzivané jako hromadné parkovisté je zvolena
konstrukéni vySka niz$i nez je vySka bézného podlazi, tedy 2,72 m. Svétla vyska poté €ini 2,22 m.

Zakladni prostorové typy

Konstrukéni prefabrikovany skelet je uspofadan do tfi zakladnich prostorovych typl A, B, C. Hlavnim rozdilem téchto tfi
typu je jejich primarni hloubka a orientace parkovacich stani vi¢i komunikaci.

2_analyticka cdst_2_konstrukce bytovych domu 99

Hromadné parkovani

V ramci skeletu je mozné realizovat hromadné parkovani na terénu. Toto parkovaci podlazi mdze byt uzaviené obvodovym
plastém, Castené oteviené a také zcela oteviené. Pokud je potfeba realizovat garaze ¢astecné nebo zcela pod terénem,
jsou feSeny individualné monoliticky.

Obvodovy plast

Obvodovy plast neni soucasti primarni nosné konstrukce domu. Lze ho uvazovat ve dvou variantach vaci pozici nosné
konstrukce a to jako pfedsazeny nebo vsazeny. Pro vyslednou vizualni podobu domu Ize tedy vybirat z nespocetného
mnozstvi variant fasadniho feSeni, které jsou navrhovany az v individualni fazi projektu pfi detailnéjSim feSeni konkrétniho
bytového domu. Koneény vyraz domi navrzenych jednotnym prefabrikovanym systémem tak maze byt odliSny, zcela
individualni, riznorody a kontextualni.

Doplrikové konstrukce

Zakladni konstrukéni skelet je doplnén o prefabrikované konstrukce schodist, balkonu a pavlaci. VySka jednoho
schodistového stupné je 170 mm. V béZném podlazi je tedy 18 schodistovych stupniu.

Ztuzujici konstrukce

Konstrukéni skelet je zavétrovan ztufujicimi prvky v podobé zdi nebo lan.

Zakladové konstrukce

Zakladani skeletu je projektovano individualné podle geologickych podminek na daném pozemku.

_Dimenze jednotlivych prvki konstrukéniho skleetu jsou inspirovany projektem OSEEB. Projek Optimalizovany skelet pro energeticky efektivni budovy vznikl
v rdmci vyzkumu na Fakulté stavebni CVUT ve spolupréci s ZPSV OHL GROUP v roce 2016.
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zakladni prostorové parametry

pldorysné rozméry

primarni modul — 8,1 x 8,1 m
sekundarni modul — 8,1 x 4,05 m

vySkové rozméry

konstrukéni vyska podlazi s obytnym vyuzitim — 3,06 m
svétla vyska podlazi s obytnym vyuzitim — 2,61 m
pocet schodistovych stupfid — 18 x 170 x 280 mm

konstrukéni vyska podlazi s komer&nim vyuzitim — 4,59 m
svétla vyska podlazi s komerénim vyuzitim — 4,14 m
pocet schodistovych stupfii — 27 x 170 x 280 mm

konstrukéni vyska podlazi s vyuzitim hromadného parkovisté — 2,72 m

svétla vysSka podlazi s vyuzitim hromadného parkovisté — 2,22 m
pocet schodistovych stupfii — 16 x 170 x 280

2_analyticka ¢dst_2_konstrukce bytovych domu_zékladni prostorové parametry
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Konstrukéni prefabrikovany skelet je usporadan do tfi zakladnich prostorovych typl A, B, C. Tyto zakladni prostorové
typy jsou konstruovany na stejném modulovém systému, ktery vychazi z idealnich rozmérd pro fungovani hromadného

zdkladni prostorové typy
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Ize je také kombinovat mezi sebou.
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ficném sméru a

parkovisté, to je 8,1 m. Hlavnim rozdilem téchto t¥i typUl je jejich primarni hloubka a orientace parkovacich stani. V§echny tfi

parkovani — zpfistupnéno podélnou komunikaci v prostoru skeletu, oboustranné
parkovani — zpfFistupnéno podélnou komunikaci v prostoru skeletu, jednostranné

parkovani — je zpfistupnéno komunikaci mimo objekt, jednostranné
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3_typologie bytovych domu

Nové méstskeé bytové domy by mély byt co se tyce velikosti bytovych jednotek rozmanité. Diky navrzeni riznych velikosti
a standardu bytovych jednotek v rdmci jednoho souboru se pfedejde nechténé segregaci jednotlivych socialnich skupin

Nasledujici analyza dispozi¢niho uspofadani bytovych domi ma za cil provéfit jednotlivé typologie bytovych domu pfi
pouziti navrzeného prefabrikovaného skeletu. Tfi zakladni prostorové typy konstrukéniho skeletu A, B, C a jejich nasobky
a kombinace jsou schématicky vyplhovany zakladnimi dispozi¢nimi typologiemi tak, aby bylo mozno zadefinovat vyhody
a nevyhody jednotlivych kombinaci.

Pro kazdy z prostorovych typl A, B, C jsou bez okolniho kontextu navrzeny bytové domy ve Skale Sesti typologickych
variant. Dim schodistovy, dim halovy, dim atriovy, dim chodbovy, dim pavladovy a dim s nezavislou komunikaci.’
Parametrem pro toto roz¢lenéni na jednotliva dispozi¢ni uspofadani je vztah obytnych jednotek a komunikaéniho prostoru
domu a také forma usporadani této komunikace.

Kazda z typologickych variant bytového domu v kombinaci s prostorovymi typy konstruk&niho skeletu generuje jiné
rozloZeni a velikosti bytovych jednotek. Nejedna se o vy&et vS8ech moznych variant, ale o prezentaci urcitych moznosti,
které maji demonstrovat vysokou variabilitu konstrukéniho skeletu.

E 1_dispozice schodistova

Dispozi¢ni usporadani s jednotkami pFistupnymi pfimo z prostoru podesty ¢ mezipodesty vertikalni komunikace. Schodisté
je pudorysné umisténo na fasadé domu a je pfimo osvétleno. Toto dispozi¢ni usporadani vede k ménsimu poctu bytd na
patfe.

_ 2_dispozice halova

Dispozi¢ni uspofadani s pfistupem k jednotkam z vertikalni komunikace centralné umisténé v objektu. Tento interiérovy
prostor mlze byt vicepodlazni a je primarné osvétlen stfeSnim i bo¢nim osvétlenim. Centralni hala mize byt vétsich
rozméru a poté toto usporadani vede k umisténi vétsiho poctu mensich bytl na patre.

= 3_dispozice atriova

Dispozi¢ni usporadani s jednotkami pfistupnymi z centralniho prostoru atria, které mize mit riznou velikost. Atrium je pfimo
osvétleno primarné stfeSnim otvorem. Tento komunikacni prostor mlze byt jak v interiéru, tak v exteriéru. Toto dispozi¢ni
usporadani vede ke kumulaci vétSiho poctu byt na patro, bytové jednotky mohou byt svymi sekundarnimi prostory
orientovany i do prostoru atria.

= 4 _dispozice chodbova

Dispozi¢ni uspofadani s jednotkami pfistupnymi z vnitfniho linearniho prostoru, ktery je zfitka kdy pfimo osvétlen. Toto
usporadani vede k umisténi vy$§iho poctu zpravidla mensich byt na patro. Vétsina jednotek v takto uspofadaném domé je
jednostranné orientovana.

ﬁ 5_dispozice pavlacova

Dispozi€ni uspofadani s jednotkami pfistupnymi z jednostranné orientované linearni komunikace. Prostor pavlace

2_analyticka c¢dst_3_typologie bytovych domu 107

je zpravidla v exteriéru, ale mGze mit i interiérovy charakter.Toto uspofadani generuje vétsi pocet byt na patro a vSechny
jednotky zde mohou mit oboustrannou orientaci. B&Zné jsou na pavlac orientovany sekundarni prostory bytovych jednotek

|] - 6_dispozice s nezavislou komunikaci

Dispozi¢ni uspofadani s komunikaci konstrukéné nezavislou na bytovém objektu.a se samostatnymi pFistupy k jednotkam.
Toto uspofadani vede k mensimu poctu bytd na patro. Charakter pfistupovych komunikaci mGze byt soukromy i sdileny.

1_typologicka kategorizace bytovych domi je éastec¢né prevzata z knihy Hromadné bydleni - systematika prostorovych typd, Kohout, Tichy, Titt!
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je zpfistupnéno podélnou komunikaci v prostoru skeletu a je oboustranné, tedy vysoce efektivni. Prostorovy typ A Ize
N

neomezené nasobit v pficném i podélném sméru. Je vhodny jak pro velmi hluboké dispozice bytovych domu tak i pro

Prostorovy typ A je nejvétSim ze tfi zadefinovanych typd, jeho zakladni pldorysny rozmér je 16,2 x 8,1 m. Parkovani
dispozice hluboké pouhych 8,1 m. Jde dobfe kombinovat se vSemi zkoumanymi typologiemi bytovych doma

prostorovy typ A
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1_dispozice schodistova E 2_dispozice halova
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3_dispozice atriova = 4_dispozice chodbova
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5_dispozice paviacova
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6_dispozice s nezavislou komunikaci
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prostorovy typ B
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Prostorovy typ B je prostfednim ze tfi zadefinovanych typ(, jeho zakladni pldorysny rozmér je 12,15 x 8,1 m. Parkovani je
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Tento prostorovy typ Ize neomezené nasobit v podélném sméru, v pfi€ném sméru je vSak vzhledem k rozvrzeni parkovacich
vhodné kombinovat se v§emi zkoumanymi typologiemi bytovych domu. V kombinaci s pavlaovou typologii vznikaji hluboké
bytové jednotky, které by musely mit orientovany do prostoru pavlace nejen sekundarni prostory, ale i obytné mistnosti.

zpfistupnéno podélnou komunikaci v prostoru skeletu a je jednostranné, je tedy méné efektivni nez u prostorovéhu typu A.
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3_dispozice atriova = 4_dispozice chodbova
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5_dispozice paviacova
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prostorovy typ C
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Prostorovy typ C je nejmensi ze tfi zadefinovanych typu, jeho zakladni padorysny rozmér je 8,1 x 8,1 m. Parkovani je

7

zpfistupnéno komunikaci mimo objekt, jednostranné. Tento prostorovy typ Ize neomezené nasobit v podélném sméru,

v pficném sméru je vSak vzhledem k rozvrzeni parkovacich stani jde nasobit tento typ maximalné dvakrat. Jeho nejvétsi
hloubka miZze byt 16,2 m, nejmensi pak 8,1 m. Jde kombinovat se v§emi zkoumanymi typologiemi bytovych domu.
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3_dispozice atriova
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5_dispozice paviacova ﬁ 6_dispozice s nezavislou komunikaci

1C5 EI 162

) - E——

-
-
-

110 1C7

L o
-
-

-—
-
-
-
-
-—
-
—-—

-—
-_—
-
-_—
g __ W
[ e—
-
R
-

11

-

|I____| r==7

2_analyticka ¢dst_3_typologie bytovych domu_prostorovy typ C 131 132



W) 0.0.9993,

%

A A AVAATAT AN @A%%%VHW ST

//// N\ ﬂ//\\\\,,,,\///////////// O N

AN AN O ARG

/// NN ..Eﬂw/A//ﬁﬁ_/// T II..,,/,, //@ﬁ%ﬁﬂ\ﬂl

1B3
2A1
1A5

N
AN AN AN AN
YN

ééééﬂ\mqséﬁ/
¢ AN A I N ) Q
\\\/‘.“_.ﬁﬁiw

OO0

W AT
00,:0,0,:0,0,9:0,0 i

V)

00000999948

U méstského najemniho bydleni je Zadouci Siroké spektrum velikosti bytovych jednotek a dosazeni vyvazeného poméru
mezi malymi, stfednimi a velkymi byty. Z tohoto divodu je vyhovujici kombinace pfedchozich prostorovych typt a druht

typologii bytovych domu. Jeden prostorovy typ v kombinaci s uréitou typologii miize generovat prevazné velké byty, jiny

prostorovy typ pak spiSe byty mensi.
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4_aplikacni ¢ast Oveéreni zastavitelnosti dvanacti prazdnych méstskych pozemkl podél Zelezniéni sité aplikaci navrzeného konstrukéniho
systému. Koncepé&ni navrh bytovych staveb na dana mista. Vysledna bilance.

1_aplikace na vybrana mista
2 _bilance






1_aplikace na vybrané méstské pozemky

Na dvanact vybranych mist z pfedeslé analyzy zapomenutych méstskych pozemkl podél Zelezniéni sité je aplikovan
navrzeny konstrukény skelet. Nové domy jsou modulovany pomoci zakladnich prostorovych typt A, B, C. Ty jsou nasobeny
a kombinovany mezi sebou.

Méstské najemni domy maji umét nabizet riznorodou $kalu velikosti bytd. Od nejmensich byt(l, pfes byty stfedni az po byty
svou rozlohou nadstandardni. Jednotlivé druhy by mély byt procentuelné& vhodné zastoupeny. V nasledujicich navrzenych
bytovych domech se rozvrzeni velikostni §kaly snazi pfiblizit poméru 2:2:1 (malé:stfedni:velké bytové jednotky). Malé

byty jsou plosné definovany od 30 do 60 m2. Stfedni byty maji rozlohu od 60 do 90 m? a velké byty maji rozlohu od 90

do 130 m2. Aby mohl byt tento pomér na jednotlivych pozemcich co nejpfesnéji dodrzen, dochazi v ramci jednoho mista

ke kombinaci typologickych druhl bytovych domda.

Navrhy bytovych domu na jednotliva mista ovéfuji zastavitelnost zbytkovych pozemki podél Zelezni¢ni sité hlavniho mésta,
pracuji s kontextem okoli, snazi se vhodné doplnit okolni strukturu. Pozemky jsou vytéZeny, ne v8ak pretézeny. Jednotliva
mista jsou feSena koncepcné a nejdou do velkého detailu. Ukazuji, jak je mozné jednotlivé pozemky zastavét méstskymi
bytovymi domy, jaké je mozné rozvrzeni a pomér bytovych jednotek a jakym zplsobem Ize na pozemcich parkovat.

Prezentovany navrh se zastavuje pred navazujici podrobnou fazi projektu. Materialové feSeni fasad, vzhled komunikacnich

prostor, typologii bytovych jednotek a celkovou estetiku domu je nutno Fesit pro kazdé misto zvlast, aby mohly vzniknout
individualni bytové domy na riznoroda mista s vyhodami které pfinese jejich ¢aste¢na prefabrikace.
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01_Bubenec_Papirenska

Nezastavény méstsky pozemek v blizkosti viakové zastavky Praha — Podbaba, ktery je momentalné z velké &asti nevyuzity.
V severni ¢asti se nachazi parkovaci plocha a v €asti jizni zfidka vyuzivana venkovni posilovna, détské hfisté a altan.

Navrzena stavba je slozena z devitipodlazniho chodbového domu a ¢tyfpodlazniho paviaéového domu s devitipodlazni
vézi v severni ¢asti pozemku. Dim svou vyraznou linearitou reaguje na stavajici bytové domy severozapadné od feSeného
pozemku a smérem na jih se rozvolfuje.

V domé se nachazi 116 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 47%, stfednich 35%
a velkych 18%. Hromadné parkovani je umisténo v prvnim podlazi na terénu a pojme 80 parkovacich stani.

50°06°42.9'N
14°23'49.2°E
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bilance

plocha pozemku_ppP

7 337 m?

zastavéna plocha_zp
2231 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
8 562 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
116

pocet malych bytovych jednotek_3o+
55

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
40

pocet velkych bytovych jednotek_go+
21

celkovy pocet parkovacich stani
80

PP_7337 m?
ZP 2231 m?
HPP_8562 m?

BYTY_116
30+_55
60+_40
90+_21
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dispozice chodbova, paviacova a s nezavislou komunikaci
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02_Bubenec¢_Jednorada

Nezastavény méstsky pozemek podél Zeleznicni trati v blizkosti Velvyslanectvi Kanady, ktery je momentalné nevyuzity.
Oploceny pozemek samovolné zar(ista naletovou zeleni.

Navrzena stavba je slozena z ¢tyfpodlazniho paviacového domu, devitipodlazni véze na severu a sedmipodlazni véze
na jihu parcely. Dim svou plidorysnou stopou linearné navazuje na bytové domy, které jsou v sousedstvi na severozapadé
pozemku. Figura domu je rozdélena na tfi vySkové urovné, aby netvofila tvrdou pocitovou bariéru sousedni ambasadé.

V domé se nachazi 35 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 43%, stfednich 40%
a velkych 17%. Hromadné parkovani je umisténo v prvnim podlazi na terénu a pojme 24 parkovacich stani.

50°06°30.1°’N
14°24°07.1E
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bilance

plocha pozemku_ppP

4 807 m?

zastavéna plocha_zp

590 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
2756 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
35

pocet malych bytovych jednotek_3o+
15

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
14

pocet velkych bytovych jednotek_go+
6

celkovy pocet parkovacich stani
24

l‘.,f

..‘,
D

TPt
NN
ot ndy

X

PP_4807m?
ZP_590 m?
HPP_2756 m?

=]

BYTY_35
30+_15
60+_14

90+_6
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03_Ruzyné_Rakovnicka

Nezastavény méstsky pozemek pfes cestu vedle Zelezniéni trati je momentalné nevyuzity. Z malé &asti slouzi jako zahrada
sousedicich bytovych doma.

Navrzena stavba je slozena z ¢tyfpodlazniho bodového domu s halovou dispozici a tfipodlazniho linearniho domu, ktery
je z Casti fesSen jako pavlacovy a z €asti s nezavislymi vstupy. Hmota domu svymi proporcemi navazuje na bytové a rodinné
domy, které jsou v sousedstvi.

V domé se nachazi 34 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 41%, stfednich 38%
a velkych 21%. Hromadné parkovani je umisténo v prvnim podlazi na terénu a pojme 39 parkovacich stani.

50°05°08.3’N
14°19°'11.5°E
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bilance

plocha pozemku_ppP

4 947 m?

zastavéna plocha_zp
1083 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
2 558 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
34

pocet malych bytovych jednotek_3o+
14

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
13

pocet velkych bytovych jednotek_go+
7

celkovy pocet parkovacich stani
39

3 _aplikacni ¢ast_1_aplikace na vybrané méstské pozemky_03_Ruzyné_Rakovnicka

PP_4947 m?
ZP_1083 m?
HPP_2558 m?

BYTY_34
30+_14

60+_13
90+_7
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04_Liboc_Libocka

Nezastavény méstsky pozemek v blizkosti Zeleznice navazujici na sidlistni zadstavbu je momentalné zcela bez vyuziti.

Navrzena stavba je slozena z ¢tyfpodlazniho paviacového domu na obouch stranach zakon&enym devitipodlazni vézi.
Figura domu je rozdélena na dvé vySkové urovné. Nizka stfedova €ast vizualné uhyba sousedicimu panelovému domu
a dvé krajni ¢asti dosahuji vysky okolni zastavby.

V domé se nachazi 42 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 36%, stfednich 45%
a velkych 19%. Hromadné parkovani je umisténo v prvnim podlazi na terénu a pojme 24 parkovacich stani.

50°05°22.4°’N
14°19°'32.1"E
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bilance

plocha pozemku_ppP

2 590 m?

zastavéna plocha_zp

590 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
3412 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
42

pocet malych bytovych jednotek_3o+
15

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
19

pocet velkych bytovych jednotek_go+
8

celkovy pocet parkovacich stani
24

PP_2590 m?
ZP_590 m?
HPP_3412 m?

=]

BYTY_42
30+_15
60+_19

90+_8
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05_Liboc_U koleji

Nezastavény méstsky pozemek podél Zelezni¢ni trati je momentalné z velké €asti nevyuzity. Na malém kousku ve stfedu
pozemku se nachazi détské hfiste.

Navrzena linearni stavba kopiruje stavajici zastavbu a doplfiuje uliéni ¢aru. Je slozena ze Etyf vySkové rozdilnych ¢asti.
Ve vychodni ¢asti pozemku se nachazi nejnizsi tfipodlazni hmota a smérem na zapad se postupné o patro zvySuje

az do vysky Sesti nadzemnich podlazi. V zapadni €asti pozemku nejsou protilehlé domy orientovany hlavni fasadou
smérem k nové navrzenému domu, a tak si mize dovolit vystoupad do vysSich podlazi. Jedna se o samostatné stojici
objekty propojeny nezavislymi vertikalnimi komunikacemi mezi jednotlivymi hmotami.

V domé se nachazi 48 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 33%, stfednich 48%
a velkych 19%. Hromadné parkovani je umisténo v prvnim podlazi na terénu a pojme 54 parkovacich stani.

50°05°25.9'N
14°19°'39.3’E
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bilance

plocha pozemku_ppP

4116 m?

zastavéna plocha_zp
1476 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
4137 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
48

pocet malych bytovych jednotek_3o+
16

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
23

pocet velkych bytovych jednotek_go+
9

celkovy pocet parkovacich stani
54

PP_4116 m?
ZP_1476 m?
HPP_4137 m?

=]

BYTY_48
30+_16
60+_23

90+_9
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06_Vysocany_U Harfy

Nezastavény méstsky pozemek vedle Zelezni¢ni trati kousek od vlakové stanice Praha — Liberi navazuje ze severu na
blokovou strukturu. Okoli prochazi transformaci skrze soukromé developerské projekty. Parcela samovolné zar(sta
naletovou zeleni.

Navrzeny sedmipodlazni bytovy diim kopiruje severni hranici pozemku a definuje novou uliéni ¢aru. Dim obsahuje dvé
vertikalni komunikace halového charakteru.

V domé se nachazi 48 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 50%, stfednich 38%
a velkych 12%. Hromadné parkovani je umisténo v prvnim podlazi na terénu a pojme 15 parkovacich stani.

50°06'02.9'N
14°30°18.5"E
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07_Vinohrady_Pod Nuselskymi schody

Méstsky pozemek v blizkosti Vinohradskych Zelezni¢nich tunelll je momentalné vyuzivany jako parkovaci plocha.

Navrzena stavba je slozena ze dvou osmipodlaznich hmot. Dispozice jizniho hlubsiho domu je halova. Severné na ni
navazuje uzsi hmota s pavlacovou dispozici. V domé se nachazi Sest pater s obytnym vyuzitim. Parter domu ma vyssi
konstrukéni vysku a je ponechan pro komeréni ¢i jiné vyuziti.

V domé se nachazi 42 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 43%, stfednich 43%
a velkych 14%. Hromadné parkovani je umisténo ¢astecné pod terénem ze zdpadni strany a na terénu ze strany vychodni.
pojme 39 parkovacich stani.

50°04°07.1°N
14°26°10.3’E
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bilance

plocha pozemku_ppP

1427 m?

zastavéna plocha_zp

919 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
3675 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
42

pocet malych bytovych jednotek_3o+
18

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
18

pocet velkych bytovych jednotek_go+
6

celkovy pocet parkovacich stani
39

PP_1427 m?
ZP_919 m?
HPP_3675 m?

=]

BYTY_42
30+_18
60+_18

90+_6
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08_Nusle_Vnislavova

Linearni méstsky pozemek lezici vedle Zelezni¢ni trati nedaleko vySehradskych hradeb je pfevazné nevyuzity. Uprostfed se
nachazi venkovni posilovna.

Navrzena stavba je slozena ze tfi ¢asti. Osmipodlazni budovy s halovou dispozici umisténé v jiznim rohu pozemku, ktera
definuje hranu ulice a akcentuje prichod smérem na Ostréilovo namésti a z dvou linearnich ¢tyfpodlaznich pavlac¢ovych
domd, které jsou vzajemné propojeny. Figura domu je rozdélena na dvé vyskové urovné. Vysoka hlava reaguje na sousedni
blokovou zastavbu a nizky apendix vizualné a pocitové nenarusuje zeleny pas vedouci od Nuselského mostu smérem na
VySehrad.

V domé se nachazi 72 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 44%, stfednich 34%
a velkych 22%. Hromadné parkovani je umisténo v podzemnim podlazi, do kterého je mozné diky skolonu terénu vjizdét
ze severozapadni hrany pozemku. Pojme 44 parkovacich stani.

50°03'54.4°’N
14°25°24.2E
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bilance

plocha pozemku_ppP

3006 m?

zastavéna plocha_zp
1083 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
5900 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
72

pocet malych bytovych jednotek_3o+
32

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
24

pocet velkych bytovych jednotek_go+
16

celkovy pocet parkovacich stani
44
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PP_3006 m?
ZP_1083 m?
HPP_5900 m?

"]

BYTY_72
30+_32
60+_24
90+_16
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09_Smichov_Pod Dévinem

Nezastavény méstsky pozemek pfes ulici vedle Zeleznice je zcela nevyuzivany. Vyrazné svazita oplocena parcela — = = 3 T
/| . - o
samovolné zardsta naletovou zeleni. Zigh | UHE
- e

; . . . - et o 4 ﬂ.m'l""l

Navrzena stavba je sloZena ze tfi pétipodlaznich dom, které padorysné uskakuji a kopiruji hranici pozemku. Jsou : r-a! —

propojeny nezavislymi vertikalnimi komunikacemi. Kvuli vysokému sklonu terénu se z drovné ulice sestupuje do tfi obytnich i ==L | i":#}l

podlazi, jedno obytné podlazi se nachazi nad parkovanim umisténym v urovni silnice. = -y '?'**

V domé se nachazi 20 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 45%, stfednich 45% / —'

a velkych 10%. Hromadné parkovani je umisténo v prvnim podlazi na terénu a pojme 9 parkovacich stani.
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bilance

plocha pozemku_ppP

1278 m?

zastavéna plocha_zp

492 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
1673 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
20

pocet malych bytovych jednotek_3o+

9

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
9

pocet velkych bytovych jednotek_go+
2

celkovy pocet parkovacich stani
9
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PP_1278 m?
ZP_492 m?
HPP_1673 m?
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10_Hlubocepy_Proslunéna

Méstsky pozemek podél trati v blizkosti Zelezniéni stanice Praha — Zvahov je z velké &asti nezastavény. Zhruba na pétiné
délky se nyni nachazi fadové garaze.

Navrzena linearni obytna stavba doplfuje uli¢ni ¢aru a je vySkové rozdélena do tfi urovni. Na zapadni hrané zacina

linii samostatnych ¢étyfpodlaznich objektll které jsou propojeny nezavislymi vertikalnimi komunikacemi, pokracuje
osmipodlaznim pavlaéovym domem ktery svou vySkou reaguje na panelové domy v okoli avSak je vici nim v dostate¢ném
odstupu. Treti ¢ast stavby na vychodni hrané& pozemku se sklada z dvou pétipodlaznich hmot propojenych nezavislou
vertikalni komunikaci.

V domé se nachazi 81 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 43%, stfednich 40%
a velkych 17%. Hromadné parkovani je umisténo v prvnim podlazi na terénu a pojme 54 parkovacich stani.
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bilance

plocha pozemku_ppP

5182 m?

zastavéna plocha_zp
1476 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
6 298 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
81

pocet malych bytovych jednotek_3o+
35

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
32

pocet velkych bytovych jednotek_go+
14

celkovy pocet parkovacich stani
54

PP_5182 m?
ZP_1476 m?
HPP_6298 m?
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BYTY_81
30+_35
60+_32
90+ 14
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dispozice paviacova a s nezavislou komunikaci
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11_Hlubocéepy_Vyhledova

Nazastavény svazity méstsky pozemek podél Zeleznicni trati je téméF nevyuzity. Kromé malo vyuzivané pési cesty se zde
nachazi nefunkéni détské hfisté.

Navrzena stavba je slozena z dvou pavlacovych domu. Prvni pavlacovy diim postaveny na hranu ulice je dvoupodlazni.
Navazuje tak na vySkovou zastavbu sousednich viladomu a nenarusuje vyhledy z oken protilehlych bytovych fadovych
domu. Druhy pavlacovy dim, ktery je blize Zzeleznici, reaguje na svazity terén. Je Ctyfpodlazni, avSak diky konfiguraci
terénu neprevysuje prvni dim podél ulice.

V domé se nachazi 27 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 34%, stfednich 44%
a velkych 19%. Hromadné parkovani je umisténo na severozapadni hrané pozemku v prvnim podlazi na terénu a pojme
13 parkovacich stani.
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bilance

plocha pozemku_ppP

2693 m?

zastavéna plocha_zp

820 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
2120 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
27

pocet malych bytovych jednotek_3o+
10

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
12

pocet velkych bytovych jednotek_go+
5

celkovy pocet parkovacich stani
13

PP_2693 m?
ZP_820 m?
HPP_2120 m?
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BYTY_27
30+_10
60+ 12

90+ 5
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12_Michle_Na Zahonech

Nezastavény méstsky pozemek v blizkosti vlakového depa Praha — jih obklopen sidliStni zastavbou je pfevazné nevyuzity.
Uprostfed zarostlého pozemku se nachazi psi hfisté.

Navrzena stavba je sloZzena ze tfi dévitipodlaznich vézovych domU propojenych parkovacim parterem. Dvé véze maji
halovou dispozici a véz treti je dispozi¢né chodbova. Stavba vyskové navazuje na sousedni panelové domy a nechava
mezi jednotlivymi vySkovymi budovami dostatecné rozestupy.

V domé se nachazi 104 bytovych jednotek. Procentualni zastoupeni malych bytovych jednotek je 38%, stfednich 38%
a velkych 24%. Hromadné parkovani je umisténo v prvnim podlazi na terénu a pojme 90 parkovacich stani.
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bilance

plocha pozemku_ppP

6 719 m?

zastavéna plocha_zp
2189 m?

hruba podlazni plocha_HpPP
9 448 m?

celkovy pocet bytovych jednotek_BYTY
104

pocet malych bytovych jednotek_3o+
40

pocet stfednich bytovych jednotek_60+
40

pocet velkych bytovych jednotek_go+
24

celkovy pocet parkovacich stani
90
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PP_6719 m?
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dispozice halova a chodbova
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2_bilance

Plochy

Plocha feSenych pozemku je dohromady 45 691 m?, coz je pro srovnani pfiblizné plocha Vaclavského nameésti. Navzené
najemni domy zastavuji 13 539 m?, necelych 30% z celkové rozlohy. Hruba podlazni plocha v§ech nové navrzenych domu
je 54 079 m2.

Vzhledem k rliznorodosti zastavovanych pozemki jsou poméry téchto tfi ploch na jednotlivych mistech odliSné. Nejvyssi
rozdil mezi hrubou podlazni plochou a celkovou plochou pozemku je na parcelach, které se nachazi v uzSim centru mésta
(06, 07, 08). Zde se koeficient podlaznich ploch pohybuje okolo 2 az 2,6. Vétsi hruba podlazni plocha nez plocha pozemku
je také na periferiich mésta a na pozemcich sousedicimi se sidlisti (01, 04, 05, 09, 10, 12). Zde se koeficient podlaznich
ploch pohybuje od 1,0 do 1,4. Naopak nizs$i hruba podlazni plocha nez je samotna plocha pozemku se objevuje na mistech
se slozitou konfiguraci terénu a v blizkosti drobné rozvolnéné zastavby (02, 03, 11). Zde je koeficient podlaznich ploch

v rozmezi od 0,5 do 0,8.

Bytové jednotky

Celkovy pocet nové navrzenych bytt je 669. Z toho 283 (42%) malych bytovych jednotek, 262 (39%) stfednich bytovych
jedotek a 124 (19%) velkych jednotek. Primérny pocet bytovych jednotek na jedno misto je 55.

Parkovaci stani

Celkovy pocet nové vzniklych parkovacich stani je 485. Parkovaci plochy jsou navrzeny nejjednoduzs$im moznym
zplUsobem, kterym Ize na daném pozemku parkovat. V nékterych pfipadech pocet parkovacich stani pro danou stavbu
splfiuje pozadavky Prazskych stavebnich pfedpis(, nékdy vSak ne. V pfipadech, kdy se poZadavkim nepodafi vyhovét, by
bylo nutno doplnit parkovaci plochy mimo hmotu objektu, pfipadné umistit parkovani pod terén.
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PP_45691 m?
ZP_13539 m?
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01_Bubeneé_Papirenska
02 _Bubene¢_Jednorada
03_Ruzyné Rakovnicka

04 Liboc Libocka
05_Liboc_U koleji
06_Vysocany_U Harfy
07_Vinohrady_Pod Nuselskymi schody
08_Nusle_Vnislavova

09 Smichov_Pod Dévinem
10_HluboCepy Proslunéné
11_Hluboéepy Vyhledova
12_Michle_Na zahonech
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01_Bubeneé_Papirenska
02 _Bubeneé_Jednorada
03 _Ruzyné Rakovnicka
04 Liboc Libocka
05_Liboc_U koleji
06_Vysocany_U Harfy
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Mésto Praha vlastni velky pocet zbytkovych nezastavénych pozemku uvnitf urbanizovaného tzemi, ktera jsou mimo hlavni
z4jem méstské samospravy. V kontextu probihajici bytové krize by se tato mista méla dostat do popfedi a méla by se jim
hledat vhodna vyuZiti, napfiklad pravé potfebnou novou bytovou vystavbou.

Aktualni velikost obecniho bytového fondu je 34 456 bytd, cozZ je o 84% méné nez byl stav v roce 1991.Proces privatizace
obecnich bytovych jednotek do soukromého vlastnictvi, ktery za¢al na konci dvacatého stoleti, se zatim nezastavil. Na
zacatku privatizacniho procesu mnozstvi obecnich byt vyrazné prfevysSovalo potfeby tehdejSiho mésta, ted je ale situace
opacna.

Bytové jednotky ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy tvofi pouze 5% z celkového poctu byt v uzemi hlavniho mésta.
Na jeden obecni byt tak pfipada 42 obyvatel Prahy. V porovnani s Vidni, ktera je na ZzebFic¢ku kvality méstského bydleni
uvadéna na prvnim misté, vidime velky rozdil. Viden vlastni velmi rozsahly obecni bytovy fond, okolo 25% z celkového
poétu byt ve mést&, na jeden obecni byt tak pfipada 9 obyvatel Vidné. Cim vétsi procento véech byt na izemi mésta
je ve vlastnicvi obce, tim Iépe Ize prostfednictvim bytové politiky nepfimo ovliviiovat podminky na trhu s rezidencnimi
nemovitostmi. A to diky tomu, Ze obecni najemni bydleni neni ze své podstaty primarné ziskové.

Nova méstska bytova vystavba nemusi vznikat pouze na velkych transformacnich plochach a brownfieldech. Zbytkové
pozemky s mensi rozlohou je mozno rychleji a bezproblémovéji zastavét, jelikoZ nepodléhaji nadfazené&jsSim planim jako
jsou celkové urbanistické a strategické koncepce jednotlivych uzemi.

Uzemim mésta prochazi 172 km dlouha Zelezniéni sit, podél niz se nachazi mnoho méstskych pozemka, které jsou z velké
miry nevyuzity. Ne vSechna tato mista jsou vhodna k nové bytové vystavbé. Pro rozeznani potencialu téchto zapomenutych
mist podél Zzeleznice Ize stanovit vybérovou metodu filtrace pozemki pfes sita kritérii. Spinénim podminek jako je napfiklad
vlastnicvi parcel hlavnim méstem, dobra ob&anska vybavenost v okoli, dobra dopravni dostupnost a vhodnost pro novou
vystavbu se |ze dobrat k uzsimu vybéru mist, které by mésto v planovani budouciho rozvoje mélo brat v potaz.

Z predloZené analyzy zapomenutych méstskych pozemk( podél Zeleznice vhodnych ke vzniku nové zastavby s funkci
obecniho najemniho bydleni vzes$lo dvanact mist, ktera maji potencial pro rozvoj. Pozemky v Bubendi v ulici Papirenska
a Jednorda, v Ruzyni v ulici Rakovnicka, v Liboci v ulici Libocka a U koleji, ve Vyso€anech v ulici U Harfy, na Vinohradech
v ulici Pod Nuselskymi schody, v Nuslich v ulici Vnislavova, na Smichové v ulici Pod Dévinem, v Hluboc&epich v ulici
Proslunéna a Vyhledova a v Michli v ulici Na Zahonech. Celkova rozloha vybranych pozemk je 45 691 m?, coz je pro
srovnani pfiblizné plocha Vaclavského namésti.

Na zéakladé stanovenych pravidel a pozadavkd na podobu méstského najemniho bydleni je navrzen jednotny
prefabrikovany konstrukéni skelet. Prefabrikované nosné systémy zlevni celkovou cenu stavby, urychli pfipravu a samotnou
realizaci vystavby, museji byt vS§ak navrzeny tak, aby je bylo mozné realizovat na rliznych mistech s odliSnou situaci

a individualni potfebou. Navrzeny prefabrikovany skelet je provéfen ve vztahu ke Skale typologickych feSeni dispozi¢niho
usporadani bytovych domu. Kazda z typologickych variant bytového domu v kombinaci s prostorovymi typy konstrukéniho
skeletu generuje jiné rozlozeni a velikosti bytovych jednotek. U méstského najemniho bydleni je Zadouci Siroké spektrum
velikosti bytovych jednotek a dosazZeni vyvazeného poméru mezi malymi, stfednimi a velkymi byty.

Zvoleny konstrukéni systém bytovych domu je aplikovan na vybrana mista. Vzniklo tak dvanact navrhu feseni bytovych
staveb na méstskych pozemcich pfi dodrzeni jednotného principu. Navrhy bytovych dom(i na dana mista ovéfuji
zastavitelnost zbytkovych pozemkud podél zelezni¢ni sité hlavniho mésta, pracuji s kontextem okoli, snazi se vhodné
doplnit okolni strukturu. Jednotliva feSeni jsou FeSena koncepéné a nejdou do pfiliSného detailu. Ukazuiji, jak je mozné
pozemky zastavét méstskymi bytovymi domy, jaké je mozné rozvrzeni a pomér bytovych jednotek a jakym zptisobem Ize na
pozemcich parkovat.

VySe popsanym principem by bylo mozné relativné jednoduchymi prostfedky postavit na dvanacti zbytkovych mistech
v majetku mésta o celkové rozloze 45 691 m? 669 bytovych jednotek. Toto Cislo je skoro o polovinu vysSi nez Cislo
dokonéenych méstskych bytl v letech 2011 - 2018. Prace analyzuje pouze méstské pozemky podél Zeleznic. Podobné
nevyuzité pozemky jsou rozesety po celém mésté a tak pfedstavuji velky potencial pro rozvoj méstské bytove vystavby.

Praha by se jako investor méla znovu objevit na stavebnim trhu, méla by rozhodovat o daldim vyvoji jednotlivych uzemi,

méla by tvofit urbanistické koncepce, regulaéni plany, architektonické studie, rozhodovat o nové bytové vystavbé a to nejen
v pfipadé velkych rozvojovych a transformacnich ¢asti, ale i v pfipadé mensich méstskych pozemka.
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