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diplomové prace. Dale bych chtél podékovat vSem, se kterymi jsem mél
moznost tuto praci v pradbé&hu konzultovat, zejména odbornym asistentlm
Ondreji BeneSovi a Janu Jakubu Tesarovi. Velky dik patfi také vSem mym
pratellm a celé rodiné za nejen moralni podporu.

Tuto praci vénuji své mamince.



Cilem diplomové prace je rozpoutat diskuzi nad ozivenim lokality
Novych Vysocan na Praze 9, kterd je svou polohou lukrativnim mistem
pro klidné bydleni. Kvli nedostateénému obcanskému vybaveni a malé

propojenosti s okolim je ale malo vyuzitou. K tomuto zameéru jsem
si vybral nezastaveéné pozemky patfici hlavnimu meéstu.

V tésné blizkosti feseného Uzemi bydlim jiz témér 26 let, proto tyto
pozemky citim jako bariéru uvnitf lokality a zaroven i jako riziko snizujici
bezpecnost v okoli, kvili své opusténosti.

Hlavnim zamérem je poskytnout nové pfilezitosti k bydleni a zaroven
prinést lokalité klidné misto, které by podpofilo vztahy mistnich obyvatel
k této lokalité.






12113

[07_1T HISTORIE] VYSOCANY

PRVNI ZMiNKY

Prvni osidleni udoli Rokytky Ize dle archeologickych nalezl datovat do pozdni doby kamenné. Prvni pisemna zminka
pochazi vsak az z roku 1239, kdy byly darovany kralem Vaclavem I. Kladrubskému klasteru.

Hlavni rozvoj Vyso¢an nastal béhem primyslové revoluce v priibéhu 19. stoleti, kdy zde byla vybudovéna Zelezniéni
trat spojujici Turnov s Prahou a Zelezniéni stanice. V roce 1835 zde vznikl Cukrovar vlastnény rodinou Freyovych

a o pul stoleti pozdéji i mistni pivovar. Diky vzristajicimu poctu obyvatel zde byla zaloZena prvni skola, jejiz budovu
dnes vyuziva Anglické gymnazium. Jejim prvnim ucitelem se stal Jan Pravoslav Pfibik.

V/ roce 1896 byla ve Vysocanech zalozena tovarna Kolben a spol., ktera se pozdéji stala sougasti CKD a Bedfich Frey
zde zalozil mlékarnu. Z toho ddvodu sem nechal FrantiSek Kfizik zahy prodlouzit tramvajovou trat z Libné. Roku
1902 se diky dekretu FrantiSka Josefa |. staly Vysocany méstem s pravem uzivat méstsky znak. Kvli tomu byla

o nékolik let pozdéji zbudovana budova Vysocanské radnice.

PRED VALKOU

Od roku 1922 jsou vSak Vysocany soucasti tzv. Velké Prahy a o rok pozdgji se staly spravnim centrem nového
obvodu Praha IX, do néhoz patfily jeSté méstské ¢asti Prosek a Hloubétin. V té dobé se ve Vysocanech nachazelo
295 dom a Zilo zde 8554 obyvatel. V prvni poloviné 20. stoleti ve Vysocanech vznikla fada prdmyslovych podnikd
(miyny a pekarny Odkolek, tovarny CKD, aredl Praga, letecké tovamy Avia a Aero a mnoho dalSich).

HISTORICKA MAPA/ 1938
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OBDOBI Il. SVETOVE VALKY PO VALCE

B&hem druhé svétové vélky se v aredlu tovaren CKD vyrabély zejména zbrané pro Wehrmacht, coz bylo hlavnim V 60. letech doslo k vystavbé viceproudé silnice spojujici Hrdlofezy, Vysocany a Prosek (dnesni Freyova ulice),
ddvodem spojeneckého ndletu 25. biezna 1945, ktery si vyzadal na Gtyfi stovky obéti. Nalet poskodil ¢ast tovaren vcetneé tzv. Vysocanske estakady, zahnutého mostu prekonava ictho prudky svah praveé mezi Vysocany a Prosekem.
i historické jadro Vysocéan véetné prestavby historické véZe. Po valce se do Vysocan ale primyslovy Zivot vratil V severni ¢asti katastru byl v 70. letech vybudovan areal garazi Klicov a v roce 1978 se do Vysocan presunula

a zacaly zde vznikat dalSi tovarny. osobni ¢ast nadrazi Praha-Liben. Beéhem 80. let byly VysoCany Castecné asanovany a nahrazeny novou vystavbou.

Vznikla zde i budova Hospodafské komory CR, feditelstvi Prazského dopravniho podniku a sidlo spolednosti Sazka.

V roce 1998 byla do Vysocan prodlouzena trasa metra B se stanicemi Vysocanska a Kolbenova. V 90. letech

20. stoleti doslo k vyraznému Gtlumu primyslové vyroby. Cést byvalych vyrobnich z&vod(i v sou¢asnosti (2020)
chatra. V jedné z budov Pragy plsobi umélecky prostor Pragovka, nékteré tovarny ¢ekaji na demolici s budoucim
zamérem bytové vystavby. Po¢atkem nového tisicileti byl vybudovan bytovy soubor Nova Harfa a ndkupni centrum
Fénix. V roce 2010 byla na misté zruené zeleznicni vietky CKD otevfena cyklostezka Rokytka. Pobliz cyklostezky,

v sousedstvi mostu pres Ocelarskou ulici, byl mezilety 2011 a 2013 postaven mrakodrap Eliska, pata nejvyssi
stavba v Praze. K dal$im nové vznikajicim obytnym soubortm patfi AFI City, étvrt Emila Kolbena nebo rezidence nad
Rokytkou. [1]

HISTORICKA ORTO MAPA/ 1945 HISTORICKA ORTO MAPA/ 1988-1989
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NOVE VYSOCANY

SOCIALNI CTVRT

Vzhledem k sougasné vystavbé v misté byvalého aredlu CKD dochazi k ¢astému zamériovani novych Vysocan pravé
vznikajicich a historickych Novych Vysocan. Ty jsou od Starych Vysocan oddéleny zeleznicni trati a lezi na pomezi
nékolika méstskych Ctvrti a v dnesSni dobé nejsou nijak husté obydleny. Naopak se zde nachazi spousta zelené

a volné plochy.

Historicky byla tato ¢ast Vysocan velmi socialné zalozena - byly zde vybudovany malometrazni byty s nizkym
najemnym pro mladé a socialné slabé rodiny - dnes se jedna o nejmodernéjsi Domov seniord a Dim

s peCovatelskou sluzbou. Dale se zde nachazela Prazska nocleharna pro lidi bez domova - tuto budovu dnes obyva
mistni odborné ugilisté. V neposledni fadé zde byla vybudovéna také Vystéhovaleckd stanice Cerveného kfize, kterd
v druhé poloviné 19. stoleti fungovala jako pfestupni stanice pro lidi, ktefi se stéhovali do Ameriky hledat své Stésti.

Prestoze tato ¢tvrt byla v historii spiSe chudsi, bylo zde nejstarsi a dlouhou dobu také jediné ndmésti ve Vysocanech
- \lysoc¢anské namésti. [3]
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HISTORICKA ORTO MAPA/ 1996
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[01_3 ANALYZA RESENEHO UZEMI] [SWOT ANALYZA]

SOUCASNY STAV
V' soucasne dobe jsou pozemky, patfici Magistratu hl. m. Pr?hy, opustene pote, co mezi lety 201122014 bylo + poloha lokality v ramci mésta I + nedostatené obtanskeé vybaveni v dochozi
odstranéno pét jednopatrovych ubytoven, coz zasadnim zpisobem ovlivnilo Sirokou lokalitu co se bezpecnosti tyce. o . . 1 . i
. ° o e + mnozstvi zelené v okoli vzdalenosti
Ubytovny zde byly vystaveny v 70. letech, ale az na jednu nesplnovaly souc¢asny Uzemni plan z roku 1999 a byly S ‘ | . linedrni bariéra v podobé eleznién trati
odstranény kvli planované komunikaci. Ta ovéem nikdy nevznikla z divodu zaGatku planovani méstského okruhu * Klidna lokalita I ) e P , _
v témZe misté. Znamen4 to tedy, Ze aktualni Gzemni plan, kterému v roce 2022 vyprsi platnost, nepovoluje na + velké mnozstvi $kol v tésné blizkosti : * prmyslovy aredl se sklady v blizkosti
téchtq ,pozer,ncich'vystavbu. MetropoJitn[ plénvs vy'sFavbou vtomto izemi ale poCitd, a to s budovami do vysky dvou + dobra dostupnost MHD - autobusy I + absence rekreacnich ploch
podlazi. V blizkosti by v budoucnu mél vést méstsky okruh a jedna z moznosti pokracovani linky metra D. I + nizké spolecenské vyziti - nedostatek mist k
I Y2
setkani
V soucasné dobé zde absolutné chybi ob¢anska vybavenost, coz vzhledem k odfiznuti lokality zeleznicni trati I
znamend nedostupnost vétsich obchod(l v dochozi vzdalenosti. V lokalité se nachazi pouze dvé gymnazia, S : W
matefska Skola a dvé stfedni odbornd ugilisté. | pfes novou vystavbu bytovych domU v okoli zde nevznikly obchodni I
plochy a ostatni obcanska vybavenost, zejména plochy k rekreaci. el e e el e
1
Do budoucna se zdaji byt tyto pozemky vzhledem k pldnovanym zménam (pfi predpokladu dopInéni ob¢anské O 1 T
vybavenosti) velice lukrativni lokalitou. Okoli je silné zalesnéno a pozemky v mirném svahu nabizi spoustu moznosti :
pro bydleni v klidné &asti Prahy. + zmeéna Uzemniho planu - moZnosti zastavet . + odfiznuti lokality a nedoplnéni potfebné
plochy, které byly nezastavitelné I obc¢anské vybavenosti
- planovana dostavba podzemniho méstského 1 - planovana dostavba podzemniho méstského
okruhu pocita s vyjezdem v blizkosti - rychlost : okruhu pocita s vyjezdem v blizkosti - hluk
prepravy, snizeni mnozstvi dopravy v okoli 1 + malé ¢ast na Praze 9 - nedostatedny zéjem o
+ moznost novych prilezitosti k bydleni 1 zmeénu v lokalité
: - primyslovy aredl - Metropolitni plan zatim
I nepocitd s jeho transformaci
1

20121 PODKAPITOLA | KAPITOLA



SCHEMA /SCHWARZPLAN SCHEMA /STRUKTURY

-",':-“_'_‘ : [D’ "“ = g \“‘w - \ \
W e e @t

' j':‘i;-:_ é"\a 5

> F : S~

NVEL gL

TR . G\ AB+=" N 090909 9 A ey L 00000 e e e PRl
@ - t " Ex e
-y nis
o' -1 : ' B
— o ! H
L '
1 - o S = m wem
- s ‘
I 7 . [} ,/ 77 2 - -
\ : Vi PSP S e
‘ r ’/,. ‘ ‘ .
s ‘ | Y n SOLITERNI ZASTAVBA PROMYSLOVE AREALY RODINNE/RADOVE DOMY
BLOKOVA/DESKOVA ZASTAVEA ZAHRADKARSKE KOLONIE {1 RESENA LOKALITA
‘ aat

SCHEMA /FUNKCE

—
—“_—-—__._

e e .-I--..---'

-

s S, L

- '“ 7 o’ = o, L N = -
e e R e S Al y == >
e _-q!".- » :”.I.. ’hr‘*’ / / + - ‘."‘ - .. § .
LR L m,// ~ i 1 ¢ _o°*_ - .:"' = b
. . - '-"0 &= e » L - “ 3 “
\mﬂ‘uun‘-/ ’ //v * o B O',.' " o o= %
| ——— p— 4 <./\ ;/0 5 , 3 .® ‘ll _‘___\\
N Y A Y B~ gl @, I\ P ] sl = — - s
I#‘ITH, — \'k l..,./ll Nmg ==~
g = = -~ ~ T Nag,, —
l -: o - -I::'/“ N X e N . I (===
o . ™ - N . _
e 2oait e SO - ’ - &
WAL IS S ae — — =\ K|
\'ﬂ‘;-'\ll e I'\." ..-- —y s* T
s \MNETN =y T ST A B .
e -;-thn' ¥ N" - '}L i -
KRy :a"‘r:" [ T Dot gt < . 2
Aml~ ™7 = 1Tl — o e\ «*® L« ml ’
E' ' RESENA LOKALITA BYDLENI PROMYSLOVE AREALY/SKLADY ADMINISTRATIVA
- . OBCANSKA VYBAVENOST . OBCHODY R__“i RESENA LOKALITA

22|23 ANALYZA RESENEHO UZEMI | ANALYTICKA CAST



SCHEMA /DOPRAVA
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METROPOLITNI PLAN / 7:70 000 [5]
B TR 21 8 KL

[01_4 UZEMNI PLANOVANI]

Uzemni pldn hl.m. Prahy z roku 1999 pocital s vystavbou komunikace, kterd by se napojovala na ulici K Zizkovu
a pokracovala smérem na Krejcarek a dale na Ohradu. Z tohoto ddvodu je v dnesni dobé lokalita nezastavitelna
a spada do kategorie IZ - izolacni zelen a S2 - shérné komunikace méstského vyznamu.

“““

Novy Metropolitni plan, ktery vstoupi v platnost v roce 2022 vSak tuto lokalitu povazuje za zastavitelnou obytnou
lokalitu do vysky budov dvou podlazi. Zaroven nékolik urbanistickych studif (napfiklad studie na dokonceni
méstského okruhu) pocita se zastavénim této lokality.
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NAVRHOVY HORIZONT
SV - vieobecné smisené

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachevani polyfunkénosti dzemi.

NAVRHOVY HORIZONT
IZ - izolagni zeleii

Hlavni vyuZiti:
Zelefi s ochrannou funkci, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych ploch.

PFipustné vyuZiti:
Vysadby dievin a travni porosty.
Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&si komunikace a prostory, liniovd vedeni technické infrastruktury.

26127 UZEMNI PLANOVANI | ANALYTICKA GAST
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[02_1 RESENE UZEMI]

ANOTACE

Ve svém navrhu pracuji s Uzemim takovym zplisobem, aby doslo k co nejvétsimu navézani na stavajici strukturu

a zastavbu a zaroven ji doplnilo vhodnym zplsobem. Jako dilezité povazuji pési propojeni ulice Odlehla s ulici
Spojovaci, které v dnesni dobé takrka chybi, resp. neni ve vyhovujicim stavu. Stejnou vahu prikladam podporenf
propojeni s lokalitou Vitkov, kterou stanovuje i Metropolitni plan jako jeden z cilé promény. Z tohoto ddvodu navazuii
na stavajici sit cest, ktera se zde nachazi a propojuiji je vSechny v novém parku.

Resené tizem!i je rozdéleno na pomysiné dvé ¢ésti, které jsou definované Metropolitnim pldnem. V jedné je navrzena
zastavba fadovymi rodinnymi domy, v druhé pak parkové plochy s rekreacnimi prvky. Na rozhrani téchto dvou ¢asti
je umisténa kavarna, ktera je dopinéna o détska hfisté a vytvari tak plynuly pfechod mezi obytnou a rekreacni zénou.

Aredl fadovych dom( je feSen jako obytnd zona, kterd zejména z dopravniho hlediska dava navrzenému Uzemi
charakteristickou klidnou atmosféru a dava vétsi dileZitost pési dopravé. Jednotlivé domy jsou od komunikace
oddéleny poloverejnym prostorem s parkovacimi misty, které zajistuji vétsi soukromi, ale zéroven neprerusuiji dialog
mezi domy a okolim. Naopak soukromé zahrady jsou orientovany do stfedu jednotlivych blokd, pfipadné smérem
do klidného lesa.
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[02_2 OSY]

Obytnou zénou prochazi dvé osy kolmé na obsluzné komunikace. Maji dva cile - tim prvnim je zkraceni pésich
vzdalenosti po lokalité a snazsi pristup na pési/cyklo trasu na jizni strané od feseného Uzemi. Tim druhym, neméné
ddleZitym, je vytvoreni mist k setkavani se, pfipadné mista odpocinku s knihou na klidném misté. V porovnani

s parkem jsou vice intimni a soukroma.

Tato mald ndmésti jsou doplnéna méstskym mobilidfem, ktery se nachazi i ve zbytku feSeného Uzemi - tedy lampy
a drevéné lavicky a odpadkové koSe.
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[02_3 PARK]

Parkova ¢ast doplfuje Uzemi Novych Vysocan o plochu relaxace, odpocinku a venkovnich aktivit. V tésné blizkosti
nékolika stfednich Skol tak vznika misto, které v této lokalité chybi. Park zarover slouzi jako izolacni zelen, chranici
radové domy od hluku z ulice Spojovaci, nebo jako kfizovatka nékolika pésich a cyklistickych tras.

Rekreacni a odpocinkovou funkci podporuje kavarna, kterd se nachazi na rozhrani parkové a obytné ¢asti a slouZzi
tak obéma strandm stejné. V jejim okoll se nachdzi détska hristé a parkovisté pro navstévniky.

Dale je zde street workoutové hristé, nebo verejna grilovaci mista s posezenim. Zbytek parku je fesen jako volna
otevfend krajina ve svazitém terénu, ktera tak nabizi nespocet riiznych aktivit.
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[03_1 NAVRH]

ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKE RESENI

V obytné zoné se nachazi celkem 5 rdznych typl fadovych rodinnych domd. Urbanisticky jsou feSeny na dvou
urovnich - mensi rodinné domy jsou orientovany do bloku, ktery je protnuty dvéma osami s odpocinkovymi zénami.
Radové domy s vétsimi dispozicemi jsou umisténé v jizni Casti feSené oblasti, Castecné zasazené do terénni terasy.

Typy A, B a C jsou navrzeny jako patrové budovy s uzitnou plochou okolo 100 m? Jedna se tedy spiSe o minimalni
dispozice vhodné zejména pro mladé rodiny. Jejich dispozice je zénovana na spolecenskou Cast se zazemim ve
vstupnim podlazi a soukromou klidnou zénu v patre. Pred hlavnim vstupem se nachazi dvé venkovni parkovaci stani
na pozemku a kiosek s postovni schrankou, zvonkem a popelnici. Na soukromé zahradé, které je orientovana do
vnitfnich ¢dasti blokl fadovych domd, se nachazi krytd terasa.

Typy D a E jsou feSeny jako jednopodlazni, resp. dvoupodlazni objekty s podzemnim podlazim, kde se nachazi
technické zazemf a garazové stani, v typu D je podzemni podlazi dale doplnéno o malou obchodni plochu uréenou

k prondjmu. Soukromé zahrady jsou orientovany na jizni stranu do klidné ¢asti.

FASADA

Jednotlivé fadové domy maji fasady feseny ze
dvou materiald, které se v celém arealu objevuiji

na nékolika dalSich mistech. Opticky masivnéjsi
dfevéna fasada z modfinového dreva je posazena
na betonovém piedestalu, ¢imz je potlaceno déleni
blok{ na jednotlivé fadové domy a naopak je
podporovano vnimani jednotlivych blokd jako celku.

Fasada pfizemni ¢asti domu je zateplena 200mm
FPS s kontaktni fasadni omitkou s efektem
betonové stérky, zatimco patro domu ma
provétravanou fasadu s modfinovymi fasadnimi
prkny. Kv{li poZarni bezpecnosti je v provétravané
fasadé pouzita mineralni vata.

STAVEBNE KONSTRUKCNi RESENi

Rodinné fadové domy jsou navzajem dilatovany
konstrukéni sparou vyplnénou FPS tl. 50mm.

Domy budou zalozeny na zakladovych pasech

z prostého betonu v nezamrzné hloubce. Horni ¢ast
past je navrZzena z bednicich tvarovek tl. 250mm
vypInénych ocelovou vyztuzi a betonem. Pod

celym pldorysem bude provedena zelezobetonova
podkladni deska tl. 150mm.

Nosné stény budou z keramickych tvarovek

tl. 240mm s Zelezobetonovym véncem, na kterych
je navrzena zelezobetonova stropni, resp. stresni
deska. Atiky jsou vysoké minimalné 300mm nad
nejvyssim bodem ploché strechy kv(li pozarni
bezpecnosti.
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(04 KAVARNA]

PODLAHOVA PLOCHA: XXX m? {,
PODLAZNOST: 1NP

KAPACITA: 50 0s. + 18 0s. diina /

ARCHITEKTONICKE RESENI \’\ &)

Objekt kavarny je fesen jako jednoduchd ramova & J

drevéna konstrukce s fasadnimi polykarbonatovymi
panely, které cely interiér prosvétluji. Dispozi¢né je
kavarna rozdélena do tfech zon - samotna kavarna,
vstupni ¢ast se zadvefim a technickym zézemim

a multifunkéni ¢ast, kde se mohou odehravat dilny,
workshopy, nebo mliZe byt pronajata pro soukromé
Ucely.

Kavarna ma ve vetsiné prostoru premistitelny
nabytek, ktery umoznuje variabilitu prostoru napriklad

REZ A-A /M 1:100

v dobé konani vernisazi, nebo jinych spolecenskych

aktivit.

Vnitfni prostor je propojen s okolim diky velkoplosnym
vyklopnym vratlim se systémem protizévazi, diky
kterym se navstévnik dostane na venkovni terasu, kde V4
je mozné sedét ve stinu stromd. /
KAVARNA
01 kavérna 81,1 m?>
02 terasa 642 m*
03 bar 88 m?

04 denni mistnost 86 m?

05 toaleta zaméstnanci 4,0 m?

06 kuchyrika 55 m?

07 toaleta invalidé 41 m?

08 toaleta muzi 92 m?

09 uklidova mistnost 1,5 m?

10 toalety Zeny 73 m?

11 tech. m./strojovna VZT 9,6 m?

12 zadvefi 17,2 m?

13 dilna 39,5 m?
CELKEM 260,6 m?

PUDORYS 1NP /M 7:100
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V této diplomové praci jsem se pokusil nastinit, jakym zpldsobem by
bylo mozné pracovat s Uzemim, které pfedstavuje ve své lokalité bariéru
a snizuje zde tak kvalitu bydleni, misto toho, aby ji vylepSovalo.

Prestoze podobnych lokalit je, nejen po Praze, vice, vybral jsem si Uzemi
Novych Vysoc¢an z divodu dobré znalosti mistnich pomérd.

Budu rad, pokud tato prace bude podnétem pro pfipadné diskuze
jak s podobnymi misty pracovat takovym zplsobem, aby pozitivné
ovlivhovala nejen sebe samé, ale také byla prospésna pro své okoli.
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