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I. ANALÝZA MÍSTA

01. ÚVOD

Diplomní seminář se zabývá industriálním areálem Piettovy Papírny, který se nachází v Plzni 
při řece Radbuze. Papírna byla původně vybrána pro zpracování diplomního semináře z 
estetických důvodů, nicméně v průběhu práce se začala otevírat její skutečná komplexita 
a historická hodnota. Zpracování semináře bylo ztíženo skutečností, že kvůli zákazu nebylo 
možné navštívit a zdokumentovat většinu budov v areálu. Areál je velice pozoruhodný a 
má velký potenciál jak z architektonické strany, tak i ze strany jeho bohaté minulosti. 
V posledních letech bylo vypracováno několik projektů zabývajících se jeho regenerací, 
avšak žádný z nich zatím nebyl realizován. V současné době areál není zpřístupněn 
veřejnosti a využíván je jen částečně. Navíc způsob využití areálu neodpovídá úplně jeho 
hodnotám. Diplomní seminář se snaží v co největší možné míře prozkoumat Piettovu 
Papírnu, na jehož základě byla zpracována diplomová práce s citem a porozuměním k 
hodnotám areálu. Diplomní seminář se v první části zabývá podrobnou analýzou místa, 
kde se nachází Papírna, hledá reference a shrnuje veškeré nalezené vstupní podklady. 
Na záhadě všech těchto údajů je vytvořen koncept využití areálu, včetně fikčního využití 
a urbanistického uspořádání. Druhá část práce se zabývá analýzou historických situací a 
plánů, ve kterých se nachází pozoruhodné skutečnosti ohledně stavebního vývoje areálu 
a dokumentace tohoto vývoje.  

02. ŠIRŠÍ VZTAHY

Papírna se nachází v blízkosti centra města 
Plzeň. Areál má dobré dopravní napojení jak z 
hlediska hromadné dopravy, tak i z hlediska pěší 
a zejména cyklistické dopravy vedoucí podél 
řeky. Blízkost řeky je významným potenciálem 
pro rozvoj lokality z estetického hlediska a také 
z hlediska možnosti trávení volného času u 
vody. Lokalita již disponuje kvalitní občanskou 
vybaveností, avšak v případě revitalizace 
areálu má být občanská vybavenost doplněná 
přímo v areálu. Důležitém nevyužitým 
potenciálem lokality je Papírenský park, který 
je v současné době částečně oplocen a není 
přístupný veřejnosti. Některé objekty papírny 
jsou památkově chráněné, avšak v areálu jsou 
i další hodnotné objekty, které by bylo vhodné 
zachovat. 
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Náměsti Republiky

Pietova Papírna

02. ŠIRŠÍ VZTAHY

Náměsti Republiky

Pietova Papírna

 02.1	 Umístění Papírny v Plzni

zdroj: https://gis.plzen.eu/ zdroj: https://gis.plzen.eu/
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02.2 	 Územní plán Plzní
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10_4
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10_7
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2_19
Písecká

8_10
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8_11
Černice -
krajina

2_47
Koterov -
U dráhy

10_8
Radbuza -

Lhota

5_7
Na Brůdku

5_9
Křimice -
krajina

3_83
Údolí Vejprnického

potoka

5_7
Na Brůdku

1_2
Bílá Hora

1_57
Pecihrádek

1_42
Zóna

Karlovarská
1_40

Výrobní území
Košutka

1_22
Pod Sytnou

1_19
Orlík

9_9
Malesice -

krajina

9_8
Dolní Vlkýš

- krajina

7_7
Radčice -
krajina

5_10
Mže

- Křimice

3_75
Nová Hospoda
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3_87
Valcha -
krajina
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Za Valchou

3_80
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- krajina

3_85
Úhlava -

Radobyčice
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Val

8_7
Pod Červenou

skálou
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Úslava -
Koterov

1_45
Berounka -
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4_44
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Bukovec
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Chlum -
Zábělá

4_46
Červený Hrádek

- krajina

2_40
Božkov
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2_42
Buková

6_10
Měsíční

stráň

2_46
Koterov -

krajina

8_9
Výrobní území

K Losiné

8_6
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3_33
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Podhájí

8_2
Černice

8_3
Černice
Cihelna
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Radobyčice

3_31
Radobyčice
Dlážděná10_3

Lhota
Náves
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- Černice

8_5
Černice
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2_15
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2_50
Úhlava -
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2_5
Bručná

6_7
Litice U

Čertova lesa

6_12
Čertův les

6_14
Radbuza -

Litice

2_14
Na Lipce

6_1
Litice

6_11
Výrobní území

Litice

6_5
Litice Na

Vršku

6_2
Litice
K Dubové hoře

6_15
Radbuza -

přehrada (Litice)

10_2
Lhota
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6_8
Litice U
Valchy

2_20
Pod

Hradištěm

2_7
Hradiště

2_44
Hradiště -

krajina
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Úhlava
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Koterovská
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2_11
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2_10
Koterov
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Doudlevce -

krajina
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Malá
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3_28
Pod Malou
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Výsluní

3_43
U Doudleveckého

hřbitova

6_6
Litice Pod

Hůrkou

3_81
Tyršův sad

3_51
V lukách

3_53
Valcha U

Černého mostu

3_52
Valcha

2_33
Výrobní území

Skladová - Koterovská

2_41
Božkov
U dráhy

2_52
Úslava -
Božkov

3_47
U Tyršova

sadu

3_20
Klatovská u

přehrady 3_59
Výsluní -
rekreace

3_77
Radbuza -
České údolí

2_37
Zelenohorská

2_9
Kasárna
Slovany

3_79
Radbuza -
přehrada

6_3
Litice K
Lávce

3_82
U přehrady

- krajina

3_25
Nová

Valcha

3_45
U přehrady

3_67
Zborovská

2_8
Chválenická

3_7
České
údolí

2_22
Slovany

2_36
Zahradní

2_13
Kyjevská

3_78
Radbuza

- jih

2_30
Vodárna

2_25
Škoda

sport park

2_18
Petřín

2_31
Výrobní území

Božkov

2_4
Božkov
Sušická

3_72
Borský
park

3_55
VŠ Slavia

3_35
Sídliště

Bory

2_24
Světovar

3_64
Západočeská

univerzita

3_27
Plochá dráha 3_54

Věznice

3_18
Kaplířova

3_5
Borská
pole

3_19
Kasárna

Bory

3_10
Doudlevce

3_11
Doudlevce

ETD

3_12
Doudlevecká

2_3
Božkov

Letkovská

2_1
Božkov

3_6
Bory

3_69
Zelený trojúhelník

- jih

3_71
Zóna Zelený

trojúhelník - jih

3_17
Jižní

předměstí

3_23
Nemocnice

Bory

2_2
Božkov K
Hrádku 2_27

U Božkovského
potoka

2_26
U Bachmače

3_3
Bezovka

2_54
Úslava
- Vyšehrad

3_41
Tomanova

3_68
Zelený

trojúhelník
2_21

Slovanská

2_16
Papírna

2_48
Papírenský

park

2_28
U Radbuzy

2_17
Petrohrad

2_34
Vyšehrad

2_39
Železniční
opravny

4_54
Úslava -
Lobzy

4_28
Střelnice
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4_51
Švabiny -
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4_54
Úslava -
Lobzy

2_45
Chvojkovy
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2_23
Slovany

sport

4_27
Sídliště
Lobzy

4_16
Lobzy

4_1
Atriové

domy Lobzy

4_48
Lobezský

park

3_48
U Zimního
stadionu

3_56
VTP

3_57
Výrobní území
Nová Hospoda

3_38
Škoda - jižní

terasy

3_70
Zóna Nová
Hospoda

4_23
Pod

Švabinami

3_1
Americká

3_76
Radbuza -
centrum

2_6
Hlavní

nádraží

3_37
Škoda

3_4
Borská

4_43
Zóna

Rokycanská

4_25
Rokycanská

4_34
Ústřední
hřbitov

4_11
Hřbitovní

4_24
Pod Vrchem4_9

Dlouhá

4_15
Letná

3_24
Nová

Hospoda

3_42
Tylova

3_65
Zátiší

3_9
Domažlická 4_26

Sídliště
Doubravka

4_50
Špitálský

les

4_21
Na Švabinách

4_18
Malá

Doubravka

3_14
Historické

jádro

3_2
Americká -

Sirková

3_13
Hamburk

3_26
Pivovary

2_38
Zóna

Hamburk

3_63
Zadní

Skvrňany

3_49
U Zvonu

3_39
Štruncovy
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3_46
U Škodovky

3_15
Jíkalka

3_36
Slovanské údolí

3_29
Přední

Skvrňany

4_19
Masarykova
- Mohylová3_16

Jízdecká
3_34

Rychtářka

1_52
Mže

- Berounka

3_74
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louky

3_21
Křimická

4_38
Výrobní území

Újezd Hrádecká

4_32
Újezd
Hrádecká

4_52
Újezd
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Mže - Lochotínské

louky

4_7
Červený Hrádek

V Hájku

4_5
Červený
Hrádek

4_20
Na Háji

4_6
Červený Hrádek

K Fořtovně

4_8
Červený Hrádek

Vesnická

4_53
Úslava -

Chrástecká

4_17
Lopatárna

4_49
Park

V Homolkách

4_22
Nad Týncem

5_8
Výrobní území

Křimice

4_41
Zábělská

4_10
Doubravka

1_7
Karlovarská

1_27
Roudná

1_23
Pod Všemi

svatými

1_10
Lochotín

1_24
Pod

Záhorskem

1_51
Lochotínský

park

1_12
Luční - Na
Roudné

4_31
Újezd

4_37
Výrobní

území Újezd

4_33
Újezd

Zábělská

4_36
Výrobní území
Červený Hrádek

5_6
Křimice
statek

5_4
Křimice

Prvomájová

5_5
Křimice
skleníky

1_33
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Vinicích

1_43
Zoo

1_37
Vinice

1_6
Fakultní

nemocnice

4_42
Zóna

Cvokařská

4_4
Bukovec Pod
Kruhovkou

4_3
Bukovec K
Úvozu

4_40
Zábělá

rekreace

5_2
Křimice

1_32
Sylván

1_49
K Sylvánskému

vrchu

1_41
Zavadilka

1_47
K Mikulce

- jih

1_14
Mikulka

1_26
Roudenské

lomy

1_15
Mikulka K

Stráži

1_5
Čistírna

odpadních vod

1_39
Výrobní území

Bílá Hora
1_59

Zámeček

4_2
Bukovec

4_13
Chlumek

1_36
U Velkého

rybníka

1_46
Bolevecké

rybníky

1_9
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1_38
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sever

1_1
Berlín

1_30
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Lochotín 1_34
U jachtklubu

7_5
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7_1
Radčice

7_2
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1_8
Košutka
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Výrobní území

Radčice

7_8
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1_4
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1_3
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Malý
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1_20
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1_29
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Košutka 1_28
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Bolevec

1_54
Park u jezírka
Košutka

1_17
Nad

Berounkou

9_2
Malesice

9_6
Výrobní území

Malesice

1_16
Na Prokopávce

1_25
Pode Dvory

1_31
Střelnice
Košutka

9_1
Dolní
Vlkýš

9_5
Malesice Za

parkem

1_21
Pod

Sylvánem

3_8
Dobřanská

8_8
Pod Valíkem

1_35
U Třemošenského

rybníka

4_45
Berounka -
U Sv. Jiří

1_18
Nad Roudenskými

lomy

3_44
U Meditační

zahrady

3_84
Úhlava -

Doudlevce

2_35
Za Koterovem

2_29
V Bukové

1_11
Luční

5_1
K Dolovu

3_50
V Češníkách

8_1
Bártův
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4_30
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Homolky

2_32
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6_9
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3_40
Teplárna

4_29
Švabiny

5_3
Křimice
Plzeňská

5_3
Křimice
Plzeňská
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Zátiší
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1_17
Nad

Berounkou

1_43
Zoo
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Lhota Záložní

vojenská dráha

3_60
Za Křimickou
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1_44
ZOO terasy
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Park

Křimice
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Park
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Výrobní území
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Karpaty
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Park U
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1_48
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Homolka
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Park
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4_14
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1_33
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Vinicích

1_50
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3_87
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3_69
Zelený

trojúhelník - jih
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DOBŘANY

ŠŤÁHLAVY

TYMÁKOV

CHRÁST
U PLZNĚ

DÝŠINA

KYŠICE
U PLZNĚ

ZRUČ

DOLANY
U PLZNĚ

KŮŠTÍ

ČEMINY

CHOTÍKOV

ZÁLUŽÍ U
TŘEMOŠNÉ

TŘEMOŠNÁ

NOVÁ VES
U PLZNĚ

LÍNĚ

VOCHOV

VEJPRNICE

LETKOV

MĚSTO
TOUŠKOV

DRUZTOVÁ

SENEC U
PLZNĚ

ŠTĚNOVICE

ÚTUŠICE

SEDLEC U
STARÉHO
PLZENCE

STARÝ
PLZENEC

ŠLOVICE
U PLZNĚ

LOSINÁ
U PLZNĚ

DOBŘANY

ŠŤÁHLAVY

TYMÁKOV

CHRÁST
U PLZNĚ

DÝŠINA

KYŠICE
U PLZNĚ

ZRUČ

DOLANY
U PLZNĚ

KŮŠTÍ

ČEMINY

CHOTÍKOV

ZÁLUŽÍ U
TŘEMOŠNÉ

TŘEMOŠNÁ

NOVÁ VES
U PLZNĚ

LÍNĚ

VOCHOV

VEJPRNICE

LETKOV

MĚSTO
TOUŠKOV

DRUZTOVÁ

SENEC U
PLZNĚ

ŠTĚNOVICE

ÚTUŠICE

SEDLEC U
STARÉHO
PLZENCE

STARÝ
PLZENEC

ŠLOVICE
U PLZNĚ

LOSINÁ
U PLZNĚ

DOBŘANY

ŠŤÁHLAVY

TYMÁKOV

CHRÁST
U PLZNĚ

DÝŠINA

KYŠICE
U PLZNĚ

ZRUČ

DOLANY
U PLZNĚ

KŮŠTÍ

ČEMINY

CHOTÍKOV

ZÁLUŽÍ U
TŘEMOŠNÉ

TŘEMOŠNÁ

NOVÁ VES
U PLZNĚ

LÍNĚ

VOCHOV

VEJPRNICE

LETKOV

MĚSTO
TOUŠKOV

DRUZTOVÁ

SENEC U
PLZNĚ

ŠTĚNOVICE

ÚTUŠICE

SEDLEC U
STARÉHO
PLZENCE

STARÝ
PLZENEC

ŠLOVICE
U PLZNĚ

LOSINÁ
U PLZNĚ

10_1
Lhota

10_4
Lhota Pod

Dálnicí

10_7
Lhota

- krajina

2_19
Písecká

8_10
Zóna

Černice

8_11
Černice -
krajina

2_47
Koterov -
U dráhy

10_8
Radbuza -

Lhota

5_7
Na Brůdku

5_9
Křimice -
krajina

3_83
Údolí Vejprnického

potoka

5_7
Na Brůdku

1_2
Bílá Hora

1_57
Pecihrádek

1_42
Zóna

Karlovarská
1_40

Výrobní území
Košutka

1_22
Pod Sytnou

1_19
Orlík

9_9
Malesice -

krajina

9_8
Dolní Vlkýš

- krajina

7_7
Radčice -
krajina

5_10
Mže

- Křimice

3_75
Nová Hospoda

- krajina

3_87
Valcha -
krajina

3_61
Za Valchou

3_80
Radobyčice

- krajina

3_85
Úhlava -

Radobyčice

6_13
Litice -
krajina

3_86
Val

8_7
Pod Červenou

skálou

2_53
Úslava -
Koterov

1_45
Berounka -
Bílá Hora

4_44
Berounka -

Bukovec

4_47
Chlum -
Zábělá

4_46
Červený Hrádek

- krajina

2_40
Božkov
- Pytel

2_42
Buková

6_10
Měsíční

stráň

2_46
Koterov -

krajina

8_9
Výrobní území

K Losiné

8_6
Černice U
rozvodny

3_32
Radobyčice

Nad Úhlavou

3_33
Radobyčice

Podhájí

8_2
Černice

8_3
Černice
Cihelna

3_30
Radobyčice

3_31
Radobyčice
Dlážděná10_3

Lhota
Náves

8_12
Úhlava

- Černice

8_5
Černice

Selská náves

2_15
Nepomucká

2_50
Úhlava -
Bručná

2_5
Bručná

6_7
Litice U

Čertova lesa

6_12
Čertův les

6_14
Radbuza -

Litice

2_14
Na Lipce

6_1
Litice

6_11
Výrobní území

Litice

6_5
Litice Na

Vršku

6_2
Litice
K Dubové hoře

6_15
Radbuza -

přehrada (Litice)

10_2
Lhota

Lesanka

6_8
Litice U
Valchy

2_20
Pod

Hradištěm

2_7
Hradiště

2_44
Hradiště -

krajina
2_51

Úhlava
- Hradiště

2_12
Koterovská
náves

2_11
Koterov
statek

2_10
Koterov

3_73
Doudlevce -

krajina

3_22
Malá

Homolka

3_28
Pod Malou
Homolkou

3_58
Výsluní

3_43
U Doudleveckého

hřbitova

6_6
Litice Pod

Hůrkou

3_81
Tyršův sad

3_51
V lukách

3_53
Valcha U

Černého mostu

3_52
Valcha

2_33
Výrobní území

Skladová - Koterovská

2_41
Božkov
U dráhy

2_52
Úslava -
Božkov

3_47
U Tyršova

sadu

3_20
Klatovská u

přehrady 3_59
Výsluní -
rekreace

3_77
Radbuza -
České údolí

2_37
Zelenohorská

2_9
Kasárna
Slovany

3_79
Radbuza -
přehrada

6_3
Litice K
Lávce

3_82
U přehrady

- krajina

3_25
Nová

Valcha

3_45
U přehrady

3_67
Zborovská

2_8
Chválenická

3_7
České
údolí

2_22
Slovany

2_36
Zahradní

2_13
Kyjevská

3_78
Radbuza

- jih

2_30
Vodárna

2_25
Škoda

sport park

2_18
Petřín

2_31
Výrobní území

Božkov

2_4
Božkov
Sušická

3_72
Borský
park

3_55
VŠ Slavia

3_35
Sídliště

Bory

2_24
Světovar

3_64
Západočeská

univerzita

3_27
Plochá dráha 3_54

Věznice

3_18
Kaplířova

3_5
Borská
pole

3_19
Kasárna

Bory

3_10
Doudlevce

3_11
Doudlevce

ETD

3_12
Doudlevecká

2_3
Božkov

Letkovská

2_1
Božkov

3_6
Bory

3_69
Zelený trojúhelník

- jih

3_71
Zóna Zelený

trojúhelník - jih

3_17
Jižní

předměstí

3_23
Nemocnice

Bory

2_2
Božkov K
Hrádku 2_27

U Božkovského
potoka

2_26
U Bachmače

3_3
Bezovka

2_54
Úslava
- Vyšehrad

3_41
Tomanova

3_68
Zelený

trojúhelník
2_21

Slovanská

2_16
Papírna

2_48
Papírenský

park

2_28
U Radbuzy

2_17
Petrohrad

2_34
Vyšehrad

2_39
Železniční
opravny

4_54
Úslava -
Lobzy

4_28
Střelnice

Lobzy

4_51
Švabiny -
krajina

4_54
Úslava -
Lobzy

2_45
Chvojkovy

lomy

2_23
Slovany

sport

4_27
Sídliště
Lobzy

4_16
Lobzy

4_1
Atriové

domy Lobzy

4_48
Lobezský

park

3_48
U Zimního
stadionu

3_56
VTP

3_57
Výrobní území
Nová Hospoda

3_38
Škoda - jižní

terasy

3_70
Zóna Nová
Hospoda

4_23
Pod

Švabinami

3_1
Americká

3_76
Radbuza -
centrum

2_6
Hlavní

nádraží

3_37
Škoda

3_4
Borská

4_43
Zóna

Rokycanská

4_25
Rokycanská

4_34
Ústřední
hřbitov

4_11
Hřbitovní

4_24
Pod Vrchem4_9

Dlouhá

4_15
Letná

3_24
Nová

Hospoda

3_42
Tylova

3_65
Zátiší

3_9
Domažlická 4_26

Sídliště
Doubravka

4_50
Špitálský

les

4_21
Na Švabinách

4_18
Malá

Doubravka

3_14
Historické

jádro

3_2
Americká -

Sirková

3_13
Hamburk

3_26
Pivovary

2_38
Zóna

Hamburk

3_63
Zadní

Skvrňany

3_49
U Zvonu

3_39
Štruncovy

sady

3_46
U Škodovky

3_15
Jíkalka

3_36
Slovanské údolí

3_29
Přední

Skvrňany

4_19
Masarykova
- Mohylová3_16

Jízdecká
3_34

Rychtářka

1_52
Mže

- Berounka

3_74
Mže - Skvrňanské

louky

3_21
Křimická

4_38
Výrobní území

Újezd Hrádecká

4_32
Újezd
Hrádecká

4_52
Újezd

- krajina

1_53
Mže - Lochotínské

louky

4_7
Červený Hrádek

V Hájku

4_5
Červený
Hrádek

4_20
Na Háji

4_6
Červený Hrádek

K Fořtovně

4_8
Červený Hrádek

Vesnická

4_53
Úslava -

Chrástecká

4_17
Lopatárna

4_49
Park

V Homolkách

4_22
Nad Týncem

5_8
Výrobní území

Křimice

4_41
Zábělská

4_10
Doubravka

1_7
Karlovarská

1_27
Roudná

1_23
Pod Všemi

svatými

1_10
Lochotín

1_24
Pod

Záhorskem

1_51
Lochotínský

park

1_12
Luční - Na
Roudné

4_31
Újezd

4_37
Výrobní

území Újezd

4_33
Újezd

Zábělská

4_36
Výrobní území
Červený Hrádek

5_6
Křimice
statek

5_4
Křimice

Prvomájová

5_5
Křimice
skleníky

1_33
Terasy Na

Vinicích

1_43
Zoo

1_37
Vinice

1_6
Fakultní

nemocnice

4_42
Zóna

Cvokařská

4_4
Bukovec Pod
Kruhovkou

4_3
Bukovec K
Úvozu

4_40
Zábělá

rekreace

5_2
Křimice

1_32
Sylván

1_49
K Sylvánskému

vrchu

1_41
Zavadilka

1_47
K Mikulce

- jih

1_14
Mikulka

1_26
Roudenské

lomy

1_15
Mikulka K

Stráži

1_5
Čistírna

odpadních vod

1_39
Výrobní území

Bílá Hora
1_59

Zámeček

4_2
Bukovec

4_13
Chlumek

1_36
U Velkého

rybníka

1_46
Bolevecké

rybníky

1_9
Kotíkovská

1_38
Vinice
sever

1_1
Berlín

1_30
Sídliště

Lochotín 1_34
U jachtklubu

7_5
Mže
- Radčice

7_1
Radčice

7_2
Radčice Ke

Kyjovu

1_8
Košutka

7_3
V Radčicích

7_4
Výrobní území

Radčice

7_8
Radčice
Pod Kyjovem

4_35
Výrobní území

Bukovec

1_4
Bolevec
Plaská

1_3
Bolevec

7_6
Mže

V Radčicích

1_13
Malý

Bolevec

1_20
Ostende

1_29
Sídliště
Košutka 1_28

Sídliště
Bolevec

1_54
Park u jezírka
Košutka

1_17
Nad

Berounkou

9_2
Malesice

9_6
Výrobní území

Malesice

1_16
Na Prokopávce

1_25
Pode Dvory

1_31
Střelnice
Košutka

9_1
Dolní
Vlkýš

9_5
Malesice Za

parkem

1_21
Pod

Sylvánem

3_8
Dobřanská

8_8
Pod Valíkem

1_35
U Třemošenského

rybníka

4_45
Berounka -
U Sv. Jiří

1_18
Nad Roudenskými

lomy

3_44
U Meditační

zahrady

3_84
Úhlava -

Doudlevce

2_35
Za Koterovem

2_29
V Bukové

1_11
Luční

5_1
K Dolovu

3_50
V Češníkách

8_1
Bártův
vršek

4_30
U Hrádecké

Homolky

2_32
Výrobní území

Božkov U Dráhy

6_9
Lom Dubová

hora

3_40
Teplárna

4_29
Švabiny

5_3
Křimice
Plzeňská

5_3
Křimice
Plzeňská

3_66
Zátiší

výroba

1_17
Nad

Berounkou

1_43
Zoo

10_6
Lhota Záložní

vojenská dráha

3_60
Za Křimickou

4_39
Zábělá

1_44
ZOO terasy

8_4
Černice K

Losiné

8_4
Černice K

Losiné

6_4
Litice
K Valše

10_5
Lhota

U Nové Vsi

4_12
Hřbitovní
Hrádecká

1_55
Park na přání

Zemník - Žlutická

5_11
Park

Křimice

9_11
Park

Malesice

9_10
Mže

- Malesice

9_7
Výrobní území
Malesice farma

9_3
Malesice
Karpaty

3_62
Za Vejprnickou

2_49
Park U
Ježíška

1_48
K Mikulce -

sever

2_43
Homolka

1_58
Za Červeným

vrchem

1_56
Park
Vinice

4_14
Jateční

9_4
Malesice Ke

Sv. Josefu

1_60
Kynologický areál
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CHRÁST
U PLZNĚ

DÝŠINA

KYŠICE
U PLZNĚ

ZRUČ

DOLANY
U PLZNĚ

KŮŠTÍ

ČEMINY

CHOTÍKOV

ZÁLUŽÍ U
TŘEMOŠNÉ

TŘEMOŠNÁ

NOVÁ VES
U PLZNĚ

LÍNĚ

VOCHOV

VEJPRNICE

LETKOV

MĚSTO
TOUŠKOV

DRUZTOVÁ

SENEC U
PLZNĚ

ŠTĚNOVICE

ÚTUŠICE

SEDLEC U
STARÉHO
PLZENCE

STARÝ
PLZENEC
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U PLZNĚ

LOSINÁ
U PLZNĚ
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CHOTÍKOV

ZÁLUŽÍ U
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TŘEMOŠNÁ

NOVÁ VES
U PLZNĚ

LÍNĚ

VOCHOV

VEJPRNICE

LETKOV

MĚSTO
TOUŠKOV

DRUZTOVÁ

SENEC U
PLZNĚ

ŠTĚNOVICE

ÚTUŠICE
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PLZENCE

STARÝ
PLZENEC
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U PLZNĚ

LOSINÁ
U PLZNĚ

DOBŘANY

ŠŤÁHLAVY

TYMÁKOV

CHRÁST
U PLZNĚ

DÝŠINA

KYŠICE
U PLZNĚ

ZRUČ

DOLANY
U PLZNĚ

KŮŠTÍ

ČEMINY

CHOTÍKOV

ZÁLUŽÍ U
TŘEMOŠNÉ

TŘEMOŠNÁ

NOVÁ VES
U PLZNĚ

LÍNĚ

VOCHOV

VEJPRNICE

LETKOV

MĚSTO
TOUŠKOV
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SENEC U
PLZNĚ
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STARÉHO
PLZENCE

STARÝ
PLZENEC

ŠLOVICE
U PLZNĚ
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U PLZNĚ

10_1
Lhota

10_4
Lhota Pod

Dálnicí

10_7
Lhota

- krajina

2_19
Písecká

8_10
Zóna

Černice

8_11
Černice -
krajina

2_47
Koterov -
U dráhy

10_8
Radbuza -

Lhota

5_7
Na Brůdku

5_9
Křimice -
krajina

3_83
Údolí Vejprnického

potoka

5_7
Na Brůdku

1_2
Bílá Hora

1_57
Pecihrádek

1_42
Zóna

Karlovarská
1_40

Výrobní území
Košutka

1_22
Pod Sytnou

1_19
Orlík

9_9
Malesice -

krajina

9_8
Dolní Vlkýš

- krajina

7_7
Radčice -
krajina

5_10
Mže

- Křimice

3_75
Nová Hospoda

- krajina

3_87
Valcha -
krajina

3_61
Za Valchou

3_80
Radobyčice

- krajina

3_85
Úhlava -

Radobyčice

6_13
Litice -
krajina

3_86
Val

8_7
Pod Červenou

skálou

2_53
Úslava -
Koterov

1_45
Berounka -
Bílá Hora

4_44
Berounka -

Bukovec

4_47
Chlum -
Zábělá

4_46
Červený Hrádek

- krajina

2_40
Božkov
- Pytel

2_42
Buková

6_10
Měsíční

stráň

2_46
Koterov -

krajina

8_9
Výrobní území

K Losiné

8_6
Černice U
rozvodny

3_32
Radobyčice

Nad Úhlavou

3_33
Radobyčice

Podhájí

8_2
Černice

8_3
Černice
Cihelna

3_30
Radobyčice

3_31
Radobyčice
Dlážděná10_3

Lhota
Náves

8_12
Úhlava

- Černice

8_5
Černice

Selská náves

2_15
Nepomucká

2_50
Úhlava -
Bručná

2_5
Bručná

6_7
Litice U

Čertova lesa

6_12
Čertův les

6_14
Radbuza -

Litice

2_14
Na Lipce

6_1
Litice

6_11
Výrobní území

Litice

6_5
Litice Na

Vršku

6_2
Litice
K Dubové hoře

6_15
Radbuza -

přehrada (Litice)

10_2
Lhota

Lesanka

6_8
Litice U
Valchy

2_20
Pod

Hradištěm

2_7
Hradiště

2_44
Hradiště -

krajina
2_51

Úhlava
- Hradiště

2_12
Koterovská
náves

2_11
Koterov
statek

2_10
Koterov

3_73
Doudlevce -

krajina

3_22
Malá

Homolka

3_28
Pod Malou
Homolkou

3_58
Výsluní

3_43
U Doudleveckého

hřbitova

6_6
Litice Pod

Hůrkou

3_81
Tyršův sad

3_51
V lukách

3_53
Valcha U

Černého mostu

3_52
Valcha

2_33
Výrobní území

Skladová - Koterovská

2_41
Božkov
U dráhy

2_52
Úslava -
Božkov

3_47
U Tyršova

sadu

3_20
Klatovská u

přehrady 3_59
Výsluní -
rekreace

3_77
Radbuza -
České údolí

2_37
Zelenohorská

2_9
Kasárna
Slovany

3_79
Radbuza -
přehrada

6_3
Litice K
Lávce

3_82
U přehrady

- krajina

3_25
Nová

Valcha

3_45
U přehrady

3_67
Zborovská

2_8
Chválenická

3_7
České
údolí

2_22
Slovany

2_36
Zahradní

2_13
Kyjevská

3_78
Radbuza

- jih

2_30
Vodárna

2_25
Škoda

sport park

2_18
Petřín

2_31
Výrobní území

Božkov

2_4
Božkov
Sušická

3_72
Borský
park

3_55
VŠ Slavia

3_35
Sídliště

Bory

2_24
Světovar

3_64
Západočeská

univerzita

3_27
Plochá dráha 3_54

Věznice

3_18
Kaplířova

3_5
Borská
pole

3_19
Kasárna

Bory

3_10
Doudlevce

3_11
Doudlevce

ETD

3_12
Doudlevecká

2_3
Božkov

Letkovská

2_1
Božkov

3_6
Bory

3_69
Zelený trojúhelník

- jih

3_71
Zóna Zelený

trojúhelník - jih

3_17
Jižní

předměstí

3_23
Nemocnice

Bory

2_2
Božkov K
Hrádku 2_27

U Božkovského
potoka

2_26
U Bachmače

3_3
Bezovka

2_54
Úslava
- Vyšehrad

3_41
Tomanova

3_68
Zelený

trojúhelník
2_21

Slovanská

2_16
Papírna

2_48
Papírenský

park

2_28
U Radbuzy

2_17
Petrohrad

2_34
Vyšehrad

2_39
Železniční
opravny

4_54
Úslava -
Lobzy

4_28
Střelnice

Lobzy

4_51
Švabiny -
krajina

4_54
Úslava -
Lobzy

2_45
Chvojkovy

lomy

2_23
Slovany

sport

4_27
Sídliště
Lobzy

4_16
Lobzy

4_1
Atriové

domy Lobzy

4_48
Lobezský

park

3_48
U Zimního
stadionu

3_56
VTP

3_57
Výrobní území
Nová Hospoda

3_38
Škoda - jižní

terasy

3_70
Zóna Nová
Hospoda

4_23
Pod

Švabinami

3_1
Americká

3_76
Radbuza -
centrum

2_6
Hlavní

nádraží

3_37
Škoda

3_4
Borská

4_43
Zóna

Rokycanská

4_25
Rokycanská

4_34
Ústřední
hřbitov

4_11
Hřbitovní

4_24
Pod Vrchem4_9

Dlouhá

4_15
Letná

3_24
Nová

Hospoda

3_42
Tylova

3_65
Zátiší

3_9
Domažlická 4_26

Sídliště
Doubravka

4_50
Špitálský

les

4_21
Na Švabinách

4_18
Malá

Doubravka

3_14
Historické

jádro

3_2
Americká -

Sirková

3_13
Hamburk

3_26
Pivovary

2_38
Zóna

Hamburk

3_63
Zadní

Skvrňany

3_49
U Zvonu

3_39
Štruncovy

sady

3_46
U Škodovky

3_15
Jíkalka

3_36
Slovanské údolí

3_29
Přední

Skvrňany

4_19
Masarykova
- Mohylová3_16

Jízdecká
3_34

Rychtářka

1_52
Mže

- Berounka

3_74
Mže - Skvrňanské

louky

3_21
Křimická

4_38
Výrobní území

Újezd Hrádecká

4_32
Újezd
Hrádecká

4_52
Újezd

- krajina

1_53
Mže - Lochotínské

louky

4_7
Červený Hrádek

V Hájku

4_5
Červený
Hrádek

4_20
Na Háji

4_6
Červený Hrádek

K Fořtovně

4_8
Červený Hrádek

Vesnická

4_53
Úslava -

Chrástecká

4_17
Lopatárna

4_49
Park

V Homolkách

4_22
Nad Týncem

5_8
Výrobní území

Křimice

4_41
Zábělská

4_10
Doubravka

1_7
Karlovarská

1_27
Roudná

1_23
Pod Všemi

svatými

1_10
Lochotín

1_24
Pod

Záhorskem

1_51
Lochotínský

park

1_12
Luční - Na
Roudné

4_31
Újezd

4_37
Výrobní

území Újezd

4_33
Újezd

Zábělská

4_36
Výrobní území
Červený Hrádek

5_6
Křimice
statek

5_4
Křimice

Prvomájová

5_5
Křimice
skleníky

1_33
Terasy Na

Vinicích

1_43
Zoo

1_37
Vinice

1_6
Fakultní

nemocnice

4_42
Zóna

Cvokařská

4_4
Bukovec Pod
Kruhovkou

4_3
Bukovec K
Úvozu

4_40
Zábělá

rekreace

5_2
Křimice

1_32
Sylván

1_49
K Sylvánskému

vrchu

1_41
Zavadilka

1_47
K Mikulce

- jih

1_14
Mikulka

1_26
Roudenské

lomy

1_15
Mikulka K

Stráži

1_5
Čistírna

odpadních vod

1_39
Výrobní území

Bílá Hora
1_59

Zámeček

4_2
Bukovec

4_13
Chlumek

1_36
U Velkého

rybníka

1_46
Bolevecké

rybníky

1_9
Kotíkovská

1_38
Vinice
sever

1_1
Berlín

1_30
Sídliště

Lochotín 1_34
U jachtklubu

7_5
Mže
- Radčice

7_1
Radčice

7_2
Radčice Ke

Kyjovu

1_8
Košutka

7_3
V Radčicích

7_4
Výrobní území

Radčice

7_8
Radčice
Pod Kyjovem

4_35
Výrobní území

Bukovec

1_4
Bolevec
Plaská

1_3
Bolevec

7_6
Mže

V Radčicích

1_13
Malý

Bolevec

1_20
Ostende

1_29
Sídliště
Košutka 1_28

Sídliště
Bolevec

1_54
Park u jezírka
Košutka

1_17
Nad

Berounkou

9_2
Malesice

9_6
Výrobní území

Malesice
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02.5	 	 Demografie 
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VĚKOVÉ SLOŽENÍ OBYVATEL 
MĚSTSKÝCH OBVODŮ PLZNĚ 
K 31.12.2020

1. VĚKOVÁ STRUKTURA OBYVATEL

Mgr. Magdalena Václavová05/2021 M 1: 80 000
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HRANICE MĚSTSKÉHO OBVODU

PRŮMĚRNÝ VĚK
36,1 - 40,0

40,1 - 43,0

43,1 - 46,0

46,1 - 49,0

VĚKOVÉ KATEGORIE (V %)
průměrný věk 44,2 let
věkové kategorie (v %)

OBYVATELÉ PLZNĚ

0 - 14

15 - 64

65 a více

Zdroj: data Registru obyvatel
k 31.12.2020

VĚKOVÉ SLOŽENÍ OBYVATEL MĚSTSKÝCH OBVODŮ PLZNĚ K 31.12.2020 
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Legenda

ÚZEMNÍ ČLENĚNÍ

hranice města

hranice obcí

ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ

Přírodní park

VÝZNAMNNÝ KRAJINNÝ PRVEK

Významný krajinný prvek podle §3

Významný krajinný prvek podle §6

Zvláště chráněná území

Legenda

ÚZEMNÍ ČLENĚNÍ

hranice města

hranice obcí

ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ

Přírodní park

VÝZNAMNNÝ KRAJINNÝ PRVEK

Významný krajinný prvek podle §3

Významný krajinný prvek podle §6

Zvláště chráněná území

Pietova Papírna

02.6 	 Analýza zeleně

500 m

1 km

Legenda

ÚZEMNÍ ČLENĚNÍ

hranice města

hranice obcí

ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ

VÝZNAMNNÝ KRAJINNÝ PRVEK

Významný krajinný prvek podle §3

Významný krajinný prvek podle §6

Přírodní parky a významné krajinné prvky v Plzni

zdroj: https://gis.plzen.eu/ zdroj: https://gis.plzen.eu/
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02.7 	 Majetkové vztahy

Papírna Plzeň,  uzemní studie, Ateliér K světu, květen 2017
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02.9 	 REFERENCE UHELNÝ MLÝN A KOTELNA 

Libčice nad Vltavou

Ateliér Hoffman

Obnova historické kotelny 
proběhla v roce 2018. Původní 
konstrukce zůstaly ve větší 
míře bez úprav. Byla snaha 
očistit budovu od nevhodných 
stavebních úprav minulých 
let a rehabilitovat konstrukce 
obvodového pláště původními 
cihlami.  Snažili se tedy zachovat 
to, co se zachovat dalo. Nové 
konstrukce jsou jednoznačně 
rozpoznatelné, byť jsou ze stejně 
kvalitních materiálů, typických 

pro období výstavby původní 
budovy. Vložené prvky také často 
odkazují na historii areálu, jsou 
výrazné a kontrastní. 
Přestože vzhled samotných budov 
se výrazně nezměnil, obnovou 
kotelny začala regenerace 
velkého brownfieldu, který se 
možná promění v lokalitu plnou 
života. Ve výsledku je konverze 
Uhelného Mlýna příkladem citlivé 
rekonstrukce, ze které je cítit úcta 
k původní architektuře. 
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02.9 	 REFERENCE

Cílem regenerace Dolu Hlubina bylo vytvoření živé 
součásti města, kde stavby s původní výrobní funkcí 
budou přeměněny na objekty s novou funkcí, 
především kulturní a společenskou. Tím byla dána 
chátrající oblasti nová naděje na uchování jejích 
hodnot a zároveň na nové smysluplné využití se 
samofinancovatelným provozem.
Projekt se snažil citlivě zrekonstruovat stávající 
exteriéry budov, revitalizovat infrastrukturu a 
zpevněné plochy proměnit na přitažlivá veřejná 

prostranství, a především rekonstruovat zchátralé 
objekty a dispozičně je přízpůsobit pro nové využití 
s netradičními multifunkčními sály (pro koncerty, 
workshopy, přednášky, společenské akce, výstavy), 
s hudebními zkušebnami, s nahrávacím studiem, 
s uměleckými ateliéry a kinosály, s osobitými a 
jedinečnými prostory pro kulturní a vzdělávací 
aktivity. To vše je součástí městské i regionální 
kulturní a společenské infrastruktury, fungující 
symbolicky jako kdysi v nepřetržitém provozu. 

DŮL HLUBINA
Ostrava,  Dolní oblast Vítkovice

Milan Šraml  a spol.
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.blízkost centra města

.blízkost řeky a nábřeží

.atraktivní architektura industriálních budov

.historická hodnota areálu

.blízkost Papírenského parku

.poloha na trase KČT

.blízkost cyklostezky

.dobrá dostupnost autem a MHD

.poloha na stávající nauční stezce

.dobrá pěší dostupnost

.dobrá občanská vybavenost

.dobrý stav technické infrastruktury

.památková ochrana budov

.nákladná rekonstrukce a sanace stávajících objektů

.nevhodné stavby v areálu

.celkový stav areálu

.oplocení areálu

.nemožnost návštěvy většiny budov v areálu

.příprava developerského projektu v území
limity:
.záplavová území
.památková ochrana budov
.ochranná pásma infrastruktury
.USES

.propojení areálu s řekou a nábřežím

.vytvoření atraktivního prostředí s historií

.využití stávajících objektů pro podporu identity 
území
.adaptace stávajících budov pro nové funkce
.kolaborace s DEPO2015
.možnost nové zástavby v území
.možnost stavby bytových domů
.finanční atraktivita území pro případný 
developerský projekt

.nevhodné zacházení s průmyslovým dědictvím

.nevhodná zástavba v území

silné stránky slabé stránky

příležitosti hrozby

02.10	 SWOT ANALÝZA

03. SOUČASNÝ STAV AREÁLU

V současné době areál není zpřístupněn veřejnosti a využíván je jen částečně. Navíc způsob využití areálu 
neúplně odpovídá jeho hodnotám. V památkově chráněných budovách papírny se nachází jak kulturní, tak i 
výrobní a skladové prostory. V areálu se nachází kanceláře, fitness centra, kavárna, taneční studium, ateliéry 
atd. Okolí budov se moc neudržuje. Některé budovy jsou částečně zrekonstruované nebo přizpůsobené 
novému využití. Moderní zásahy do historických konstrukcí jsou občas nevhodné a znehodnocující.

Z architektonického hlediska areál disponuje jasně čitelným urbanistickým uspořádáním, na které dá navázat 
budoucí zástavbou. Areál také disponuje kvalitní architekturou, která v sobě schovává množství technických 
prvků. Z exteriéru budovy jsou zajímavé detaily  provedení fasád, ale také i materiál, ze kterého jsou budovy 
postaveny. Cihla je materiálem, který neztrácí s věkem své estetické hodnoty, navíc cihelná zástavba je 
ozvláštňujícím prvkem celého areálu. Z hlediska plánování budoucí zástavby v území areálu hrozí demolice 
nebo další nevhodné zásahy do hodnotných industriálních objektů.
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03.2 	 VÝKRESY SOUČASNÉHO STAVU
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Legenda
Číslo míst. Název Plocha (m2)

01.101 Chodba 15,40
01.102 Soc. zař. - muži 10,70
01.103 Soc. zař. - ženy 11,90
01.104 Příprava - kuchyň 6,40
01.105 Kuchyň 8,40
01.106 Sklad 6,30
01.107 Úklidová místnost 1,10
01.108 Soc. zař. - zaměstanci 5,40
01.109 Klubovna - bar 222,50
01.110 Motokáry - zázemí 30,50
01.111 Motokáry - zázemí 6,10
01.112 Motokáry - zázemí 16,60
01.113 Motokáry - zázemí 17,50
01.114 Motokáry 277,50
01.115 Motokáry - zázemí 84,00
01.116 Motokáry - zázemí 27,30
01.117 Sklad 708,80

Celkem 1456,40
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Poř. číslo Číslo míst. Název Plocha (m2)

1 01.301 Chodba 2,86
2 01.302 Úpravna papíru 292,90
3 01.303 Úpravna papíru 1219,00
4 01.304 Kancelář 48,70

Celkem 1563,43
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