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1: ANALYZA UZEMI
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jmenovalo mezi lety 1941-1983. Prostor “namésti” je ohranic¢en ulicemi Olbrachtova,
VyskocCilova a Budéjovicka.

Diky dobré dopravni obsluznosti a velkému mnoZstvi obchodu a sluzeb
se z Budéjovickeé stalo pfirozené centrum lokality s Sirokym akénim radiem. Nachazi
se zde poliklinika, Dim bytové kultury, sidla nékolika bank a také méstsky urad
pro Prahu 4.

Rozvoj Budéjovické nastal predevsim ve 20. stoleti s rozristanim Prahy. Loka-
litu vyznamneé ovlivnilo vybudovani magistraly a metra v 70. letech. Vystavba metra
a pfilehlych kancelarskych budov s obchodnim domem DBK vyrazné proménila
a charakterizovala zdejsi verejny prostor.

Urbanisticka koncepce Prahy definuje Budéjovickou jako jedno z mistnich
(okrskovych) center v ramci celého mésta. Co to znamena? S Budéjovickou se poci-
ta nejen jako s prestupnim uzlem verejné dopravy ¢€i administrativnim centrem, ale
i mistem zastaveni, setkani, nakupU, zabavy. Budé&jovicka se ma stat mistem cilovym.
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HISTORIE UZEMI
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Vojenské mapovani 18.stoleti

Budéjovicka se nachazela pobliz vesnic Michle (dfive
Mihle) a Horni Kré zmifiovanych jiz kolem 1185

a 1222. Uzemim prochazi hlavni spojnice z Prahy
smérem do jiznich Cech, pfedevsim do Tabora a po-
sléze do Ceskych Budéjovic.

To dava pravdépodobné za vznik dneSnimu nazvu
sa dnes odpovida stejnojmenné ulici. Na této stezce
(v mistech kfizovatky ulic Budéjovickd a Hanusova)
se od 2. poloviny 18. stoleti nachazi zajezdni hosti-
nec Griner Fuchs (Zelena liska), dle kterého nese
nazev sidlisté pres ulici.

Orientacni plan Prahy 1920-1924

V roce 1922 byly dosavadni samospravné obce Kr¢,
Nusle a Michle pfipojeny k hlavnimu méstu, a to jako
soucast Prahy XIV. V té dobé byly jedinymi dominan-
tami Uzemi pozdéjsiho Budéjovického namésti dva
vodojemy — vodojem Na Zelené LiSce, postaveny

v roce 1907 podle projektu Jana Kotéry, a jiz zanikly
vodojem v ulici U Kréské vodarny, ktery se nachazel
v bezprostredni blizkosti DBK.

Orientacni plan Prahy 1938

0Od 30. let zde postupné vzrlstala soukroma i druz-
stevni bytova vystavba, jesté pred druhou svétovou
valkou bylo u Budéjovické postaveno sidlisté Zelena
Liska (1932-1938) dle navrhu Antonina Cerného.

S vyvojem tramvajovych trati a rozvojem mistniho
pridmyslu se zde, uprostied poli, v 30. letech stavi
jedno z prvnich prazskych sidlist. Funkcionalistické
sidlisté Zelena liska bylo uréeno k vystavbé social-
nich bytl a je postaveno na zakladé architektonické
soutéZe architektem Antoninem Cernym.

YEKATERINA KAIDALOVA
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Ortofoto Prahy 1975

26. zafi 1970 byl v dUsledku vystavby Severojizni ma-
gistraly zastaven provoz od pankracké vozovny ulici
5. kvétna a trat byla preloZzena do ulice na Pankraci
a na Veseli, navazuijici na ulici Nad Nuslemi, kde byla
zfizena nova konecna stanice. 19. fijna 1970 byla s
ohledem na vystavbu metra zruSena tramvajova trat
od Budéjovického namésti na Kacerov a zaroven byl
prerusen provoz na Ry$anku. Tramvajovy provoz byl
zkracen do smyc¢ky na Budéjovickém namésti. V
roce 1974 pak byla trat v disledku zprovoznéni prvni
linky prazského metra v iuseku Na Veseli — Budéjovic-
ké namésti zcela zruSena.

Ortofoto Prahy 1996

V letech 1992-96 vznika v ulici Budéjovicka druha
kancelaFska budova CS od architektky Pavly Kordov-
ské. Budova je taktéZ napojena na obchodni pasaz,
ktera je rozsifena v roce 1996 o obchodni prostory
pod Budéjovickym naméstim (namésti na rohu ulic
Olbrachtova a Budéjovicka). V roce 1996 vznika tre-
ti budova CS v ulici Pola&kova. V roce 1995 rovnéz
vznika nova urbanisticka studie na Budé&jovické na-
mésti od ateliéru PAK. Tento plan se kromé budovy
Reiffeisenbank nepodafilo zrealizovat.

Ortofoto Prahy 2021

Po velké investiéni ¢innosti od Ceské Spofritelny se v
okoli zacinaji stavét dalsi kanceladfské budovy. Nad
severozapadnim vstupem do metra (mezi ulicemi
Olbrachtova a Pacovskd) vznika budova Reiffeisen-
bank (2003) od KNK architekti a vedle DBK budova
Budéjovicka alej (2005). Na rohu ulic Olbrachtova a
Budgjovicka se stavi Trianon (2009), na polikliniku se
pristavuje administrativni budova (2010), kterou ma
v soucasnosti v prondjmu méstska ¢ast Praha 4 a na
rohu Bud&jovické a Sedlanské vznika Tetris (2013).

BUDEJOVICKA



CHARAKTER LOKALITY

1. Antala Staska je lokalita 2. Sidlisté Zelena Liska je lokalita 3. Horni Kré je lokalita
s modernistickou strukturou. s heterogenni strukturou. zahradniho mésta.
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7. Sidlisté Pankrac | je lokalita 8. Horni Pankrac je lokalita 9. Centralni park Pankrac
s modernistickou strukturou. s hybridni strukturou. je parkoveé prostranstvi.
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HUSTOTA OBYVATEL
HUSTOTA REZIDENTU HUSTOTA PRACUJICICH
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Pocet osob na km Nejlidnatéjsi méstskou ¢asti Prahy k 31. bfeznu 2020 byla Praha 4 se 132 045 obyvateli. Vyvoj po¢tu obyvatel
0-100 50005000 za poslednich 15 let se pohyboval od 128 431 do 132 045. Nejvyssi pocet obyvatel byl naposledy zaznamenan
v roce 2014 - 132 068 obyvatel, tvofeny noveé pfistéhovanymi obyvateli. Co se tyce véku obyvatel, podle posled-
1000 -2 000 5 000-10 000 nich Udajl patfi nejvétsi podil obyvatel do vékové kategorie 15 az 64 let (63 %). Primérny vék obyvatel Prahy 4

je 44,2 roku, coz je vice nez pramérny vék obyvatel hlavniho mésta. Praha. Je tfeba si uvédomit, Ze starsi oby-

2000-5000 20 000 =100 000

vatelé ve véku 65 let a vice tvofi 1/4 obyvatel Prahy 4, coz naznacuje potiebu kvalitnich podminek pro jejich
5000-10 000 pohodiny a bezpecény pohyb.
20 000 =100 000
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UZEMNI PLAN

V platném UP sidelniho Utvaru hl. m. Prahy je v navaznosti na Zasady Uzemniho rozvoje s Budejovickou poé&itano
jako s jednim z vyznamnych center celoméstského vyznamu. Od roku 1971 ve vSech verzich uzemniho planu
oblast Budéjovické oznacena jako SMJ — smiSené méstského jadra. V platném planu ¢ast uzemi je pocitano jako
transformacni plochy.

NAVRH METROPOLITNIHO PLANU HL. M. PRAHY

Lokalita Budéjovicka je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou. Cast feSeného Gzemi je tvofena trans-
formacénimi a rozvojovymi plochami. Nestabilizovanym uUzemim z{stava lokalita 060/Budéjovicka (plocha
[411/060/2311]).
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Cisté obytné
- v§eobecné obytné
- v8eobecné smisené

smiSené méstského jadra

- verejné vybaveni

vodni hospodarstvi
parky, historické zahrady a hibitovy

zelen méstska a krajinna

YEKATERINA KAIDALOVA

izolacéni zelen

/] zastavitelnd transformaéni plocha s
obytnym vyuzitim

|:| zastavitelna rekreacni lokalita

ulice ¢tvrtové Urovné

ulice vymezené linii
ulice lokalitni rovné
tramvajova trat (navrh)

vymezeni namésti bodem
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VYUZITi UZEMI

B V ~ - Uvazované Uzemi z vétsi &asti slouzi pro bydleni s pfislunou
vybavenosti. Vyjimku tvofi Pankrac jako lokalni centrum, Budé-
/ jovicka jako dals$i vyznamny lokalni centrum a Brumlovka, jakoz
administrativni park vybudovany bez hlubSich urbanistickych
vazeb. Zajistuji nejen zakladni obéanskou vybavenost, ale zaro-
ven poskytuji pracovni prileZitosti pro obyvatele lokality.
V feSeném Uzemi je nedostatek parkové upravenych ploch pro
rekreaci a ploch zelené.
Pomérné velka ¢ast ploch Uzemi dnes neni vyuzivand. Dané jsou
z jedné strany slabymi strankami tzemi kvali svému dnednimu
vzhledu, zaroven ale tvofi neuvéfitelny potencial do budoucna.

bydleni

obcanska vybavenost
obchod a sluzby
administrativa a komerce
sport a rekreace
doprovodna vegetace
parkové upravené plochy
lesy

technicka infrastruktura

verejna prostranstvi - komunikace

silnié¢ni doprava

garaze a parkovisté

‘ - Zelezni¢ni doprava

YEKATERINA KAIDALOVA DIPLOMNIi SEMINAR. BUDEJOVICKA



VEREJNA A OBCANSKA VYBAVENOST
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Dochézkové pasmo knihoven
do 800 m pro obyvatele

39 %

V celé Praze je hodnota

44,4 %

Dochézkové pasmo kulturné
- komunitnich center do 800
pro obyvatele

21 %

V celé Praze je hodnota

27,4 %

Kapacitni dostate¢nost
matefskych skol

- 357 mist

Dochézkové padsmo matef-
skych Skol do 600 m pro déti
3az5let

71 %

V celé Praze je hodnota

74,05 %

Pracovni pfilezitosti

Pocet pracovnich prilezitosti

118 515
Toje 0,8988

pracujicich na obyvatele.

Nékupni centra

Kapacita

66 300 m?
Toje 0,5028 m2 na 1

obyvatele.

000

kulturni stfedisko

DIPLOMNI SEMINAR. BUDEJOVICKA

vzdélavaci stfedisko

zdravotni stfedisko

sportovni stfedisko




DOPRAVA:
MHD, ZELEZNICNI IAD
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linky metra C mistni komunikace I. tfidy
v metro vstupy — mistni komunikace Il. tfidy
autobusové linky mistni komunikace lll. tfidy
® autobusové zastavky —— vybrané mistni komunikace IV. tfidy
zelezni¢ni traté vybrané ucelové komunikace
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CYKLISTICKA ZAMERY
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—— paterni trasy — — doporucena trasa
hlavni trasy

—— znacdena cyklotrasa
chranéné reSeni na znacené cyklotrase
feSeni v provozu na znacené cyklotrase

— silny provoz na znacené cyklotrase

fesSeni v provozu na doporucéené trase

chranéné reseni na doporucené trase
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TERENNI MORFOLOGIE A PODLAZNOST

Resena ¢ast pozemku je mirné svazita aZ rovinna. Z severoza-
padni strany, podél ulice Budé&jovicka, jde pfevy$eni o 2 metrl
smérem na jihovychod.

Kvuli riznorodosti Uizemi vy$ky na Budg&jovické ma velky roz-
sah. Od nizkopodlazni vystavby rodinnych domd o 1-2 NP, pies
blokovou zastavbu stfednépodlazni o 4-6 NP a také z vyznam-
nymi vy$kovymi dominantami v Uzemi o 12 a vice podlazich.

<2 NP
3 NP
4 NP
5 NP
6 NP
7-8NP
9-12NP
=13 NP
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VYSKOVA REGULACE

pankracky horizont

ubfhajici horizont modernistického mésta uréeny k doplnéni

335mn.m
Pankrac
370 m n. m,

370mn. m.
Etwrty pankracky horizont

Tretl pankrdcky horizont

XV.
XVI.

XIV.

Corinthia
) 355 mn. m
City Tower
3gomn.m. XV, Pankra z&kladni hladina 100 m Filadelfie
320m n.m.

V Tower
375mn.m.

XVI. Ctrty pankrécky horizont

stanovi$té: Domov pro seniory Kr&, Sulicka 1085, Praha 4
vySka pozorovatele 271 m n. m.

BUDEJOVICKA

XVI pankracky horizont
ubihajici horizont modernistického mésta uréeny k doplnéni

5
i L H
€ s I
5 =
> >
x 5 x
=
x
City Tower
. 0 . m V Tower
Ao XIV. Pankrdc | zakladni hladina 100 m a75mn. m.
Filadelfie XVI. Gtvrty pankrécky horizont XV. Treti pankracky horizont
20mn.m Enterprie Offce Center Kavf hory office park B e
sidlisté Pankréc |
Vyaehrad
290 mn. m.
Uzemi Bud&jovické je jedno z mist, kde je na izemi Prahy poéitano do budoucna s vyskovou zastavbou.
V lokalité je plocha vyskové regulace se stanovenou hladinou véZi: misto XVI. Ctvrty pankracky hori-
zont, s podilem vézi 50%, vyska 100 m. Pankrac, s podilem vézi 50%, umoziuje navysit zastavbu do 27
, .. . , . . , , .. o stanovisté: hradni rampa na Hrad¢anském namésti
nadzemnich podlazi. Vyskova regulace je urCena pro uzemi reprezentované Ctvercem 100 x 100 metru. vy&ka pozorovatele 255 m n. m.

V pohledu z Hrad¢anského namésti,na Budé&jovické, do horizontu zasahuji pfedevsim budovy Ceské Spotitelny
(22 podlazi) a Reiffeisenbank (14 podlazi). Diky poloze a vzdalenosti od vyznamnych vyhlidkovych mist (Hrad-
¢anské namésti, Letna atd.) je zasah do horizontu potlacen diky vySkovym budovam na Pankraci. Zaroven jsou
stavby na Budéjovické z mnoha mist skryty pravé za témito vySkovymi budovami.

YEKATERINA KAIDALOVA
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Centradlni park Pankrac je park s nejvétSim potencialem,
ktery je jediny dostupny v dochazkové vzdalenosti pro ¢ast
feSeného Uzemi. Park je rozsahem mensi a mirné vybave-
ny. V feSeném lzemi je nedostate¢né zastoupeni parki a
parkové upravenych ploch mistniho charakteru s stromo-
fadi, které by spole¢né vytvarely prostupnou zelenou in-
frastrukturu mista.

park ve volné zastavbé

- lesopark
Bl
- hibitov
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SWOT ANALYZA

HODNOTY

jako jedno z mistnich (okrskovych) cen-
ter v ramci celého mésta

prestupni uzel verejné dopravy
administrativni centrum
Siroka nabidka sluzeb

misto, kde se muzZete zastavit, setkat,
nakupovat a bavit se

kromé sluzeb jsou zde také podniky
rychlého obc&erstveni

PROBLEMY

budovy jsou umistény bez vzajemnych
prostorovych vztahl, nedefinovana
prostranstvich bez ucelu

prazdné (nefunkéni) kancelarské budo-
vy o vikendech

chybi mista k sezeni, kvalita nabize-
nych mist ,nouzovym mezipfistanim”

velké vzdalenosti mezi budovami neza-
jistuji kvalitu a ochranu vefejnych pro-
stranstvi

pocit nebezpedi v pasazi pod zemi
vitr nema zadnou prekazku

hlavni pési trasy nevedou podél budov,
ale napfi¢ vefejnym prostranstvim a
neposkytuji zadné zastfeSeni v podobé
podloubi, fims apod.

skoro polovina plochy budéjovické
Stvrti patii autiim

CiLOVY STAV

misto pro pohodlnou chizi
bezpeéné misto zastaveni
mistni centrum verejného zivota

zlepSeni mikroklimatu a atraktivity ulice
vystavbou vhodnych objektt

doplnéni nabidky aktivit a vytvofeni pfi-
jemnych verejnych prostranstvi mezi bu-
dovami

odstranit nevhodnou reklamu a stanovit
pravidla pro jeji umisténi

zajisténi lepsiho vybaveni pro mobilitu
(dostupnost schod( atd.)

zlepSeni méfitka prostoru

zruseni nebo vyrazné omezeni parkovis-
té na povrchu

HROZBY

.otevienost” prostranstvi - nedostatec-
né hmotové vymezeni

vySkova zastavba

nedostatek zelené

pasivni partery budov

chybéjici klidové zény zastaveni, sezeni

obtizna orientace - vstupy, cesty k
cilim

YEKATERINA KAIDALOVA




VEREJNE PROSTORY
ATRAKTIVITA PARTERU PARKOVANI

Neaktivni
eaktivni parter - Nadzemni parkovisté

Aktivni parterv .
parterv.—— e e Bariér pro chodce

YEKATERINA KAIDALOVA DIPLOMNI SEMINAR. BUDEJOVICKA



VOLNY PROSTOR KLIMATICKE PODMINKY

- Velka oteviena plocha bez aktivity N L Silné proudy vétru

———— Otevieno do rusné kfizovatky — Bez plsobeni sluneénich paprski
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11: URBANISTICKA KOCEPCE



SITUACE

\\\X\/ ( : PN\ Y o ‘ Koncepce navrhu budovy a koncepce urbanistickych zmén v
o a3 ”fj/’/, / / < uzemi jsou navrzeny v navaznosti na informace ziskané pfi vy-
)) ¢ ’ D \ \ ) X pracovani diplomniho seminaf. Reena oblast vymezena ulicemi

= / / { , /L Olbrachtova, Budé&jovicka, Antala Staska a Polaékova. Navrzena
A 7 o urbanistickd struktura umozfiuje v maximalni mozné mife za-
N - ) \‘, | chovat stavajici charakter v uzemi, pridani nové funkéni napiné
a zvyseni atraktivity feSeného Uzemi. Cilem je také vytvofit z
Budéjovické prostranstvi, které bude nejen dopravnim bodem,
ale také atraktivni ¢asti mésta.

= = f{eSené uzemi
©00  stromoradi
zelené plochy
¢tvrtova a lokalitni namésti

cyklostezka

e m - 1:1500 @
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dministrativa
) N

=X + kulturni centrum

funkéni rozdéleni

Koncepcni feSeni uzemi reaguje na chybéjici funkce
v Uzemi. Navrhuje vystavbu se smiSenym vyuzitim,
kombinujici kancelarské prostory s obchody v pfi-
zemi, nebo pro ucely bydleni s obchody v pfizemi.
Transformace stavajici vybavenosti. Dohromady vy-
tvari sérii riznorodych prostor( podporujici aktivni
vyuziti.

- bydleni
- komerce

- administrativa

doprava

Navrh integruje vSechny druhy dopravy s upfednost-
nénim chodctl a vefejné dopravy.

cyklostezka

tramvajové zastavky
autobusové zastavky
metro vstupy

parkovani

YEKATERINA KAIDALOVA

verejna prostranstvi

ZlepSeni prostupnosti feSeného uzemi pfidanim chy-
béjicich pésich a cyklistickych propojeni a pfidani
kliGovych uzll vefejného prostransvti, jako &tvrtova
a lokalitni namésti. Doplnéni nabidky aktivit a vytvo-
feni pfijemnych vefejnych prostranstvi mezi budova-
mi.

¢tvrtova nameésti
lokalni namésti

aktivni parter

zelena infrastruktura

Vefejnému prostranstvi dodava charakter zelené
plochy, aby zdravy a udrzitelny Zivotni styl byl jed-
nim z hlavnich principt pro bydleni, praci a viechna
vefejna prostranstvi.

©®0  stromoradi
" // zelené plochy

DIPLOMOVA PRACE. POLYFUNKCNI DUM. BUDEJOVICKA



2: KONCEPCE NAVRHU



2648 m?

pozemek a navaznost na okoli

Blok se nachazi v severni ¢asti feSeného Uzemi ori-
entovany smérem na tramvajovou kfiZzovatku (ulice
Olbrachtova a Budéjovicka). Misto ma nejvétsi prile-
Zitosti ve své poloze: perfektni dopravni dostupnosti
a blizkost k centru mésta. Tvar bloku vznika prede-
vS8im ve vztahu k osam, které je dané sousednimi bu-
dovami a urbanismem lokality

- feSeny blok

verejna prostranstvi

V blizkosti bloku se nachazi Budéjovické namésti
s kterym pocita koncepcni feseni tizemi.

namésti Budéjovicka

feseny blok

doprava

Blok je pfimo napojen na stanici metra Budéjovicka.
V dochazkové vzdalenosti jsou nové tramvajové za-
stavky a stavajici autobusové zastavky. Pfijezd indi-
vidualni automobilové dopravy je mozny z ulici Bu-
déjovicka.

tramvajova trat
metro
cyklostezka

autobusové zastavky

vjezd do feSeného bloku

YEKATERINA KAIDALOVA

obcanska vybavenost
a aktivni parter

Blok, diky své poloze a napojenosti na vefejna pro-
stranstvi, umozZnuje pfidani aktivniho parteru s ob-
chody a sluzbami drobného méfitka oZivujicimi okol-
ni prostor. Cilem je také zajistit, aby blok netvofil
bariéru, ale aby propojoval a zajistoval prostupnost
oblasti.

A hlavni vstup
A vedlejsivstup
A (nikovy vychod
----  verejny prostup pres stavebni blok
aktivni parter

funkéni rozdéleni

SmiSené vyuziti, aktivni parter a poloverejné zény
spliuji zdkladni podminky pro socialné udrzitelnou
¢tvrt. Koncepce bude umoziovat uréitou pruznost
ve vyuziti uzemi a zménu funkci v ¢ase.

administrativa
- obchodni pasaz

zelena infrastruktura

Vefejnému prostranstvi dodava charakter zelené
plochy, aby zdravy a udrzitelny Zivotni styl byl jed-
nim z hlavnich principl pro bydleni, praci a vSechna
vefejna prostranstvi. Navrzené jsou zelené stfechy,
ktera snizuji znecisténi ovzdusi, teplotni ztraty a po-
skytuji moznost recyklace vody.

006 stromoradi

- zelené plochy

DIPLOMOVA PRACE. POLYFUNKCNI DUM. BUDEJOVICKA



CHARAKTER PROSTORU ELEMENTY

verejny prostor prirozené svétlo

- prosklené stény
- prosklené stfechy

- ndmésti Budéjovicka
- parter

poloverejny prostor socialni mix

RGznorodost druh(l zastavby vytvafi rovnovahu soci-
alniho prostiedi, ktera je jednim z nezbytnych prvki
pro vznik dynamické a funguijici lokality

- obchodni pasaz
- kavarny a restaurace
- sluzby

polosoukromy prostor zelené strechy

snizuji znecisténi ovzdusi, teplotni ztraty a poskytuiji
moznost recyklace vody

- spolec¢né terasy
- spoleéné prostory doml
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3: NAVRH
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Cilem projektu je navrhnout architektonicky atraktivni budovu, ktera bude nabizet pfevazné kancelarské pro-
story ve vyskové budové a obchodni pasaz s nezbytnym vybavenim v nizsi ¢asti budovy. Tento zamér reaguje
na skutec¢nost, to co chybi v feSeném Uzemi. Kde budou propojeny rlizné socialni a vékové skupiny. Potiebné
parkovaci stani se nachazi ve étyfech podzemnich podlaZich. Re$eny blok se nachazi v severni &asti orientovany
smérem na budouci tramvajovou kfizovatku. Blok je dostupny méstskou hromadnou dopravou, a je dobfe pfi-
stupny z méstské komunikacni sité.
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PROVOZNIi SCHEMA
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Dominantou je vyskova budova s administrativnim provozem. Budova vyrlista ze severniho rohu tfipodlazni pod-
noze, zde je soustifedéno obchodni a spole¢enské zazemi budovy. Téleso vy$kové budovy tvofi 20 nadzemnich
podlazi o celkové vySce 95,8 m. Ve 10. NP je umisténo technické zazemi budovy. Zamérem bylo navrhnout jed-
noduchou, lehce zapamatovatelnou budovu, ktera se stane novou dominantou mésta.

YEKATERINA KAIDALOVA

EXTENZIVNi STRECHA

i

TECHNICKE PATRO

KAVARNA °

INTENZIVNi VEGETACNI
A POCHOZi STRECHA

OBCHODNI
PASAZ
1.NP - 2.NP
OBCHODNi |
PLOCHY

1.PP

[ ]
]
]
]

M AN

ADMINISTRATIVA
1.NP - 20.NP

PODZEMNI
GARAZE
1.PP - 4.PP

administrativa
obchodni pasaz
kavarna

podzemni garaze a tech. mistnosti

zelené plochy



SITUACE VYKRES STRECH

Hlavni vstup do administrativni ¢asti z ulice Olbrachtova. Ob-
chodni pasaz ma dva hlavni vstupy, které vedou skrz budovu.
Jeden vstup je orientovany do ulice Budéjovicka a druhy smé-
rem k novému navienému namésti. Dopravné je budova napo-
jena na ulici Olbrachtova a ulici Budéjovicka. Vjezd a vyjezd do
podzemniho parkovisté z Budéjovické ulice.

hlavni vstupy
vedlejsi vstupy

> >

Unikové vyhody

intenzivni vegetacni a pochozi stiecha
extenzivni stfecha
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: \ V pfizemi s konstrukéni vy$kou 5,5 metrl nachazi obchodni pasaz a hlavni recepce administrativni ¢asti, technic-
1

i i . o . . . . . e . . ,
” W\l ké prostory a servisni mistnosti. Pronajimatelné prostory orientované severojiznim smérem maji vlastni vchody
| - = = a vytvareji tak aktivni parter. Vedle aktivnich partérl jsou mista k posezeni, které jsou navazany na restaurace,
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2.NP - OBCHODNI PASAZ
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Ve 2.NP obchodniho centra se nachazi prostory k pronajmu a také zdzemi pro navstévniky a zaméstnance. Vedle

toalet je zasobovaci vytah. Stfecha obchodni pasaze ma obdélnikovou prosklenou ¢ast stiechy. V administrativni

¢asti budovy se nachazi ¢ekaci prostor a jednaci mistnosti. Vytahy pro obchodni pasaz obsluhuji podlazi

od 4. PP do 2. NP

administrativa

najemni prostory

kavarna

pasaz

komunikacni a servisni plochy

DIPLOMOVA PRACE. POLYFUNKCNI DUM. BUDEJOVICKA



3.NP

Ve 3. NP je velkoprostorové kancelafe. Tohle kancelaiské patro si miZe pronajmout jeden nebo dva pronajimate-
lé. Diky konstrukci budovy je mozné si pohrat s rozmisténim rliznych funkci kancelare.
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- administrativa
komunikacni a servisni plochy
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4. NP

5) g ; 5 Ve &tvrtém patfe se nachazi kavarna, ktera funguje pro celou administrativni ¢ast. Z kavarny je pfistup na terasu,
‘ ‘ ‘ ‘ kde jsou mista navrzené pro kratkodobé vyuziti — mista na obéd nebo pfestavku. Tato kavarna mize slouzit i pro
*_LLTLL__ firemni akce.
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YEKATERINA KAIDALOVA

Typicka kancelarska patra s konstrukéni vy$kou 4,5 metrd zadinaji od 5. do 20. NP. Kazdé kancelaiské patro ma
ploSnou vyméru 1 015 m?2 kancelafské plochy. Navrh je uzplsoben tak, aby mohla byt prodana nebo pronajata
bud’ polovina, nebo celé patro. Firmy si tak mohou vybrat ploSnou vyméru, ktera je pro né nejvyhodnéjsi. Jadro
vys$kové budovy tvofi vytahova hala se schodistémi a zdzemim.Jadro ma dvé unikova schodisté typu C a dva
evakuadni vytahy. Pro vy$kovou budovu je navrZzeno 4 kapacitnich rychlovytaha, které obsluhuji podlazi od 4. PP
az do 20. NP. Komunikaéni jadro pokraduje je$té do 21.NP (stfecha), kde jsou strojovny vytaha.
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SUTEREN

Suterén bloku napojen na stavajici otevieny vestibul metra, kde nabizi nové obhodni plochy s velkou navstévnos-

ti. V suterénu jsou technické zazemi, které obsluhuje obchodni pasaz a administrativni stavbu. Z hlediska dobré
dopravni dostupnosti a nové navieného parkovaciho domu v dochéazkové vzdalenosti, bylo navieno 4.PP. V 1. PP
a 2.PP budou parkovaci stani vyhrazena pro navstévniky a pro zasobovani. V 3. PP a 4.PP budou parkovaci stani
vyhrazena pro rezidenty. Celkova kapacita podzemnich stani je 100 mist.

|

najemni prostory

technické zazemi

garaze

komunikaéni a servisni plochy
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Konstrukcni reseni

Budova je navrzena jako Zelezobetonovy skeletovy systém v
kombinaci se sténovym. Zakladni modul pro obchodni pasaz je
8,2 x 8,2 m, pro administratinvi ¢ast 5,8 x 6,8. Dilatacni spara
je umisténa v misté zmény vyskového objemu stavby. V vysko-
vé Casti objektu komunikacéni jadro tvofi ztuzujici prvek, ktery
vzdoruje vodorovnym silam od zatizeni vétrem. Pro omezeni
rozdilu sedani mezi vySkovou ¢asti a podnozi bude pouzito vr-
tanych pilot jako prvk( hlubinného zaloZeni.
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SEVEROZAPADNI POHLED

Materialové reseni

‘ hlinikové kompozitni panely

|
[ l [ hlinikové lamely

omitky
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SEVEROVYCHODNIi POHLED
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YEKATERINA KAIDALOVA

Materidlové a vzhledové feSeni fasad je rozdéleno z hlediska
Ucelu staveb. Fasada tfipodlazniho podnoZze je prevazné oplas-
téna hlinikovymi panely v kombinaci s omitkou. VySkova budo-
va ma lehky obvodovy plast’ s hlinikovymi lamely, které slouzi
jako stinici prvky. Hlinikové pletivo pokracuje nad atiku budovy,
kryje technické zafizeni budovy. KonstrukénifeSeni a fasad bu-
dovy jsou navrzeny s ohledem na budoucnost, kdy se funkce
budovy mlze zménit.
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VIZUALIZACE Z NAMESTI
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VIZUALIZACE HLAVNI VSTUP VIZUALIZACE STRECHA

HODNIPASAZ
EJOVICKA
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BILANCE

Celkova plocha bloku: 2 648 m?

HPP: 26 246 m?

Celkova pronajimatelna plocha: 17 920 m?
Celkovy podet najemcl: vice jak 32 firmy

Nejmensi pronajata jednotka: 33 m?

Nejvétsi najemce: vice jak 1 500 m?
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VIZUALIZACE Z TRAMVAJOVE ZASTAVKY
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VIZUALIZACE RECEPCE ADMINISTRATIVY

Pro zvyraznéni vstupni ¢asti administrativy, hlavni vstup ma
transparentni fasadu, aby z ulice kolemjdouci mohli vidét, co se
odehrava uvniti. Recepéni prostor pres dvé patra vytvari ote-
vieny a propojeny s okolim prostor.
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VIZUALIZACE PASAZE
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VIZUALIZACE Z NAMESTI VIZUALIZACE HLAVNI VSTUP
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