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uvod

Prace se zabyva revitalizaci primyslového areélu
ve mésté Vratislavice nad Nisou. Primyslovy aredl
byvalé tovarny na koberce vrazi klin do samotného
centra Vratislavic a rozdéluje je na dvé ¢asti.
Soucasné zabranuje existenci kompaktniho mésta
s centrem a naméstim, které by bylo adekvatni
kapacité mistniho obyvatelstva. Ve své préci se
snazim ukazat moznou preménu Uzemi na nové
centrum Vratislavic a znovu prokrveni a propojeni
dzemi.
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Vratislavice
nad Nisou



vratislavice nad nisou

Vratislavice nad Nisou vznikly jako samostatna obec,
postupem casu se staly soucasti mésta Liberec,
dnes funguiji jako samospravny méstsky obvod.

LeZi na jihovychodnim okraji Liberce smérem na
Jablonec nad Nisou. Protéka zde feka Luzicka Nisa.
Vratislavice maji rozlohu 1 292 ha a v soucasné
dobé zde Zije 8 843 obyvatel. S Libercem jsou
propojeny jak vlakovou dopravou, tak i MHD - jezdi
zde tramvaj i autobus.

Plvodni obec Vratislavice se rozklddala predevsim
na pravém brehu feky, dnes lezi jeji vétsi ¢ast na
brehu levém. Méstsky urad, kulturni centrum,
knihovna a zékladni skola tvofi centrum Vratislavic,
v blizkosti se nachazi posta, sokolovna, 2 materské
Skoly a kostel Nejsvétéjsi trojice. V severni ¢asti

je zéstavba tvofena bytovymi panelovymi domy.

14

Zbytek Ctvrti tvofi predevsim samostatné stojici
rodinné domy s vlastni zahradou nebo domy
fadové. Ve stfedu Vratislavic velkou ¢ast Gzemi
zabira rozséhly primyslovy komplex dnes patfici
spolecnosti INTEX. Ta ¢ast vyuziva jako skladovaci
a vyrobni prostory, zaroven nékteré budovy
z(istavaji opusténé. Plivodné zde fungovala Tovérna
Ignaz Ginzkey & Co., kde se vyrabély koberce

a prikryvky. Soubor téchto budov je industrialni
pamétkou a vodarenska zauhlovaci véz je symbolem
Vratislavic.

Rozsahly, ne zcela vyuzivany primyslovy areél

v centru obce tvofi bariéru mezi severni a jizni ¢asti,
také zabraruje vétsi propojenosti a pfirozenému
expandovani kulturniho centra obce.
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poloha

Vratislavice nad Nisou se nachéazeji na severu Ceské
Republiky v Libereckém kraji. Dnes funguiji jako
samostatny méstsky obvod mésta Liberec.

Presnéji se obec nachéazi na jihovychodni hranici
uzemi Liberce a soucasné na hranici s méstem
Jablonec. Vratislavice jsou po silnici E442 napojeny
na dalnici D10, kterd vede do Prahy. Samotnou obci
vede pateini silnice spojujici Liberec s Jabloncem.
Mezi Vratislavicemi a Libercem/Jabloncem existuje
zelezni¢ni a tramvajova doprava.
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Prvni pisemné zminka o osidleni Vratislavic je na pravém brehu. Po konci druhé svétové vélky ' X
z roku 1360, je ale pravdépodobné, ze tzemi bylo byli vysidleni Némecti obyvatelé a pouzival se - A\
trvale osidleno jiz ve 13. stoleti ceskymi osadniky. jen nazev Vratislavice nad Nisou. V roce 1980 se AN 1
Tato osada Wratislawicz se rozklddala na levém Vratislavice staly soucasti Liberce jako jedna z jeho ' '~.
brehu feky Nisy. Pravy brfeh béhem 16. stoleti ¢tvrti. Po sametové revoluci se obyvatelé Vratislavic : .
osidlili slezéti Némci a vznikla zde nezavisld osada chtéli osamostatnit, tak se v roce 1991 staly 7
Meffersdorf. Kratce po tficetileté valce jméno samospravnym méstskym obvodem. : £
Meffersdorf (pozdéji Maffersdorf) preslo i na ¢eskou PN
osadu. Osady se spojily v roce 1901 a zacaly
pouzivat i ¢esky nazev obce - Vratislavice. O dva
roky pozdéji se Vratislavice staly méstysem a ziskaly
od cisafe Frantiska Josefa I. vlastni znak. Ve znaku Y
byly 2 Zeny, jedna v zelenych $atech symbolizujici L i
levy breh Nisy se zemédélskym charakterem, druha e T .
Zena v Cervenych Satech symbolizujici prdmysl mapa Vratislavic z roku 1843
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cyklostezka
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Sirsi vztahy

Vratislavice nad Nisou se nachéazeji na rozhrani
mésta Liberce a Jablonce. Z obou center mést

jsou Vratislavice dostupné silni¢ni, zelezni¢ni

i tramvajovou dopravou. Zastévka tramvajové linky
se nachdzi v centru Vratislavic u méstského Gfadu

a kostela. Vlakova zastavka se nachazi v zastavbé
rodinnych dom na jizni strané feky Nisy a je od
centra Vratislavic oddélena prlimyslovym aredlem.
Podél feky Nisa se nachazi také cyklostezka vedouci

mezi Jabloncem a Libercem a rozbihajici se dal do
okolnf krajiny.
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pole, lesy

méstska zeler - zdmecky park
pramysl I _ : | “
zéstavba rodinnych domd - solitéry L e g : . ~ RO 3,
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zastavba bytovych staveb

X -

zahradkarska kolonie

centrum

vyuziti

Velkou ¢&ast tzemi Vratistavic pokryvaji pole, louky

a lesy. Zastavba se rozriistd od pavodni, historické
silnice, ktera je tepnou Vratislavic a vede z Liberce do
Jablonce. Vetsinou se jednd o zéstavbu solitérnich
rodinnych domu s velkou zahradou. Po okrajich
"“Sirsiho centra” se nachazi hustsi zastavba bytovych
dom.

Centrum obce se line podél hlavni silnice. Nachazi
se zde méstsky Urad, posta, Skola, méstskd knihovna
nebo kulturni dim. Celé centrum spis ale funguje
jako prijezd méstem a neni, kde se shromazdit ¢i
pohodIné zastavit.

Stfedem Vratislavic prorista pramyslovy areél byvalé
tovarny na koberce.

26




. fadové domy

zastavba rodinnych domu - solitéry
sidliste

. zahradkarska kolonie

typologie obytna

Vratislavice jsou zaloZzeny na nekompakitni strukture
rodinnych dom.

Obytnou typologii tvori predevsim individualni
rodinné domy, jejichz sktruktura casto tvofi ,,sidelni
kasi”. Solitérni rodinné domy v oblastech doplnuji
rodinné domy fadové. Pfimo u centra a poté na kraji
sidla se vyskytuji sidlisté.
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Sirsi centrum vratislavic

Centrum se nachdzi podél hlavni silnice. Velkou
¢ast centra tvori prlimyslovy aredl byvalé tovarny
na koberce. Samotné centrum je kvili pfitomnosti
pramyslového arealu utlaceno na severni strané
hlavni ulice. Reka Nisa tvofi pfirozenou hranici mezi
centrem a jizni stranou Vratislavic, kterd je pokryta
zastavbou rodinnych domd, ktera se rozrista do
krajiny. Samotné brehy feky také kvdli pfitomnosti
pramyslového arealu neni obyvatelna a tvofi ji jen
Uzké nepfistupné koryto.

30
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dllezité stavby
zémecky park
reka
cyklostezka

tramvaj

méstsky Grad
kulturni centrum
méstska knihovna
zakladni skola
matefska skola
kostel Svaté Trojice
posta

zastavka tramvaj
vlakova zastavka

0 zédmecky park
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historie primyslového arealu

Némecky tovérnik a podnikatel Ignaz Ginzkey
vybudoval tovarnu v letech 1847-1872. Zacatkem
20. stoleti byla tovarna ¢aste¢né prestavéna podle
navrhu Leopolda Bauera. Pdvodni plan tovarnu
kompletné prestavét a modernizovat nevysel

a realizovana byla jen ¢ast. Tésné pred zacatkem

1. svétové vélky byla postavena kotelna, elektrarna
a zauhlovaci a vodarenska véz. V roce 1924 zde
pracovalo 2300 zaméstnanc(. Modernizace a zména
pouzivanych technologii vedla k tomu, Ze se tovarna
stale prestavovala a rozsifovala, aby se prizpusobila
potfrebadm vyroby. V druhé poloviné 20. stoleti byla
tovérna znarodnéna, ale déle zde pokracovala
vyroba kobercu.

38

Cty¥i ze souboru staveb tovarny jsou zapsany

jako kulturni pamatka. Autorem téchto staveb

je architekt Leopold Bauer. Jednou z nich je
zauhlovaci a vodarenska véz, kterd tvori dilezitou
dominantu a je symbolem tovarny. Slouzila jako
zésobdarna uhli a vody pro potieby tovarny, dnes uz
je mimo provoz. Budova kotelny s elektrarnou je
také pamatkové chranénd, jedna se o obdélnikovou
budovu s cihlovym kominem. Kotelna s vézi jsou
propojeny spojovacim mustkem, kterym bylo
prevazeno uhli. Souéasti chranénych staveb je

i silniéni most pres Luzickou Nisu.

39
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dostupnost Uzemi

Prdmyslovy aredl leZi v samém stfedu obce v Gdoli
mezi severnim a jiznim svahem. Je pfistupny hned

z nékolika druhl dopravy. Hlavni silnice lemuje
severni hranici aredlu. Pfimy vstup do Gzemi zajistuje
i silnice vedouci z obchvatu, ktery je napojen na
dalnici D10. P¥ijezd vekych vozidel tedy neni nutny
pres soucasné centrum Vratislavic. Tramvajova
zastavka se nachazi vedle kostela Svaté Trojice.
Vlakova zastavka se nachazi na jizni strané ptiblizné
100 metrl od hranice aredlu.

44

pole, lesy

méstska zeler - zdmecky park
pramysl

zastavba rodinnych domu - solitéry
zastavba bytovych staveb

centrum
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problémy

1 - areél se nachazi v samotném centru Vratislavic
a tvofi klin mezi severni a jizni stranou a celou obec
rozdéluje. Centrum Vratislavic nema kde vzniknout,
protoze stfed obce je nepfistupny. Kvili své funkci
se jedna z vétSiny o zpevnéné nepropustné plochy.
Voda se tedy nema na Uzemi jak udrzet.

2 - dlouhy péas soukromého pozemku areélu je
témer nepristupny pro verejnost. Dnes existuje
pouze jedna stezka pro pési (spojujici strany
Vratislavic), ktera je vécnym bfemenem. Neexistuji
ale pfime trasy vedouci ze severni strany na jizni.

3 - feka Nisa je lidem nepfistupna. Ve méste

ji tvofi uzké koryto a jeji severni breh je kvali
pozemku aredlu zcela nepfistupny. Podél jizniho
brehu probiha silnice a tento breh je také zcela

46

nepristupny.

4 - feka ma tendenci se v obdobi povodni vylévat
ze svého koryta. V meandrech tak vznikaji zaplavové
oblasti.

5 - Celé Vratislavice nemaji své namésti. Pred
Kostelem se nachazi méstsky park, ktery kvili
prirodni krajiné kterad obec obklopuje neslouzi

tak, jak by mél. Jako nédmésti mésta funguje dvir

u kulturniho centra. Ten ale svou formou ani
velikosti pro mésto nestadi.

pramyslovy aredl

. feka
. zéplavova zéna

absence ndmésti

neprdstupnost

47



potencialy

1 - propojeni obou stran Vratislavic. Spojent jizniho
a severniho svahu.

2 - Vlytvofeni nového jadra a centra Vratislavic.
Zvyseni obcanské vybavenosti.

3 - Prilakani novych obyvatel. Kvili velké poptavce
po bydleni v Liberci a okoli je potfeba hledani mist
pro novou bytovou zéstavbu.

4 - Nové obyvatelstvo se pevné poji s pracovnimi
misty. Mdze to byt jak pracovni pfilezitost v novych
sidlech firem diky kapacitdm v zachovalych domech

anebo pracovni pfilezitost ve firmach zabyvajicich se

drobnou vyrobou.

5 - Reka ve mésté vzdy piinasi nové misto k rekreaci

a odpocinku. Jeji obyvatelnost je pro mésto
dadlezita.

48

propustnost

feka

potencialni pozemky pro sidla firem

potencialni pozemky pro bytovou zéstavbu

potencidlni misto pro nové namésti
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Zajisténi propustnosti Uzemi. Propojeni severni a jizni
strany Vratislavic. Obnova hlavnich tras mezi centrem
a vlakovym nadrazim.

koncept
52

Vytvoreni nového centra Vratislavic a distojného
nameésti pro jejich obcany. Poskytnuti vice druh(
vefejnych prostort a obcanské vybavenosti.

Zptistupnéni reky Nisy a vytvoreni stezky podél ni
vedouci mezi Jabloncem a Libercem.

Vedeni cyklostezky pres novou zastavbu a nové
centrum Vratislavic. Pfildkani lidi a nové energie do
dzemi.

53
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bourani

V néavrhu se pocita se zbouranim objektl, které
jsou v demoli¢nim stavu, ¢i budoy, které by
nemohly plnit jinou funkci. Jedna se vétsinou

o haly, které nemaji dostatecné velké otvory

a neproniké do nich dostate¢né mnozstvi svétla,
¢i objekty jako napfiklad vratnice, kterd nema

v navrhu dalsi vyuziti a ubird kapacity pro objekty
nové.

56 57
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hlavni navrh

Hlavnim tématem névrhu bylo propojeni obou
stran Vratislavic a znovuprokrveni celého Gzemi.
Celym Gzemim vede hlavni tepna z vychodu na
sever, kterou poté kolmo kfizuji dvé komunikace
vedouci ze severu na jih. Tyto dopravni tepny
doplniuje nékolik pésich stezek, které prochazeji
podél celého Uzemi. Jednou z hlavnich je stezka
vedouci mezi kostelnim naméstim a vlakovym
nadrazim, kterd znovu urcuje hlavni tah mezi
dvéma dilezitymi body obce. V celém tGzemi
vznikla dvé nova ndmésti, kterd svou rozdilnou
funkci slouzi novych i starym Vratislavicim. Pred
kostelem Svaté Trojice vznikd reprezentati¢ni
namésti obce. Je to dlstojné misto pro
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shromazdovani pfi svatbé nebo pohtbu. Zarovén
slouzi jako misto pro Vanoc¢ni stromek nebo méjku
a pfi jinych méstskych reprezentativnich akcich. Je
také dllezitym orienta¢nim bodem a tim prvnim,

co uvidime, kdyz pfijedeme do Vratislavic tramvaji.

V soucasné dobé neexituje u tramvajové zastavky
z4dné rozlivova plocha. Tramvajovou zastavku
jsem se rozhodla lehce posunout pravé pred

Celo kostela, aby se ti, co vystoupi, mohli rychle
zorientovat a ndmésti tak fungovalo jako rozlivova
plocha. Zada ndmésti tvori fada méstskych domd,
ve kterych je umistén zZivy parter. Druhé ndmésti
se nachazi u elektrarny a byvalé zauhlovaci

véze. Jedna se o funkéni ndmésti s novou

7
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obcanskou vybavenosti, kterd v soucasné dobé ve
Vratislavicich chybi a kterd bude novou kapacitou
obyvatelstva vyZzadovana. Namésti vzniklo mezi
puvodni zéstavbou a zastavbou novou, kterd ji
svou formou odpovida. Jedna se o ndmeésti, které
bude slouzit jak obyvateldm Vratislavic, tak lidem,
ktefi pfijedou do Vratislavic pfes den za praci.
Nova zastavba se snazi ctit soucasnou zastavbu
Vratislavic a zachovat jeho ducha. Se vzristajici
vzdalenosti od centra ve vychodni ¢asti se
zastavba pomalu ustupuje a pomalu splyva se
zastavbou rodinnych domd. Ve stfedni ¢asti
smérem na sever od ndmésti se nachazi zastavba
zahradniho mésta. Jedna se o zastavbu dvou az

tfi-podlaznich bytovych dom(. Prostor mezi nimi
tvori jak soukromé zahradky, tak poloverejné
prostory pro zbytek obyvatel bytovych domu.

V napojeni na hlavni silnici na severni hrané
Uzemi se snazi respektovat uli¢ni profil a pfilis
nekonkurovat protéjsi strané. V zdpadni casti je
zachovana drobna vyroba. Zachovavam tak c¢ast
pavodnich pracovnich mist. Celym Gzemim jako
tepna probiha cyklostezka, kterd privadi do tzemi
novou energii.
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vykres modrozelena infrastruktura 1:2500 @

modrozelend infrastruktura

Uzemi se nachézi v zaplavové oblasti. U biehu
Nisi navrhuji v meandrech dva poldry. Jedna se
o parkové plochy, které se podle potfeby mohou
zaplavovat a zadrzovat vodu pfed vylitim do 4zemi. e dotéené lzem|
V celém Uzemi se snazim o zadrzeni vody na

pozemku. Zastavba je tedy volend i tak, aby vzniklo

co nejvice nezpevnénych ploch. Na hlavnim ndmésti

se pod betonovymi “boulemi” nachazeji akumulaéni

nadrze pro zachyceni destové vody.

Podél hlavnich tahd umistuji stromoradi, které

zajistuje stin a ochlazuje tak v letnim obdobi

asfaltové plochy silnic. Na Novém nédmésti umistuji

bosket, ktery tvofi stin v letnich dnech a ochlazuje

tak prostor.

fesené Uzemi
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verejné prostory

V Uzemi se nachazi dvé hlavni ndmésti. Namésti
kostelni a nové ndmésti. Celé Gzemi je protkané
pesimi plochami, které jsou oddélené hlavnimi
dopravnimi tahy. Podél feky Nisa vzniké nova
turistickd stezka. Druhou prokrvujici linkou je
cyklostezka vedouci skrz celé Uzemi a ptes Nové
namesti.

V celém Uzemi se nachazi prostory a aktivity

pro vSechny vékové skupiny. Jsou zde mista ke
klidnému odpocinku v parku nebo na ndmésti
pod stromy. Pro aktivni odpocinek jsou zde hfisté,
stezky a skatepark. Na obou naméstich se nachazi
zivy parter. Pro nejmladsi vékovou skupinu jsou po
celém Gzemi umisténé hraci prvky.
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doprava

Celym Gzemim probiha z vychodu na zépad

tak tvofi hlavni dopravni kostru. Dvé, trasy které
vedou z jihu na sever znovu propojuji obé strany
obce a zajistuji propustnost celého Gzemi. Jedna se
o oboustrané silnice v rezimu 50.

Hlavni dopravni kostra je doplnéna o obsluzné
silnice v rezimu 30. Jedna se o zdsobovani

a parkovani v obytnych zénach.

Skrz celé Uzemi probiha cyklostezka, ktera se snazi
co nejvic vyhnout automobilové dopravé a navést
cyklisty do jadra Gzemi a skrz zénu drobné vyroby
a startup( dal podél feky Nisa do Liberce.

Kvdli mozné kontaminaci zeminy se nenachéazi na
Uzemi podzemni parkovisté. Pocet mist na celém

68

Uzemi obslouzi pocet obyvatel. Parkovaci kapacity
doplriuje parkovaci dim, ktery slouzi pro ty, ktefi
jezdi do Vratislavic za praci a nestaci jim vefejny
dopravni prostfedek. Je umistény ve vychodni ¢asti
Uzemi a obsahuje 300 parkovacich mist.

vykres doprava 1:2500 @

. cyklostezka

. pési zéna

E parkovaci diim

= hlavni automobilové trasy, rychlost 50

Z— obsluzna automobilova doprava, rychlost 30
— TfeSené Uzemi

______ dotéené Gzemi
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vykres regulace 1:2500

stavebni ¢ara nepreklocitelna
stavebni ¢ara zavazna otevrena
stavebni ¢ara zavazna uzavrena
hruba podlazni plocha

minimalni % zelené

Maximalni % zastavénosti

max vyska fimsy (max vyska zastavby)
fesené Uzemi

dotéené Gzemi
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rezidenti

0 1230

stav navrh

parkovaci stani

0 576

stav névrh

bilance Uzemi
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verejné x soukromé prostory
verejné
9% 66%
stav navrh

soukromé

100% 44%

stav navrh

verejna a poloverejna prostranstvi

zpevnéna plocha

924% 60%

stav navrh

nezpevnéna plocha

6% 40%

stav navrh
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kostelni namésti

Kostelni ndmésti se nachézi kolem kostela Svaté
trojice a v blizkosti dnesniho centra Vratislavic -
méstského Uradu nebo kulturniho domu. Jedna

se o ndmésti které ma slouzit jako reprezentativni.
Je mistem pro Vanocni stromecek nebo majku

a misto pro dlstojné shromazdovani lidi pfi rdznych
obradech konajicich se v kostele. Podél jizni hranice
némésti se nachazi obsluzna silnice s kiss and ride
parkovistém pro vystup lidi pravé pfi takovych
prilezitostech.

Némeésti soucasné slouzi jako orientaéni bod

a rozlivova plocha pro zastavku tramvaje. Je to to
prvni, co ¢lovék, ktery poprvé do obce pfijede,
uvidi. Zastavba u jizni hrany ndmésti tvofi ndmeésti
z4da a nachazi se v ni zZivy parter.

80

TG &
detailni axonometrie kostelniho ndmésti

Samotny kostel tvofi svou pozici orientacni bod pro
celé Vratislavice a jak ze severu tak z jihu k nému
vede cesta pfimo do jeho stfedu.
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zahradni
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zahradni mésto

Zahradni mésto je struktura bytovych dom, které
se nachézeji uprostfed feSeného Gzemi. Svou
hmotovou strukturou respektuje klasickou typologii
zastavby Vratislavic - solitérnich rodinnych dom,
ale poskytuje moznost vétsi kapacity novych
obyvatel. Prostory kolem dom jsou jak soukromé
zahradky bytu v pfizemi, tak poloverfejné prostory
mezi nimi. Ty slouzi pfedevsim obyvateld bytl ve
vyssich nadzemnich podlazich.

Jenda se o dvou az tfi- podlazni domy, kde se
nachézeji byty o dispozicich 1 - 4kk. Je to tak misto
jak pro mladé zacinajici rodiny, tak pro rodiny vétsi.
Svym nepravidelnym rozmisténim vytvafi riizné
druhy prostorl. Mezi shlukem objektd vzdy vznikne
nadvoti, ze kterého se do dom vstupuje. Kolem

84

detailni axonometrie zahradniho mésta

objektu se nachazi soukromé zahradky obyvatel
prizemi a v prostorach mezi se nachazi plochy pro
obyvatele vyssich pater. Celé Gzemi je propustné,
aby se dalo kolem jednotlivych domU prochézet.
Ve stfedu Uzemi podél terénniho zlomu se
nachazi obsluzna komunikace. Na ni se nachazeji
parkovaci stani pro obavytele zahradniho mésta. Do
samotného Uzemi tedy auta nesmi a slouzi pouze
pésim. Smérem ke komunikaci na severu i jihu
Uzemi se domy stavi celem k uliéni ¢are a vytvareji
utilitdrnéjsi vzhled ulice.

Pohled z ulice od namésti na zahradni mésto
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detailni axonometrie namésti

hlavni namésti

Hlavni ndmésti tvori nové jadro a centrum
Vratislavic. Vzniklo diky prostoru mezi starou

a novou zastavbou. Nova zastavba je tvofena

ze tfi podélnych objektd, které svou formou
konkuruji zéstavbé pavodni. Namésti méa podélny
tvar a je mistem pro viechny vékové skupiny.
Nachazi se zde od vychodu misto pro trhy, bosket
s vodnim prvkem, détské hristé a zpevnéna plocha
s betonovymi prvky, které slouzi jako lavicka,
usazeni stromu a pod nim akumulaéni nédrz pro
destovou vodu nebo jako skateparkové prekézky.
Skrz celé ndmésti podél nové zéstavby probiha
cyklostezka. 1:500
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koncept

Hlavnim konceptem objektl je jejich variabilita.
Objekty mohou snado slouzit jako byty nebo
jako kancelare. V rastru jsou rozmisténa jadra,
kterd prostupuji celym objektem. Mezi jadry jsou
umisténé byty nabo volné prostory kancelafi.
Objekty maji 3 nadzemni podlazi a ¢tvrté
ustoupené. Na jizni fasadé, smérem k ndmésti,
je umisténa lodzie, kterd probiha celou délkou
objektu.

Veskera obsluha objektu probiha ve vertikalnich
jadrech, véetné umisténi technickych mistnosti,
kolaren a prostoru pro odpadky v parteru.
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Pohled do prostoru kancelafe - vyhled na namésti
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Dékuji své rodiné za celozivotni podporu a motivaci vSeho druhu.
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