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ANALYZA

Projekt je soucasti revitalizace Gzemi Novych Dvorl na
nové lince metra D, kterd umoznuje propojeni Sirsiho
centra Prahy v kratsich vzdalenostech. Toto FeSeni ma po-
tencial do budoucnosti v rdmci urbanistického rozsirovani
mésta. Toto Uzemi ma vzhledem ke své poloze na krizeni
vyznamnych dopravnich os potencial stat se dalezitym
metropolitnim subcentrem a hlavnim spadovym obvodo-
vym centrem pro jizni sektor hl. m. Prahy. Od ateliéru UNIT
architekti je navrzena Gzemni studie rozvoje Novych Dvo-
ra, které by po dokonceni stavby metra umoznila zaplnit
uvolnéné pozemky vystavbou blokové struktury. Jedna se
0 mix prevazné hromadného méstského bydleni, administ-
rativy a komerce, doplnéné o verejnou vybavenost.
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V rdmci svého navrhu re$im bytovy dim, ktery se nacha-
zi ve stredu lokality, pobliZz budouci stanice metra D. Je
soucasti blokové zastavby s vnitroblokem poloverejného
charakteru. Ackoli pozemek je situovan vedle velice rusné
silnice, je chrdnén od hluku sousednimi stavbami, které
odrazeji hluk z dopravy. V pési dostupnosti jsou zakladni a
materské skoly, poliklinika, obchody, knihovny, restaura-
ce, sportovisté a jiné sluzby. Blok je ze zapadu na vychod
pruchozi a nabizi obyvatelim staveb misto k sousedskému
posezeni, které se nachazi ve stredu vnitrobloku.

Planovany bytovy dim se nachazi ve vychodni ¢asti bloku,
u prichodu do vnitrobloku. DUm je jednim z dominant blo-
ku. Jeho hlavni fasady se oteviraji na vychod do lokalniho
nameésti, na zapad do vnitrobloku. Severni fasdda sméruje
do prichodu se sousedni budovou. Jizni fasada je v niz-
Sich podlazich prilehla k fasadé sousedniho domu a kvali
prevyseni se otevira az v hornich podlazich.
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Planovany bytovy dim se nachazi ve vychodni ¢asti bloku,
u prichodu do vnitrobloku. DUm je jednim z dominant blo-
ku. Jeho hlavni fasady se oteviraji na vychod do lokalniho
nameésti, na zapad do vnitrobloku. Severni fasdda sméruje
do prichodu se sousedni budovou. Jizni fasada je v niz-
Sich podlazich prilehla k fasadé sousedniho domu a kvali
prevyseni se otevira az v hornich podlazich.

Regulace pozemku:

- Velikost parcely: 18 x 21.2 m
- Vlyskova regulace: V. - VI. (38.5 m)
- Funkce: bydleni, komerce
- Uzavrena nebo otevrena stavebni ¢ara
- Usek doporuéeného aktivniho parteru
- MozZnost pridani jednoho ustoupeného podlazi nad
po slednim patrem, kterd vychazeji z vyskové regulace
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KONCEPT

Diky polyfunkénimu charakteru areélu, vyborné dostup-

nosti centra diky metru D, pestrému okoli a blizkosti k pri

rodé ma tento pozemek vysokou hodnotu. To je zajimavé
pro zalozeni Spolecenstvi vlastniky jednotek. Jedna se o
lidi, kteri maji vyssi pozadavky na bydleni, ale za privéti-
vejsi cenu v subcentru.

BLOSSOM TOWER vyrUstava z byvalého parkovisté a
prindsi kvalitni Zivot nejen svym obyvatelim, ale i dalsim
mistnim obyvateldm. Vysoky pomér kvality a ceny posky-
tuje perfektni bydleni pro ty, kteri chtéji opustit centrum a
uzit si bydleni ve skutecné vertikalni zahradé.
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- FLAT MIX:

- +KK 8%
- 2+KK 40%
- 3+KK 42%
- 4+KK 10%

_

i

Specifikem domu je jeho poloha u prichodu a jeho pre-
vyseni vUci sousednimu domu. Jedna se o tri fasady v
dolnich podlazich a otevirani ctvrté v hornich podlazich.
Vzhledem k tomu se mou touhou stalo umistit komunikac-
ni jadro doprostred a véechny fasady vénovat osvétleni
bytd.

Vzhledem k regulaci se dim sklada ze dvou podzemnich
podlazi, urcenych pro parkovani, z aktivniho parteru s dvé-
ma komercnimi jednotkami, osmi typickymi podlazimi se
tremi otevirenymi fasadami, ¢tyri podlazi se Ctyrmi otevre-
nymi fasddami a jednoho ustoupeného podlazi.

S ohledem na cilovou skupinu jsou v nizsich typickych
podlazich kombinovany 2 byty 2+KK a 2 byty 3+KK s rlz-
nou podlazni plochou. Otevirani ¢tvrté fasddy umoznuje
proménu jiznich bytu na 1+KK a 4+KK, byty ze severni
strany zUstavaji stejné. V ustoupeném podlazi se nachazi
byty 3+KK a 4+KK. VSechny byty maji vy3si standard.

HPP 123,62 m2
CPP 99,11m2

HPP 59,58 m2
CPP 46,9 m2

HPP 108,09 m2
CPP 88,04 m2

HPP 69,45 m2
CPP 56,274

HPP 95,29 m2
CPP 78,00 m2

HPP 120,05 m2
CPP 105,391 m

50 BYTOVYCH JEDNOTEK

KONCEPT

HPP 91,66 m2
CPP 77,73 m2

HPP 67,76 m2
CPP 53,41 m2

HPP 97,00 m2
CPP 78,30 m2

HPP 139,28 m2
CPP 17,72 m2

13
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PROJEKT

S ohledem na cilovou skupinu jsou v nizsich typickych
podlazich kombinovany 2 byty 2+KK a 2 byty 3+KK s rliz-
nou podlazni plochou. Otevirani ¢tvrté fasaddy umoznuje
promeénu jiznich bytu na 1+KK a 4+KK, byty ze severni
strany zUstévaji stejné. V ustoupeném podlazi se nachazi
byty 3+KK a 4+KK. VSechny byty maji vyssi standard.

Obchodni jednotky v prizemi jsou diky své poloze u lokal-
niho ndmésti a prichodu do vnitrobloku zvyhodnény vel-
kou viditelnosti a dostupnosti. Vzhledem k této skutecnosti
je potencialni pronajimatelnost téchto prostor povazovana
za vysokou, méla by byt plné vyuzita. Jedna z komercnich
jednotek je smérovana ve sméru prichod - lokalni na-
mésti a ma otevreny charakter s moznosti vyuziti predza-
hradky u prichodu. V takovém prostranstvi by napriklad
mohla byt otevirena soukroma galerie. Druha komercni
jednotka je vice uzavrena, ale s vyraznou fasadou, ma po-
tencial stat se knihkupectvim.
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Vstup do domu pro obyvatele méa luxusni halu s tocitym
schodistém. Na ose vstupu ze strany vnitrobloku se pro
podporeni socialnich vztahl v domé nachazi polosoukroma
predzahradka. V prizemi je také mistnost pro odkladani kol
a kocarkarna - udrzitelny rozvoj. Zakladni koncept vychéa-
zi ze strategie umisténi komunikacniho jadra doprostred.
Nicméné je posunut trochu doleva pro propojeni vytahu
s podzemnimi podlazimi, kde prochazi stfedem prijezdu.
Komunikacni prostor je s ohledem na vysku budovy pred-
staven finanéné méné narocnym a pocitové priznivéjsim
modernim zplUsobem, kde jsou prostory vytahu a schodist
rozdéleny do samostatnych pozarné bezpecnych mistnos-
ti - dvakrat Unikova cesta typu B s obousmérnym dGnikem.
Byty jsou navazané na komunikac¢ni prostor budovy.

Pro vétsi schopnost vyuziti pokojd jsou byty chodbové dis-
pozice. Chodba je propojend s obyvacim pokojem pomoci
posouvacich dveri, které umoznuji snadné propojeni pro-
stor a jejich zvétSeni. Vétsi byty maji master bedroom.
VSechny obyvaci pokoje jsou umisténé podél velké plochy
fasady. Jeji otevirani pomoci velkych francouzskych oken a
doplnéni balkonu umoZnuje vizualné rozsifit tento prostor
a pridava vétsi variabilitu jeho vyuziti.

Na balkonu jsou tvarovana zabradli, kterd svym ustoupe-
nim davaji misto pro velky kvétindc. Na balkonu je misto i
pro umisténi dalsich kvétin. Vyraznymi prvky fasady jsou
francouzska okna, zadbradli balkont a prvky venkovniho sti-
néni, které svym clenénim posiluji vertikalitu domu. | kdyz
fasdda je tvarovana francouzskymi okny, pomoci vertikal-
nich prvkd ,vyrdstajicich” ze zabradli je dosazen vétsi pocit
soukromi. Tyto prvky slouzi k venkovnimu stinéni domu a
umoznuji popinani rostlin.

PROJEKT
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PUDORYS 1.PP a 2.PP
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POHLED SEVERNI
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AXONOMETRIE
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BILANCNI UDAJE BUDOVY

Celkova plocha reSeného pozemku:
Zastavéna plocha navrhovaného objektu:

Podlahova plocha spolecenskych prostor vcetné strechy:
Podlahova plocha komunikacnich prostor:

Podlahové plocha bytd:
Pocet uvazovanych bytd:

Podlahové plocha podzemnich podlazi:

Pocet parkovacich stani pro navrhovany objekt:

590,14 m?
380,77 m?

264,36 m?
558,69 m*

389733 m?
46

761,54 m?
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(5,4%)
(1,3%)
(79,2%)

(15%)
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