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anotace

Hlavnim tématem préce je pfemysleni o existenci idedlniho mésta
a dulezitosti pokracovani tohoto snaZeni. Hledanf idedlu jakoZto jedné
ze zékladnich tendenci architekta/urbanisty je dodan spolecensky roz-
meér, kdy predevsim pomoci planovani je do velké miry mozné avliviiovat
kvalitu zivota obyvatel. Skrze analyzu dosavadnich teorif 0 tématu a
jejich propojeni s jinymi odvétvimi tak prace sleduje spojitosti mezi pra-
ci architekta/urbanisty a socialni segregaci, krizi bydleni, ekologickymi
dopady, ekonomickym rozvojem a kvalitou prostredi. Tyto obory byly
zvoleny na zakladé subjektivné vnimané dlleZitosti autora této prace,
oblasti, do kterych architekt/urbanista zasahuje je jisté mnohem vice.
7 teoretické ¢éasti tak vyplyvé predevsim nutnost otevrit Sirsi diskusi
v soucasné architektonické praxi, a to hlavne ohledné soucasného na-
staveni naseho planovaciho systému, které je v soucasnosti feSeno
predevsim kvUli délce doby potfebné pro vydani stavebniho povoleni,
uz ale ne kvdli jeho moznym dopaddim na prostorovou a socialni segre-
gaci obyvatel, vytvareni nerovnosti ve spolecnosti, ani kvalité prostre-
di. Pritom prave tyto dopady jsou dnes v dobé celosvétového vyhroce-
je tedy nejvice otevtit diskusi o mozné promeéné naseho soutasného
pldnovaciho systému v $ir§im kontextu obort mimo architekturu a ur-
banismus, vici takovemu systéemu, ktery uvedomeéle reaguje na sou-
¢asny stav spole¢nosti i naseho poznan.

Prakticka ¢ést prace se pak alespori do jisté miry pokousi apliko-
vat neékteré z poznatkl v konkrétnim navrhu urbanni a architektonic-
ké studie. Bohuzel mnohao dulezitych zmén, jejichZ potreba vyplyva z
teoretické ¢asti je legislativniho charakteru, a neni mozné je vtélit do
praktické studie. Navrh tak alespon ¢astecné reaguje na problematiku
bydleni, materidlové udrzitelnosti, pamatkové péce a do urcité miry i
pldnovacich systémd.

Teoreticka ¢ast prace je pojata jako odborny text, ktery pro argu-
mentaci vyuziva védecké studie a akademickeé texty, prakticka ¢ast ma
podobu klasické architektonické studie prezentované formou vykres(,
urbanisticka studie si bere za vzor v rozsahu dokumentace soucasny
systém pouzivany Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzné.






ANALYZY



Soutasné demografické rozdéleni CR
je typické velkym rozdrobenim s jedinym
vyraznym hlavnim centrem — Prahou. Toto
silné centralizované rozdéleni obyvatel-
stva i ekonomického zajmu je pfitom na-
hlizeno jako chybné a jako lepsf variantu
prace spatfuje zajem predevsim o regio-
nalizaci jak je podporovano i soucasnou
strategil EU. Vytvareni mezinarodnich
region® totiz umozni Cesku i Evropé vy-
tvaret prostredi schopné svetové konku-
rence, a ve vysledku povede ke zlepSeni
souc¢asnych pracovnich podminek. Vetsi
zajem o regiony a vyvoj mimo hlavni més-
to by byl rovnéz pozitivni kvali socialni
soudrznosti zemé. Natlak na hlavni mésto
se navic odrazi v jeho limitech, kde jiz nyni
pozorujeme problémy s bydlenim, kterg,
pokud bude trend centralizace déle pokra-
¢ovat, povedou k jesté vétsi krizi bydleni
nebo finalni prestavbé po vzoru Londyna
¢i jiné moderni metropole.

Tato prace si tak od poc¢atku stano-
vuje za cil jedno z dalsich mést nad 100
tis. obyvatel, které ma potencidl stat se
centrem nérodniho, ¢i nadnarodniho eko-
nomického regionu a byt prvnim z krokd k
polycentralnimu statu. Jak je vidét z mapy
téchto meést, jejich soucasné rozlozeni
celkem dob¥e pokryva plochu CR a jsou
tak slibnym zakladem. Vyvoj obyvatelstva
téchto mest v posledni dobé nenaznacuje
jejich vyznamny rlst, naopak, Ostrava se
potyka s vyraznym Ubytkem, a ostatni s
pomérné nizkym rlstem ¢i Upadkem.

Budouci rist vdak neni pouze otazkou
vnitrastatni, nybrZ je potfeba rovnéz za-
ujmout v mezinaradnim méritku. Protoze
porodnost v Cesku se v poslednich letech
nevyrovna ani Umrtnosti, nasim zajmem
by se tak méla stat i podpora migrace.

pocet obyvatel CR k 20. 3. 2024
(CSU 2023): 10 901 000

mésta nad 100 tis. obyvatel

Praha: 1357 326
Brno: 396 101
Ostrava: 283 504
Plzen: 181240
Liberec: 107 389

zastoupeni obyvatel v méstech:

hl. m. Praha: 12,4 %
nad 100 tis obyvatel: 101 %
nad 50 tis. obyvatel: 78 %
nad 20 tis. obyvatel 123 %
nad 10 tis. obyvatel: 9%
do 10 tis. obyvatel: 486 %






Plzen
M 1:30 000

Historie mésta Plzné zacina asi roku
1295, kdy byla zalozena na ptikaz krale
Vaclava Il. Uz dfive vSak v oblasti existo-
valo osidleni, které je podloZzeno nejstarsi
zminkou z roku 976. Mésto bylo zalozeno
na strategickém spojeni mezi Prahou a
nemeckymi zemeémi — a predevsim mes-
ty Norimberkem a Reznem, na mist& bo-
hatych zdrojl vody - fek Radbuzy, Mze,
Uhlavy a Uslavy. UZ ve 14. stoleti bylo
tretim nejvétsim méstem cCeskych zeml,
kdy rozloha ¢inila 20 ha a 3 000 cbyvatel.
Kratce byla dokonce sidlem Rudolfa Il.. Ko-
lem prelomu 19. stoletf byly zbofeny mest-
ské hradby a na jejich misté vytvoreny
sady. Nejvetsi rozvoj mésto vsak zazna-
menalo v prvni poloving 19. stoletf v dobé
industrializace. Roku 1824 byl zaloZen
Mgstansky pivovar, ktery zname dodnes
jaka Plzenisky Prazdroj a ktery se vyrazne
promita do struktury mésta. Za vétsim a
vyznamnejsi podnik pro dalsi rozvoj mésta
a jeho dnesdni stav miZe byt povazovan
uZ jen plivodni Skodtv zavod, dodnes sid-
lo vyznamného strojirenskéha pramyslu.
Jejich historické tovarny spolu s novymi
tvoff vliastni mésto v organizmu celé Plzné
(Pecuch 2022).

Dnesni Plzen je 4. nejvétsim méstem
CR, nachazi se zde nékolik vysokych gkol,
predevsim Zapadoceska univerzita, a mes-
to je dodnes typické silnym propojenim s
Némeckem a pramyslovymi zévody. Potre-
ba je v8ak nové uvazovani a transformace
mésta do dnesni post-industrialni daoby,
podpora vyzkumu a vznik terciarnich ob-
lasti, které dokaZi zaujmout vysokoskal-
sky vzdslané osoby z Ceska i zahranidi,
HDP plzeriského kraje podle analyz z roku
2020 pokleslo na 5. pricku v Cesku (CSU
la 3. pozici. Plzen se v soucasnaosti potyka
s mirnym Ubytkem obyvatel, ktery je pred-
pokladan i v nasledujicich letech.

Pro rozpracovani teoretické ¢asti byla
zvolena z nékolika dlvodd. Narozdil od
Brna a Ostravy se dnesni Plzen netesi tak
velkému zajmu. Zatimco Brno se ustanovi-
lo jako druha ¢eské metropole s vlastnimi
silnymi strankami, rozvojem a spadovou
oblastf, o Plzni se toto zatim fict neda. Na-
rozdil od Ostravy se také netési takoveé-
mu zéjmu. Pravé problémy transformace
tretiho nejveétsiho ceského silné primy-
slového a téZarského meésta jsou zalezi-
tosti statni kvali jeho moznym dopadim a
Ostrava je tak cilem mnoha analyz a stra-
tegil budouciho rozvoje. Plzen je v tomto
pomysiném febficku vnimana jako mené
pal¢iva, svym zplsobem dobfe fungujici a
tyto strategie tak nejsou tak vyrazné. Je
to ale jiz popsana vyznamna pozice mes-
ta, ktera umoZnuje skrze strategicky roz-
voj vytvorit silné regiondini centrum po
vzoru Lipska a v&t&i zajem jak Ceska, tak
architektd o jeho rozvoj je na misté pokud
je nasim cilem vytvoreni polycentralniho
statu se silnou pozici regiond. To by mélo
byt déle podporeno i zvysenou mirou sa-
mospravy regiond, které jiz byly popsany
v teoretické ¢asti diplomové prace, a kte-
ré nalezneme jak v Némecku i Rakousku.
Ta se tyka predevsim stavebnich predpist
a schopnosti samosprav upravovat poza-
davky na vystavbu — stanovovat zdanéni
¢i Ulevy z dani podle typu vystavby, za-
chycovat zisky z rozvoje Uzemi, ¢i predepi-
sovat pozadavky na vystavbu méstskych
bytd/dostupného bydleni.

Obr 1: Ortofoto Plzer (CUZK 2024).






Schwarzplan
M 1:30 000

Pfi pohledu na plan mésta Plzng je jas-
né rozliseni do nékolika ¢asovych obdabi,
které uréuji jeho soutasny vzhled a cha-
rakter. V samém stiedu v ostrohu mezi
fekami Mzi a Radbuzou nalezneme za-
chované historické jadro se stredovékou
parcelaci. To je na misté byvalych hradeb
obkrouzeno parkovym pasem, narusenym
ze severni a zapadni strany dopravni in-
frastrukturou. Mésto se dale rozrlstalo
na jih podél dvou os po vzoru blokoveé
zastavby kterou méstu vtiskl plan z tretf
¢tvrtiny 19. stoleti. Ta byla dale doplnéna
o velké industrialni arealy podél zeleznice
a feky z nichZ jsou dnes nejvyrazngjsi
Skoda Plzen, Plzerisky Prazdroj a byvaly
drézni areal spolu s fadou mensich jako
byvala Papirna a Cukrovar. Naopak na se-
ver se mésto kvdli vyrazné terénni situa-
ci rozvijelo jen velmi omezené. Na Jiznim
predmésti také nalezneme ¢tvrt rodin-
nych domkd Na Hvézde stavénou po vzo-
ru Zahradnich mést Ebenezera Howarda.
Finalnf velky rozvoj mésta dokoncila druha
polovina 20. stoleti ve které byla vystaveé-
na velka sidlisté jak na jihu a vychodu, tak
konecne i severu mesta a nasledne sate-
litni zastavba ¢tvrti rodinnych domk{ po
celém obvodu.

- zéstavba

reka

vrstevnice 5 m
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Zelen
M 1:30 000

Ackoli se z mapy mlze zdat, Zze Plzen
disponuje rozlehlymi plochami zeleng, je
jeji charakter pouze malokde rekreaénf
a chybi zde vétsi parky. Na Jiznim pred-
meésti nalezneme pouze Borsky park a na
Vychodnim park Homolka, oba az na sa-
meém okraji mésta. V centru se nachazi
Smetanovy sady. Severni ¢ast mésta je
vice zelena, ale vyuzivana predevsim jako
zemedélska plda a zoologickd zahrada.
Ostatni vétsi plochy zelené v meéstu byva-
ji zbytkového charakteru a jejich rekreac-
ni potencial je nevyuzity. Mésto ma velky
deficit jak velkych otevienych ploch tak
i téch malych v podobé zelenych ndmeés-
ti a parc¢ikd, chybi zde i détska hristé a
venkovn( sportoviste, kterd nalezneme v
drtivé vétsine na sidlistich jako soucast
aredll zakladnich Skol. Mésto ma pritom
velky potencidl pro vytvoreni linearniho
parku podél fek, zkultivavani soucasnych
zanedbanych zelenych nédmeésti a dokon-
¢eni zeleného okruhu kolem historického
centra, ktery je dnes naruseny hlavnimi
dopravnimi pratahy.

eeo0e0 alge
zelené plochy

lesy






Doprava
M 1:30 000

Jednim z hlavnich problémd Plzne
je praveé velké zatizeni dopravou. Nejvy-
raznéji se do mestskeé struktury promita
severajizni silnice 1. tfidy E53, ktera spo-
juje Plzent s Mnichovem a pokracuje dale
na sever. Narozdil od mnichovské strany,
kde silnice 1. tfidy kon¢i na okraji mésta a
do centra nepokracuje, v8ak v plzeriském
kontextu silnice prochazi skrze mésto a
teCuje primo historické centrum, kolem
kterého tvorff pllokruh. Druhou velkou ra-
nou je vychodozapadni silnice 2. tfidy, kte-
ré je pokracovanim dalnice D5, respektive
evropské dalnice E50 z Prahy do Némec-
ka. Ta sice oficidlné vede po okruhu kolem
Plzné, avsak pritomnost ¢tyfproudé rych-
lostni silnice skrze plzenské centrum tvori
atraktivni zkratku a jesté vice zatézuje
vnitfni mésto dopravou. Rychlostni limit v
nékterych ¢astech umoznuje az 70 km/h
a tvofitakivyraznou hlukovou zatéz mes-
ta. Velka ¢ast PIzné je tak charakteristicka
rozsahlymi dopravnimi plochami a mimo-
Uraviiovymi krizenimi, ktere ni¢i méstsky
charakter. Vyrazné je i zastoupeni lokalni
IAD, kde v Plzni pfipada 577 aut na 1 000
obyvatel (Pouzar 2023) a podle statistiky
z roku 2016 tvorila 38 % cest Plzni pravé
IAD (UKRMP et al. 2016, s. 4).

—— silnice 1. tfidy

———— silnice 2. tfidy

———— silnice 3. tridy
mistni komunikace

———— Zeleznice






Cyklodoprava
M 1:30 000

CyKklisticka sit v Plzni vykazuje znam-
ky nekoncepcnosti. Jak je vidét z mapy,
je znatné Usekavitd a neumozniuje dnes
kvalitni prdjezd méstem, ktery by mohl
konkurovat automobilové dopravé. | diky
vyhodnému terénu, ktery je dost rovinaty,
tak dnes tvori pouze okrajovou zaleZitost.
Vyraznejsi cyklostezky tvofi pouze rekre-
acni cesty podél feky Radbuzy, a naopak,
hlavni tahy vedouci do Jizniho a Vychod-
niho predmeésti zde chybi. Pfitom préavé
severojizni spojeni silnice E50 — Klatovske
tridy, nese velky potencidl pro vytvoreni
cyklostezky, ktera by pohodiné propoji-
la centrum mésta s velkou ¢asti Jizniho
predmesti a nasledne i s Vychodnim pred-
mestim a Fekou. Ackoli soutasny Uzemni
plan nepocita s proménou Klatovske tridy
a vytvorenim ucelené cyklostezky, neofi-
cidlnf zdroje z Utvaru koncepce a rozvoje
Plzné pocitaji se zpracovanim studie jeji
mozné promeény a ustanoveni cyklisticke
dopravy. Presto ve méesté zastava velky
nenaplnény potencial pro rozvoj cyklistic-
ké dopravy do hlavnich obytnych oblasti.

———  cyklostezky
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MHD
M 1:30 000

Dnesni Plzen je velmi dobfe pokryta
meéstskou hromadnou dopravou. Na mapé
mUzeme vidét prekryvaijici se kruznice do-
chazkové vzdalenosti 400 m od jednotli-
vych zastdvek, kde modré reprezentuje
tramvajovou sit, cervend viak a Zluta au-
tobusovou dopravu. Predevsim centrum,
vnitfni mésto a Vychodni a Jizni pfedmesti
jsou velmi dobfe paokryty. Horsi dostupnost
vsak tizl sidliste, kterd byla vystavéna na
okrajich mésta — sidlisté Bory na samém
jihu mésta a sidlisté Lochotin a Bolevec,
které se nachazi daleko na severu. Ta jsou
zavisla hlavné na autobusové doprave, a
napojeni na tramvajovou trat by jim znac-
ne zvysilo komfort. To by spolu s vétsim
provazanim s cyklistickou dopravou a zpfi-
jemnénim pésich spojeni mohlo pfinést vy-
razné zlepSeni udrzitelné dopravy mésta.

400 m tramvaj
400 m vlak
400 m bus

zastavka tramvaj

zastavka viak

zastavka bus
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Vyuziti zemi
M 1:30 000

Vybavenost Plzné zahrnuje Sirokou
fadu kulturnich, skolskych, sprévnich a
obchodnich staveb. Nalezneme zde néko-
lik vysokych Skol — Zédpadoceskou univer-
zitu, Univerzitu Karlovu a Fakulta designu
a uméni Ladislava Sutnara. Skolnf budovy
jsou rozmistény napfi¢ vnitinim méstem a
jiznim pfedmeéstim a netvofi tak uzaviené
aredly s vyjimkou Fakulty designu a umeé-
ni. Nalezneme zde dvé velké nemocnice,
zoologickou zahradu, veéznici i sportovni
zarizeni. Plzni bohuzel chybi Sirsi analyza
Skolnich kapacit, nalezneme pouze analy-
zu materskych skole, ze které vyplyva jeji
kapacitni deficit (UKRMP n.d.). Z dal&ich
dokumentd meésta také vyplyva deficit
nekterych kulturnich zafizeni a krytych
sportovist. Predevsim velké kulturni stav-
by jako jsou galerie a koncertni saly by
pfitom Plzer mohly dostat mezi svétoveé
kulturni metropole a ustanovit jako vyraz-
né regionalni centrum. Rovneéz podpora
podnik  zaméstnavajicl  vysokoskolsky
vzdélané lidi a rozvoj vedy a vyzkumu je
jednou z priorit mésta proto, aby si doka-
zalo udrzet absolventy zdejsich univerzit.

bydleni

Skolstvi

sprava, zdravotnictvi
sport

socialni zafizeni

kultura

 NENER

parter






Hlukova mapa — den
M 1:30 000

Kvali vyraznym dopravnim tah@m jak
automobilové tak Zelezniéni sité, je Plzen
silné zatizena hlukem. Hygienické limity
jsou prekracovany vsude kolem hlavnich
tahl a to az do vyse 85 db. Ackoli hlu-
kové mapy podtrhujf potfebu promény do-
pravniho systému, méstu se stale nedafi
soucasnou situaci regulovat a silna auto-
mobilova i Zelezni¢ni doprava tak zlstévé
velkym zatizenim mnoha oblasti. Naopak
z mapy krasné vidime hierarchii dopravni
sité i jeji pozici vici méstské strukture.

85 db
80 db
75 db

70 db

65 db
60 db
55 db

50 db






Hlukova mapa — noc
M 1:30 000

Jak je z mapy patrné, hlukoveé zatiZzenf
se v noci diametralné neodlisuje. Ackali je
0 néco nizsi, stale se pohybuje v rozme-
zi 45 — 80 db. Hlavni zdroje hluku pfitom
prochazi skrze obytnou zastavbu celého
vnitiniho mésta a i predmésti jsou charak-
teristicka vyznamnymi dopravnimi tahy.
Oblasti s hlukem pod 50db nalezneme jen
na samych okrajich mésta a vnitinich pe-
riferiich.

80 db
75 db

70 db

65 db
60 db
55 db
50 db

45 db
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Lynchova mapa
M 1:30 000

Mésto Plzen je charakteristické roz-
séhlymi plochami blokové zastavby na
uliéni ¢aru typickou pro 19. stoletf. Od his-
torického centra umisténého na ostrohu
mezi fekami Radbuzou a Mzi se rozviji na
jih podél dvou os ve formé Jizniho a vy-
chodniho predmeésti. Pravidelnd mestska
struktura je zde v8ak delena rozsahlymi
plochy dopravni infrastruktury - automo-
bilovymi pritahy a Zeleznici, které ve spo-
jenf s industridlnimi arealy mésto spolehli-
ve krajl na samostatné ¢asti — predmeéstf
a vnitini mésto. Hlavni bariéru ve spojeni
téchto ¢asti tvori vychodo-zapadni silni-
ce spolu s zelezni¢ni drahou a industrialni
aredly navazané na reku Radbuzu, které
uz v nekterych ¢astech prochazi prestav-
bou. Severni ¢ast mésta je kvuli drama-
kterd zde v priibéhu minulého stoletf vzni-
ka se nachazi velmi daleko od centra a za-
téZuji tak mesto dopravou.

Mésto tak mUZzeme chépat jako hlavu
(centrum) se dvéma nohami, oddélenymi
fekou a arealy. Primarni zajem mesta by
se meél koncentrovat pravé na spojeni
téchto casti a obrat méstského Zivota
smerem k fece, jejiz potencial jde zde dnes
nevyuzity.

historické centrum
kompaktni blokové zastavba
volna sidlistni zastavba
blokova volnd zastavba

arealova volna

.

uzavrené aredly

voda
—_— cesty
—+— hranice
. uzly
A vyznamné body









UZEMNI STUDIE



Misto

Zvolené Uzemi se nachazi na severnim
okraji plzeriského Jizntho predmésti. Jedna
se o plvodni blok tovarny na stroje bratfi
Bellanit a protilehly blok skladisté obchod-
niho druzstva spolu s pfilehlymi vefejnymi
prostory. Oblast je seviena dvéma hlavnimi
dopravnimi tahy: ze zdpadu ¢tyfproudou
silnici 1. tfidy E50 z PIzné do Mnichaova - Kla-
tovske tfidy a ze severu Ctyfproudou rych-
lostni silnici a pritahu délnice D5: Borska/U
Trati a hlavnim zelezniénim koridorem Pra-
ha—-Plzen-0Ostrava.

Plvodni tovarensky blok zabiral celou
oblast mezi Klatovskou tfidou, Nemocnic-
ni, Soukenickou a ulici U Trati. UZ v planu z
roku 1938 vsak vznika dnesnf déleni — na
zapadnf ¢asti do dvou mensich nedokon-
¢enych blok(& a vychodni poloviny pone-
chané jako industriaini plochy. K nasting-
nému findlnimu rozdéleni do 4 blokl tak
nikdy nedosla.

Areal verejného skladisté na vychodni
strane Zelezni¢ni odbocky je v zadsadé ne-
zmeéneény od jeho zbudovani mezi léty 1911-
1912. V soucasnosti je opustény, obydleny
bezdomovci a jiz nekolikrat vyhorel. Zdob-
na historicka budova do ulice Presticke je
vsak stale zachavana a stejné jako hlavni
Zelezabetonové skladistni budovy za ni
vhodna k rekonstrukci a novému vyuziti.

Hlavnim centrem déni je Chodské na-
mesti, které tvorf pfirozené centrum ctvrti.
To bohuzel neplIni svou roli kvl prevazujict
dopravni pavaze, kdy je rozetnuto meziKla-
tovskou tfidu a tfidu Edvarda Benese.

V misté se rovnéz nachazf jediny Urov-
novy prechod zelezniéni odbocky ve vice
nez pulkilometrovém okruhu spojujici obé
¢asti Jizniho pfedmeésti. Ten je uz historic-
ky umistén nelogicky mimo osu ulice Kozi-
novy. | pfes to se jednd o vyznamny uzel
oblasti ktery denné pouzivaji stovky lidi.
Sprava Zeleznic v8ak chysta jeho zruseni
a nahrazenf podchodem.
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Soucasny stav mista

V soucasnostije na mistu nejvice patr-
né prave pretizeni individualni automobilo-
vou dopravou, které znacné omezuje jiné
typy dopravy. Klatovska tfida je ¢tyiprou-
dové silnice se dvéma tramvajovymi pasy
uprostied — v uli¢cnim profilu tedy nezbyvé
misto na stromy, cyklostezky ani siroké
chadniky. Rovnéz je kvlli velké hustoté
dopravy vcelku bézné Ze dojde k dopravni
zécpé a i autobusy zde zUstanou stat. A¢
se jedna o nejpiimeéjsi spojeni predmeésti s
vnitfnim méstem kvdli velmi omezenému
poctu moznych prekonani zelezni¢ni dra-
hy, cesta zde neni prijemna.

Severni ulice U Trati je opét ¢tyfprou-
dova silnice s oddélenymi odbocovacimi
pruhy. Ze strany zeleznice je lemovana
svodidly a ze strany Jizniho predmesti
Castecné domy a c¢éstecné protihlukovy-
mi sténami prave kvdli vysoké rychlosti
vozidel. Je tedy velmi efektivnim rozdéle-
nim mésta na severni a jizni ¢ast.

Zastavba je v misté blokova, vznikajici
uz od poloviny 19. stoleti, ¢aste¢né dopl-
néna o nove stavby a solitéry. Jejimi cen-
try jsou ndmésti Ceskych bratti, Chodské
namesti a namesti Miru — vsechna parko-
vého a zna¢né zanedbaného charakteru.
Ulicnf profily oblasti jsou vcelku Uzké a
pohybuiji se kolem 15-16 metrd. Zéstavba
je pfimo na uli¢ni ¢aru a v oblasti nenalez-
neme odsazeni od predzahradky, bydleni
v parteru je tedy zvySené a podlaznost
domU se obvykle pohybuje mezi 3-5 patry.

Nektere plzefiské ulice disponujf
vzrostlymi stromoradimi, které jim doda-
vaji velmi prijemny charakter, hojné zde
nalezneme lipy, javory a kastany.

Pavodni rozdéleni bloku tovarny na
stroje s vyclenénym jiznim pruhem pro
kostel, jeho zahradu a verejné skladiste,
bylo velmi brzo naruseno. Dnes se tak za
kostelem misto zahrady nachazi vjezd na
parkovisté méstské policie a jednopodlaz-
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ni halové objekty. Celd vychodni ¢ast blo-
ku patfi jediné pravnické osobé — zemeédeél-
ské spole¢nosti, kterd spravuje skladistnf
budovu a provozuje i dalsf moderni obiln{
skladisté. V této casti se dnes nachazi
prodejna Normy, prodejna zahradnich po-
treb a krmiv, provizorni bydleni postavené
ze zbylych panell z vystavby nékterého
z okolnich sidligt, nékolik jednopodlaznich
objektl slouZicich jako pomocné k obilnimu
skladisti a jediny zachovaly kousek ptvod-
ni tovarny na stroje — pomocné skladiste
s cihlovym prtcelim do Nemocni¢ni ulice.
Ta je z druhé strany zastavéna dlouhou ra-
dou jednopodlaznich zdénych garaZzi.

Prekvapive je vlecka, ktera byla zbudo-
vana pro Ucely zajizdéni vlakovych vozl
ke skladisti stale nenarusena, a ackoli je
zahrazena a nefunkéni, tvori tak silny pr-
vek vnimani pdvodni funkce mista.

Na vychodni strané Zelezni¢ni odboc-
ky nalezneme dnes ohorelé zbytky prista-
veb k druhému obilnimu skladisti, které
tak opét oteviraji moznost jeho pdvodniho
smerovani do namesti a vzniku verejného
prostoru v navaznosti na ulici Télocvic-
nou a pfipadné dokonceni osy vedouci
od ndmésti Ceskych bratif, pfes Chodské
nameésti az sem. Ta je navic podtrhovana
vyskovymi stavbami: dnesni ubytovnou
a plvodnim hotelem Skoda, kostelem sv.
Jana Nepomuckého a obilnim skladistéem.
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Obr 1: Stabilni katastr Plzn& 1841 (Gis Plzer n.d.).
Obr 2: Plan mésta Plzné 1891 (Gis Plzer n.d.).
Obr 3: Plan mésta Plzng 1893 (Gis Plzen n.d.).

(

(

(

Obr 4: Pldn mésta Plzng 1895 (Gis Plzer n.d.).
Obr 5: Plan mésta Plzné 1924 (Gis Plzer n.d.).
Obr 6: Plan mésta Plzné 1938 (Gis Plzer n.d.).
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Soucasna situace

Axonometrie  soutasného  stavu
ilustruje dnesni stav Uzemi. V centu se
nachézi plvodni blok tovarny bratfi Bella-
nit se zapadni ¢ésti s témer dokoncenymi
dvéma mensimi bloky a vychodni ¢asti
industrialniho charakteru. Déleni bloku by-
valé tovarny v momentu vzniku obilniho
skladisté ndm dobfe ukazuje slepé ukon-
¢enf ulice Na Belance ve stiedu bloku, kdy
soucasna zastavba v podstaté kopiruje
hranici tohoto severgjizniho rozdéleni a
dévé nam tak tusit i rozsah pavodni jen o
nekolik let pozdéji vzniklé kostelni zahrady.

Zluté jsou ve vykresu zvyraznény
bourané stavby, v zédsadé se jedna o jed-
nopodlazni halové objekty slouzici jako
sklady, garaze ¢i prodejny. Oranzové je
zvyraznéna budova provizorniho bydlenf
z paneld, ktera je urcena k rozebrani a no-
vému vystaveni v ramci navrzeného urba-
nismu. V idealnim pfipadé by u bouranych
staveb mélo dojit k inventarizaci prvkd a
mozném znovupouzitl v ramci nového ur-
banismu napfiklad pro konstrukce stiech.
Takto rozséhlou analyzu Uzemi vSak neby-
lo pro tuto praci mozné ¢asove zvladdnout,
neni tedy jejim dalsim predmétem.

Svétle Zluta barva oznacuje plochu
dnesniho Chodského néameésti, modra ¢ara
hlavni osu pohybu napfi¢ Jiznim pred-
méstim a hnédocervena vyznacuje hlavni
dopravnf tahy.
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Sir&i vztahy &
M 115 000

Mapa Sirsich vztaht ukazuje umisténi
mista vic¢i méstu. Zddraznéno je rozlozenf
mezi tfemi vyznamnymi bariérami v po-
dobé dopravni infrastruktury i vyznamné
umisténi u hlavnich uzld, kterd reprezen-
tuji mista kde je tyto bariéry mozno preko-
navat — most na Klatovské tfidé a prechod
pres zelezniéni odbocku. Z mapky je dob-
fe patrna blizkost centru Plzné i rozsiteni
klasické méstskeé blokové struktury a sou-
¢asna i chybgjici propojenf jeji struktury..

m feSené Uzemf
- histarické centrum
kompaktni blokovéa zastavba
volna sidlistni zastavba
blokova volna zastavba
aredlova volna
M uzavrené aredly
- voda
—_— cesty
+—+
®
A

hranice

uzly

vyznamné body






Vybavenost
M 110 000

Z provedeng analyzy vybavenosti
okoli vyplyvé predevsim velky deficit ze-
lenych prostranstvi. Malé parkové plochy
zde reprezentuji zelena namésti, ktera
vdak az na vyjimku Smetanovych sad(
neplini Ucely parku. Velka parkovéa plocha
se v okolf nachazi pouze jedna — park U
Jeziska, ktery nenf pfilis dobfe udrzovan.
Podobny problém nalezneme u détskych
hrist, které nalezneme az ve vzdélenosti
400 m a ktera jsou ve velmi Spatném sta-
vu. Naopak vybavenost obchadni, MHD,
lékafi a Skolstvi je v misté vynikajicf.

détské/sportovni hiigteé
malé/velké parkové plochy
o ® O autobus/tramvaj/viak
00 vsiz3ss

maly/velky obchod
o . I¢kaf/nemocnice
77\ 100/200/300/.1000 m
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Uzemni plan
M 1.2 500

Soucasny Uzemni plan Plzné identifi-
kuje vybrané Uzemnf jako plochu smigené
obytnou. V té je mozno umistovat bydlenti,
ale i administrativu, obchod, volnogasové
aktivity, vybrané odvétvi vyroby a dalsi
funkce. Toto soucasné déleni je v souladu
s navrzenym urbanismem. Nutné je vSak
podotknout, Ze Plzen se padobné jako Pra-
ha chysté zbavit funkéniho déleni mésta
a nahradit jej délenim urbanistickym. Dnes
jiz rovnéz bézné vytvari uzemni studie a
regulaéni plany a to jak ze své vlastniinici-
ativy, tak i v koordinaci s developery, ktefi
0 oblast projevi zdjem. Oba tyto kroky jsou
hodnoceny kladné ke zlepSeni vystavby
ve mesté, kdy funkeni déleni mésta je
uz dnes vniméno jako prezitek a Uzemnf
studie a regulacni plany umoznuji meéstu
mnohem lépe koordinovat kvalitu vystaveé-
ného prostredi. Potreba je vSak jesté vice
podporit vystavbu mensimi subjekty pra-
veé skrze meéstem pripravené Uzemni stu-
die/regula¢ni plany, které jim jednoduse
dovoli ziskat stavebni povoleni a nastavit
obecné zasady pro land-value capturing,
které by méstu umoznily zachycovat a
nasledne vyuzivat spekulativni zisky z vy-
stavby pro verejny zajem.

plochy stabilizované
smisene obytné

plochy stabilizované
obcanské vybaveni

plochy dopravni — Zeleznice
verejnd prostranstvi

verejnd prostranstvi
s prevahou parkovych ploch
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Ob : Uzemm plén Plzen (UKRMP 23)
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Situace
M 1.2 500

Podrobna situace mista ukazuje rozde-
leni ploch a vybavenosti. Vidime jak sku-
tec¢né silné dopravné orientované ulice
Klatovské a U Trati, ale i rozsah parkova-
cich ploch, soucasnou zeler i cyklostezky.
Rovnéz je dobfe patrné i soucasné vyuziti
Chodského namesti, které je dnes roz-
déleno mezi dva vyrazné silni¢ni proudy
s prevazujici plochou volné zelené a jen
téZko tak pInf funkci ndmésti. Dobre vidét
je i vytracejici se zastavba smérem k ulici
Na Trati, kde i dalsi bloky jsou smérem k
ni rozdrobené a nedokoncené a i umisténi
protihlukovych stén.

DileZita je také situace kolem jedno-
kolejni zelezni¢ni odbocky, kterd je pod-
statné méné frekventovand nez hlavni
vychodozapadni dréha a mohla by byt do
mesta celkem dobfe velenena. Presto je z
néj vyriznuté rozséhlou zelenou plochou
a lemujici zastavbou jednopodlaznich in-
dividudlnich garazi. Pfitom ma prave ona
skvély potencidl stat se spojnici mezi Jiz-
nim predmestim a Vnitfrnim méstem a na-
sledné i fekaou, kdy by bylo mozné vytvorit
podél ni cestu a nasledne i premosteni
ulice U Trati a Zeleznice pro pési a cyk-
listicky provoz a promeénit tak jeji dnesni
vnimani jako bariéry ve spojnici.

' zastavky MHD

dochazkové vzdalenost
600 m pro zakladni skoly
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Vlastnictvi
M 1.2 500

Jak je vidét z mapy, s vyjimkou ulic
je relativné maélo pozemk( ve vlastnictvi
meésta Plzné. Ve zpracovavaném Uzemi se
jednd pouze o dva - narozni bytovy diim
na Klatovské tridé a pozemek s halovym
objektem meénirny elektrické energie pro
MHD v samém rohu u Zelezni¢ni odbocky.
Veétsina doml a pozemk( v oblasti je ve
vlastnictvi fyzickych osob, pozemky vy-
chodni ¢asti plvodniho bloku bratfi Bella-
nid jsou ve vlastnictvi pravnickych osob.
TFi haly za kostelem na plvodni kostelni
zahradé patff firmé ZYNESY sro. a zby-
la ¢ast spolec¢nosti ZETEN sr.o., kterd se
zabyva nakupem a prodejem obilovin. Rov-
néz je majitelem spole¢nosti Zemédélskeé
zasobovani Plzen sro., kterd vznikla v
roce 1991 pri privatizaci. Skladisté se tak
nikdy nedostalo mimo vlastnictvi spole¢-
nosti hospodaficich s obilovinami, které
tak zajistily jeho kontinualnf provoz az do-
dnes. To uZ neplatf u budovy byvalého ve-
rejného skladiste, které je dnes majetkem
fyzické osoby a chatra. Z mapy je taktéz
vidét Ze ac¢ jsou stavby individualnich ga-
rézi podél Zelezni¢ni odbocky v ulici Ne-
mocni¢ni vlastnény fyzickymi osobami
jejich pozemky patfi k dréze a tim také do
vlastnictvi Ceské republiky.

majetek ve vlastnictvi
statutarniho mésta Plzné

majetek ve vlastnictvi
Plzenského kraje

majetek ve vlastnictvi CR

majetek ve vlastnictvi
fyzické osoby

majetek ve vlastnictvi
pravnické osoby







Limity
M 1.2 500

Hlavnim limitem vyuziti Gzemi je
ochranné pasmo dréhy, které zabird znac-
nou ¢ast Uzemi. Dale se zde nachazi tro-
lejové vedeni, vyznamny teplovod a nad-
zemni vedeni vysokého napéti provézejici
dréhu a trafostanice. Anijeden z nich v8ak
nenf zadsadni prekdzkou pro novou vystav-
bu v oblasti.

ochranné pésmo drahy
vyznamny teplovod
nadzemni vedeni vysokého napéti
trolejové vedeni

trafostanice pro MHD

trafostanice

urbanisticka zelen






Vykres hodnot a problémd
M 1.2 500

V dané oblasti Ize identifikovat celou
fadu hodnot a problém@. Vyznamné hod-
noty tvori jak atraktivni pozice mista vUgi
méstu, tak blizkd navaznost na namésti,
vyznamny bod, ktery tvorf kastel, a vybor-
né napojeni na MHD a skvéla vybavenost.
Naopak problémy tvofi hlavné doprava a
hluk, chybéjici propojeni oblasti a zbytec-
né bariéry, nedostatek zeleng, parkl a
hrist, velké arealy ztézujici prostup Uze-
mim, chybéjici cyklisticka infrastruktura
a rovnéz i potencialni uZiti carsharingu a
elektromobild.

hodnoty
------ hlavni tridy
. zastévky MHD
.:-:. verejna prostranstvi
% vyznamna propojeni
vyznamne stavby
problémy
A\ bariéry
proluky
-:-:n verejna prostranstvi

&—>  chybgjici propojent
Vi
/// Zelezni¢ni koridory
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Hodnoty

H1 - vynikajici dostupnost MHD, v oblasti se nachazi zastavka tramvaje, trolejbusu i viakova
nadrazi, ktera zajistuji skvélou dostupnost ¢tvrtii nad rémec mésta Plzné

H2 — pfirozené centrum Chodské ndmésti s vyznamnymi budovami (kostel, $kola) je umisténo
na hlavnim bulvéaru oblasti Klatovské tridé s zivym parterem

H3 - Klatovska tfida jako hlavni bulvar oblasti kumuluje sluzby do osy smeérujici do historického
centra mésta

H4 - vynikajici blizkost a dostupnast centra mésta (do 20minut chizi)

H5- celé oblasti dominuje pravidelna blokova struktura pfijemnych dimenzi, ve vedlejsich
ulicich ¢asto doplnéna o stromoradi s pfijemnou vyskou zastavby kolem 5 NP

H6 - v oblasti se nachazi verejny plavecky bazén

H7 - dvojice zimnich stadiont vyuzivanych pro zapasy, Skoly i volné brusleni pfinasi do oblasti
Sirokou skélu sportovniho vyziti od aktivniho az po fanouskovské

H8 - v oblasti se nachazi Fakultni nemocnice Plzng s Sirokou Skalou poskytovanych sluzeb

HS9 - volnocasové spartavni aktivity dale poskytuje TJ Slavoj Plzen, kde se poradaji kurzy

pro déti i dospélé

H10 - nachazi se zde hned nékolik strednich skol, skvéla dostupnost i rozmanitost vybéru

H11 - v oblasti a jejim okolf se rovnéz naléza celd fada budov vysokych skol

H12 - oblast je typicka jistou koncentraci Urednich a spravnich budov

H13 - blizkost centra a dvojice hlavnich komunikaci obsluhujicich celou Plzer (Klatovska ttida a ulice
U Drahy) vytvari v oblasti velky potencial pro vytvoreni paternich cyklotras vedoucich napfi¢ Plzni
H14 - v oblasti existuje bikesharing, ale malo kol, jediny stojan v oblasti - patencialni rozvoj

H15 - v dochazkové vzdalenosti se nachazi Depo 2015, nova kulturni instituce

H16 - kostel sv. Jana Nepomuckého prispiva k pfirozenému centru oblasti

H17 - dvojice obilnich skladist z po¢. 20. stoleti vyznacnych jak kvadli dobové architekture,

tak i technologii a spolkovému charakteru
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Problémy

P1 - ulice Borska, U Drahy: silné frekventovana ¢tyiproudova silnice 2./3. tfidy lemované svodidly,
chybf pési/cyklotrasa, bez vyhrazenych pruhd, zdroj hluku (aZ 95db), rychlost 50/75 km/h, bez zeleng
P2 — hlavni Zelezni¢ni tah rozdéluje Plzer na jizni a severni ¢ast, tézko prekonatelna bariéra Uzemi,
ztizeny prechod pro pésii cyklisty

P3 — Klatovska trida, ¢tyiproudova silne frekventovana silnice 1. tfidy se samastatnym tramvajovym
pasem vedouci az do histarického centra Plzné, bariéra a zdroj hluku, chybf cyklistické pruhy a zelen,
velka priorotizace IAD na Ukor jinych druht dopravy

P4 — kfizovatka ulic Borské, U Drahy a Klatovskeé tridy, velmi nepfijemné misto pro chodce i cyklisty
chozi, ale z velké ¢asti nevyuzita, na misté je vytvoreni Uzemni studie a nove vystavby

P6 — plvodni zahrada kostela je dnes vyuzivana jako parkovisteé a z¢asti zastavena halami

P7 — chybf logické prapojeni ulic Soukenické a Télocvicné

P8 — areal verejného skladiste v Plzni je Iéta opustény a chatrd, je obyvan bezdomovci a v minulosti
nekolikrat vyhorel, historicka budova je pfitom noblesniho charakteru, misto ma velky potencial

P9 — Zelezni¢ni odbocka do Klatov, astecné na valu, ¢astecné na terénu tvori dalsi bariéru uzemi,

v soucasnosti je zde velmi malé mnozstvi moznych prechod(, jediny Urovriovy prechod je planovan
promenit na podchod, potencidlni zahloubeni traté do tunelu by oblasti znacné prospeélo

P10 — Chodské namesti, logické centrum oblasti je dnes silné zatiZzeno dopravou, verfejné prostranstvi
je neudrzované a neprehledné

P11 - novy bytovy komplex tvori uzavieny areal bez parteru s minimem vstup® do okolnich ulic

P12 — areal nemocnice tvofi dlouhy téZko propustny pas mezi ctvrtemi

P13 - slepa ulice Havirské je uzavrena jednopodlazni stavbou trafiky, ktera ulici zneprehlednuje

a ztezuje prostup

P14 — bansky Ufad prerusuje parter v oblasti, do ulice vstupuje nepratelskym neudrzovanym pracelim
s jedinym vchodem

P15 — jediny Urovnovy prechod Zelezniéni odbocky je umistén nelogicky mimo osu ulice

P16 — historickd pamatkoveé chranéna budova Zelezni¢ni stanice Plzen—-zastavka je vizualné blokovana
fadou garaZzi, chybi zde dalsi mozné propojent

P17 — ulice Nemocnicni je z jedné strany lemovana fadami jednopodlaznich individualnich garazi, které
podtrhujl jejf charakter okraje

P18 — nelogicka orientace objektu TU Slavoj Plzenr, ktery se otacéi smérem od pfilehlych ulic

P19 — uzavreny areal zimniho stadionu tvofi bariéru, chybi prostor pro aktivni volny ¢as venku

P20 — protihlukové stény lemuijici ulici U Drahy umocniuji charakter bariéry a vydéleni z mésta

P21 - placek a podchod pod trati a silnici mezi ulicemi Radobycicka a Resslova sméfujici do historického
centra mésta jsou neudrZzované a neplisobi bezpecné

P22 — v oblasti se nachézi mnoho proluk a naruseni blokové struktury, predevsim podél silné frekven-
tované ulice U Drahy

P23 — soucasny podchod pod Zelezniéni odbockou je Uzky a neumoznuje cyklistim projet bez sesed-
nutf z kola

P24 — celd oblast je silné prehlcena parkovanim, doprava je zde ¢asto umistovana na Ukor zeleng,
prostorl pro pesii cyklisty

P25 — v oblasti chybf nabfjeci stanice elektromobill, vyhrazena stani pro carsharing i zény jejich parkovani
P26 — cyklostezky v oblasti jsou zna¢né preruSovane, chybi logika v jejich sméfovani, navic se zde
nachazi pouze jediny stojan na kola

P27 — v oblasti chybi detska hriste
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Koncepce
M TX XXX

Hlavni myslenkou urbanistického na-
vrhu je vytvoreni rozmanitych verejnych
prostranstvi na nové vzniklé ose ndmés-
ti Ceskych bratif — nové ndmésti na ulici
Prestickeé, které podtrhuje vyznamnost to-
hoto mezi¢tvrtového propojeni. Ta je jesté
zdUraznena vyskytem vysokych staveb,
na kterou se napojuji navrhem nove veze.
Vznikd tak retézec rozlicnych Uceld, moz-
nych charakterl mist — reprezentativni
Chodské nameésti pro trhy a velké udalos-
ti, uzavrena klidna kostelni zahrada, men-
si lezérni néamésti u obilniho skladisteé se
sezenim, mlatem a stromy, maly park ve
vnitrobloku pro kazdodenni rekreaci, nové
sportovisté a konec¢né obchodni ndmésti
pred novou kancelarskou veézi s rozsahlym
prodejem v platformé. Celkovym zamérem
je vytvoreni rozmanitych prostord tak,
aby dokazaly zaujmout lidi napfic vekovy-
mi a socialnimi skupinami a vytvorily tak
nové moznosti setkavani a traveni volné-
ho ¢asu. Cilem je jiste i zlepSeni prostup-
nosti Uzemi, a to predevsim vytvorenim
spojnice podél zelezni¢ni odbocky smérem
do Vnitfniho mésta a k rece Radbuze a pri-
my zelezni¢ni prechod odbocky v ose ulic
Soukenicka — Télocvicna.

Od pocatku navrhu bylo Ustfednim za-
mérem vytvoreni alesport malého parku v
rémci dokonceni blokové vystavby kvl
jejich zoufalému nedostatku. V okoli se ani
nenachazi plochy, kde by bylo mozné vetsi
parky vytvorit, je proto nutné volit mensf
reSeni vice podobné velkoméstam. Park
také integruje existujici vlakovou viecku a
prichod pod vlakovym pristfeskem, které
by mistu vtiskly jisty charakter a ucinily
jej rozpoznatelnym skrze celé mésto.

Finalng je cilem také vytvoreni rozum-
né urbanni struktury s dobrou hustotou,
ktera bude pfinosna jak pro stavebniky,
ale i obyvatele a mésta.
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HLAVNI REGULACNI VYKRES
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hranice freSeného Uzemi
hranice pozemk dle KN
budovy stavajicl
dopravni reseni

uliéni ¢éara

délenf blokl

oznaceni blokd

verejna prostranstvi
verejna zelen

alej stévajici/névrh
stavebni ¢ara pevna
stavebni ¢ara oteviena
stavebnf ¢éra volna
zavazny parter

pozad. pési propojeni/prijezd
hl. cyklistické tahy
min/max podlaZnost

OV navrh

vrstevnice

ochranné pasmo zeleznice

7 7 vymezeni plochy pro zpracovani
L .. . podrobnejsi dokumentace
= 7 vymezeni plochy pro zpracovani
L — J formou architektonické soutéze
[ —
blok | velikost | zplsob urban- vy$ka zastavby (min/max NP) maximalni mira min. podil ploch / /|
(ozn.) | bloku vyuziti dle isticka zastavéni (%) zelené na terénd. /.
(ha) UP Plzeri struktura \ (%) II
Al 049 smiseng kompaktni | 4NP/SNP+P 55 % Y
obytna (sta- | blokova /
bilizovana)
A2 0,25 dtto dtto TNP - 40 % IENQ
3
/ 1 A
e 1
A3 013 dtto dtto 4NP/BNP 55 % II /
| (
B 127 dtto volna 4NP/5NP k ulici Soukenické a Nemocnicni | 40 % nentf sta’n ven,
sidlistnf 4NP/BNP+P k ulici Na Belance min. pod ;r verejné
5NP/7 NP k ulici U Trati pmstupnvch ploch hin limit je |-
45%, podil ploch |} Imgzno nayfysit HPP |
zelend pude uréen |z avby ve zviaEte |
v podrpbném nacené plose az e
navrhi parku vyse 10 NP .
C 0,65 dtto kompaktni | 3NP/BNP k ulici Soukenicka a Nemocniéni | 45 % 30 “// / ‘\
blokova 4NP/BNP+P k ulici Na Belance / [
4NP/7 NP k ulici U Trati | g ’,,// oy AN
D |01 | dtto volna 5NP/I3NP 1PP & nize: 100 % | nenl stanoven, | OV navrh ob¢hodni
sidlistnf INP a vyse: 80 % | min. podil zelenych | zafizenf
stfech 50%
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stavajici
_.___  vodovod
—— — kanalizace splaskova
———  plynovod STL
~++++  teplovod
——=—— elektrické vedenf
—— — telekomunikac¢ni kabely
navrh
—3-—— Vvodovod
—3———. kanalizace splaskové

—ur—— Pplynovod STL

-+ teplovod

——a——.  glektrické vedeni
—-wv——  telekomunika¢ni kabely
sbérna ulice

obsluzna ulice

obytné ulice

prostor pro p&si/cyklo

dopravni feseni

p&si propojeni/prajezd

1

hl. cyklistické trasa
O/‘ alej stévajici/névrh
vefejna zelen
- == == hranice reSeného Uzemi
—VYMezeni blokd
vrstevnice

navrh rusené

_ _5 _ kanalizace splaskova
— ..~ plynovod STL

__ . elektrické vedeni

— — .~ — telekomunikac¢ni kabely
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Uzemn/ studie
M 1:2 000

Vysledna studie mista prichazi s vy-
raznou preménou ulic U Trati a Klatovské
tridy. Z Klatovské byly odebréany dva jizd-
ni pruhy namisto kterych byla navrzena
samostatna cyklostezka v obou smérech
doplnéna o stromoradi a vznikl tak mést-
sky bulvar s vyvazenym pomerem vSech
typl dopravy. Ulice U Trati byla rovnéz
zUzena na 3 pruhy a doplnéna o cyklo-
stezky a stromoradi. Jizdni podminky ji-
nak pozménény nebyly a jsou zachovany
vsechny stavajici odbocovaci moznosti.
Na Klatovské doslo diky Upravam doslo i
k vytvorenf tzv. videnské tramvajové za-
stavky ve sméru do centra meésta.

Nove navrzené domy jsou rtiznych ty-
pologil aby zajistily rdznorodost vystaveé-
nych bytd. Jsou zde domy deskové s/bez
predzahradek, fadové bytovky, townhou-
sy a véz. Uvnitr parku nalezneme i velké
detske hristé a podél Zelezni¢ni odbocky
je umisténo multifunkéni hristé a mala plo-
cha pro skateboardy.

= == == Pranice feSeného Uzemi
— budovy stavajici
budovy navrh
A vstupy bydlenf
vstupy vybavenost
A vjezdy do parkovani
./. stromy stévajici/névrh
silnice
pesi zony + cyklo
samastatné cyklostezky
zelen
kvetinovy porost
zpevnéne plochy
détske hriste

voda
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Vyuziti zemi
M TX XXX

Prevladajici funkci oblasti je bydlent,
které je doplnéno o partery s vybavenos-
ti, administrativni prostory, velkoobchod,
vyrobu a parkovani.

Navrhované rozlozeni bytd reflektuje
data z demografického prizkumu mésta z
roku 2011 (UKRMP 2016) a kopiruje domac-
nosti dle poctu ¢lent s jemnym vychyle-
nim kvali predpokladanému starnuti popu-
lace. Domacnosti se skladaly z: 1 ¢len 34,7
%, 2 clenove 321 %, 3 clenave 171 %, 4
¢lenove 11,6 %, 5 ¢lent 2,8 % a 6+ ¢lent 1,8
%. Z toho plyne rozdéleni bytd na: 1kk 35
%, 2kk 35 %, 3kk 17%, 4 kk 10% a 5 kk 3 %.

Hrubé podlazni plocha bydleni nové na-
vrzené vystavby ¢ini celkem 34 228 m2
Pro ziskéni CPP odedteme 30 % a ziskdme
tak 23 960 m?. Procentualnim rozlozenim
plochy mezi velikosti bytd tak ziskame:
342 bytl Kk, 177x 2kk, 687x 3kk, 24x 4kk
a Bx bkk, celkem tak v oblasti pribude 616
bytl a pri optiméalnim obsazeni 1025 oby-
vatel. Celkova plocha oblasti vystavby &inf
asi 315 hektaru, vysledna hustota oblasti
je tedy asi 325 obyvatel/ha ¢i 195 bytd/ha.

Parkovani je navrzeno jako spolecné
pro cely blok B, koncentrace na jedno mis-
to umoznuje zanechat co nejveétsi podil
parku jaka volnou zelenou plochu. Rovnéz
pro blok C je spolec¢né parkovani navrzeno
pod vezi. Je tomu tak i proto, Ze u rekon-
strukel stavajicich staveb nelze jednoduse
parkovani vytvorit pfimo v objektu.

——— stavajici stavby

——— nové stavby
bydleni
parter
administrativa

vytycena plocha pro presun
rychloobratkové prodejny

— = — — podzemni parkovani
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Reduce reuse
M T:x XXX

Soucasti stavajici situace bloku pU-
vadni tavarny bratfi Bellanit je i provizorni
bydleni postavené ze zbylych panelt z vy-
stavby blizkého sidlisté. To je dnes bohu-
zel umisténo nestastné uprostred bloku a
je tedy potfeba jej premistit. Diky monto-
vanému systému je vsak mozné stavbu
opatrné rozlozit a nasledné znovuvysta-
vit jako soucast navrzeného urbanismu. S
nekolika Upravami by tak mohlo vzniknout
piijemné méstské bydleni dobré kvality.

Navrh pocitda se zmensenim pldory-
sné stopy dnesniho objektu na polovinu
a vyuzitf zbylych elementd pro vystavbu
do vysky. Objekt se tak ze 3 podlazniho
transformuje na B podlaZi. Dnes nezatep-
lené panely budou zatepleny, aby zajistily
tepelny komfort a vytvorena nova faséada
objektu jeho rozsitenim o Siroké predsa-
zené balkony s vlastnim stinénim. Ddm je
rovnéz mozné odsadit o vysku jednoho
podlazi a vytvorit pod nim i parter.

Bourané halové konstrukce, které se
dnes nachazi v misté navrhu jsou ocelové
montované. Jejich jednotlivé nosné ele-
menty by mohly byt vyuzity napfiklad pro
vystavbu predsazenych balkond ¢i strech
a dbkladna inventarizace prvkl vsech
stévajicich staveb by tak méla byt predpo-
kladem pro vystavbu v oblasti. Tento pfi-
stup muaze uSetfit penize, ale predevsim
je dulezity pro ekologicky dopad nové vy-
stavby. Pro podrobny navrh by bylo dobré
prijmout na zapadé jiz béZzné pozadavky
na praveé vyuziti recyklovanych anebo rec-
laimnutych materidll a minimalizovat tak
vyrobu zcela novych prvkd. Ocelové haly
tak Ize vyuzit pro stropy, strechy a bal-
kony a zdéné bourané stavby pro dlazby,
povrchy cest a opérné zidky.
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zklidnéna ulice U Trati

zklidnéna Klatovska trida

soukromé predzahradky
hlavni parkova ¢ast s centralnim
travnatym pasem a stromoradim

nova spojnice mezi Jiznim
predmestim s centrem a fekou

détské hristé
videriskd zastévka
kostelni zahrada

hlavni reprezentativni nédmésti -------------

mlatové namésti pred skladistém -------

cesta podél zelezni¢ni
vlecky s luénim kvitim

hlavni vychodozépadni osa oblasti --=--=---- =

novy urovnovy zelezni¢ni prechod -------- &
sportovigtgé  ---------o-os

administrativni nameésti
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Verejné obilni skladisté v Plzni

Historické verejné obilni skladisté v
Plzni-Jiznim predmesti pochézi z rokd
1804-1905. Jeho autorem je Nikolaus Heid
a toto skladisté je jednim z nékalika jeho
typovych projektd. Aredl skladisté vznikl
souctasné s kostelem sv. Jana Nepomuc-
kého na byvalém pozemku tovérny na
stroje bratf{ Bellanid, ktera zanikla az roku
1932, nékolik desetileti vedle sebe stavby
tedy koexistovaly.

Skladisté bylo staveno jesté jako kla-
sicka patrova dispozice s rovnymi podla-
hami, kde bylo zrno uchovévéno v boxech
na podlahach. Nebylo ho tak mozné vykla-
dat samospadem, ale muselo byt do dér
hrnuto ru¢né. Narozdil od jen o par let
mladsiho skladisté obchodniho druzstva
nachazejictho se hned naproti je rovnéz
jesté vystaveéno bez pomoci Zelezobeto-
nu. Obvodové stény jsou zdéné a vnitini
skelet dfevény a sestava se z masivnich
sestav sloupl a prlvlakd o rozmerech az
500x750 mm a zdf tlustych az 900 mm..

Kapacita skladisté cinila 5 000 tun
a slouzilo predevsim pro obchodovani s
obilim skrze skladistni listy — warranty.
Nebylo vSak pfili§ Uspésné a uz v roce
1913 se dostalo do likvidace, ze které jej
zachranilo Hospodarské druzstvo zapadu
kralovstvi Ceského a vybavila ho elektric-
kymi elevatory a vytahem (Industridini to-
pografie n.d.).

Skladisté ma za sebou temer 120 let
provozu, kdy je dodnes s obdivem vyuZzi-
vano ke svému plvodnimu Ucelu, uz vsak
jen velmi okrajove. Nové technologie sa-
mospadovych plné automatizovanych
skladist jiz v poloviné minulého stoleti zce-
la nahradily patrova skladisté, ktera jsou
dnes pro tyto Ucely jiz velmi neefektivni.
Jejich vyhodou je v8ak vyborna schop-
nost transformace v jiné méstské funkce
prave diky skeletovému patrovému systé-
mu s rovnymi podlahami.
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Plvodni secesni fasddu stavby na-
hradilo dneséni jednoduché c¢lenéni z roku
1939 od Karla Hajka (Industriéini topogra-
fie n.d). Skladigté je vybaveno strojnim
zatizenim ve formé elevatord, rozdélova-
¢U, retézovych dopravnikd a cyklont tak,
aby umozniovalo do velké miry automati-
zovany provoz. Obilf se ke stavbé mohlo
dostavat vlakovymi vagény pomoci viec-
ky z vychodni strany objektu nebo na
korbach nakladnim aut ze strany zapadni.
Odtamtud bylo zrno prepravovano nejpr-
ve do podzemi, a poté co bylo vyciSténo
smerovalo elevatory do podkrovi, kde bylo
nasledne déleno a sypano do jednotlivych
koS0 na jednotlivych patrech. PFi expe-
dici se otevrel otvor v podlaze a zrno do
nej bylo znovu nahrnuto a nasledné pa-
dalo bud na korbu anebo do vlaku. Velmi
ddlezitym faktorem pro uskladnéni zrna
je vihkost vzduchu a teplota, kterou je
nutno kontrolovat aby nedoslo k hniti i
klicenf. Ta v tomto skladisti pfitomna neni,
vetrani je zajisténo pouze okny a nenf zde
tak mozné uchovavat jiné nez suché zrno.
Dnesni optimalni podminky, ve kterych je
mozné zrno skladovat hned po sklizni bez
degradace ¢ini 1215 % vlhkosti a teplotu
kalem 5°C.

| pfes dlouhou historii a nepretrzitem
uzivani se dnesni skladisté nachazi ve
skvélém technickém stavu a pfi prohlidce
nebyly pozorovany zadné poruchy nos-
nych konstrukeci. Vnitfni dreveny skelet
nejevi znamky degradace, ale je zdravy
a suchy, stejné jako zdéné sklepy ve kte-
rych s podivem nebyla sledovana vihkost
ani plisen. Rovnéz vétsina historickych
skladistnich stroja je dodnes funkéni a
jsou tak cennymi technickymi pamatka-
mi. Samozfejme pro jakoukoli rekonstrukci
objektu by bylo potfeba udélat dakladny
staticky posudek kvUli moznym skrytym
porucham kanstrukct.
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Strucny vyvoj typologie obilnich
skladist

Vznik typolagie obilnich skladist nalez-
neme ne nahodou v Severni Americe. Od-
tud prament i jejich pojmenovani grain ele-
vator, ¢i ¢esky elevator. Narozdil od starsi
typologie sypek, které slouzily jako skladi-
Sté zrna pro preziti a byly tak zélezitosti
nutnou, jsou obilni skladisté uz zalezitosti
strategickou ekonomickou.

Obilni skladigté shromazduji zrno od
mnoha farmar(, se kterym nasledné ob-
choduji. Predevsim velkd americka skla-
disté jsou typickymi rychloobratkovymi
provozy, které zrno témeér plivou na sve-
tovy trh. Pravé svétovy obchod a nahla
pritomnost statd schopnych vypéstovat
nasobneé vétsi objemy zrna vedly k ztra-
té potreby uchovavéani zrna kvdli hladuy,
ale i k ztrate jistoty mistnich zemedélc(,
ktefi si nemohli dovolit cenami konkuro-
vat velkym péstitelim ze zédmori. To dalo
vzniknout dal$imu Ucelu obilnich skladist
— ochrannému, dlouhodobé Uschovnému.
Nase obilnf skladisté pIni predevsim tyto
Ucely, slouzi zemeédelctm k dlouhodobému
uchovani zrna tak, aby nebyly nuceni je
prodavat za nejnizsi cenu, ale mohli si po-
¢kat a sami vybrat kdy a komu jej prodaji.
Vznikajf tak skladisté druzstevni a verejna.

Obilni  skladisté nalezneme dvojiho
typu - silosova a $pycharova. Narozdil od
Ameriky u nas velmi dlouhou dobu prevla-
da dispozice Spycharova, kterd je méné
vhodné. Historickéa skladisté tak v podsta-
té vypadajf jako klasické domy, na o néco
delSim pldorysu a zrno se v nich sklado-
valo nasypané na podlaze jednotlivych
pater, pripadné bylo déleno do drevénych
boxd. Prvni obilni skladisté se u nas zaci-
naji objevovat na sklonku 19. stoletf a jsou
tedy o vice nez 50 let mladsi nez skladiste
v USA. Béhem dalsich 50 let u nas docha-
zi k postupné preméné od podélného niz-
kého domu na tvar krychle a vyuziti vysky
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pro skladovani zrna. Prvni silosové skladi-
§té unas pochazi z roku 18927 a od té doby
se v podstaté s typem Spycharovym jiz
nesetkdme. Dlouhou dobu jesté pretrvéva
snaha o vytvareni klasického domovniho
tvaroslovi na stavbach, skladisté byva-
ji zdobena pilastry, napodobuji klasické
patrovani a majf okna. Pocatky existence
moderniho typu obilniho skladisté u nés
nalezneme v 50. letech, ktery dal nakanec
lém Ceskoslovensku — typu 21, aneb obilnf-
mu skladisti na 21000 tun. To je ztélesne-
nim své funkce, kdy je zrno uchovavano v
jednotlivych silosech, které tvorii jeho fa-
sédu, odkud je mozné jej jednoduse vysy-
pat, s plné automatizovanych procesem, a
ve kterém je zrno mozné uchovavat hned
po sklizni po dlouhou dobu. V B0. letech
u nas tak dochazi konecne k vyvoji, ktery
v Americe sledujeme uZ od poc¢atkd typu.
Zrno je v tomto duchu uchovévéano do-
dnes, v Cesku stéle vyuzivdme hojné typ
21, pfipadné nova skladiste jsou ale stejné-
ho principu - zrno je skladovéno ve vyso-
kych plné automatizovanych silosech.

Co se materiality tyce, historicka skla-
disté u nés jsou predevsim zdéna, pred
nastupem zelezobetonu s vnitfnim dreve-
nym skeletem a po jeho rozsifeni s Zelezo-
betonovym. Ocelova skladisté se v historii
piilis nepouzivala kvl tepelné roztaznosti
materidlu a velkému zahfivani. Skeletova
dispozice je vyzadovéna pro Ucel sklado-
vani zrna, sténové dispozice tak najdeme
pouze u nejstarsich 8pycharovych skladi-
St a s rozvojem silosovéhu typu dochéazi
k jejimu vytraceni. Skelet je v nich nahra-
zen nosnym obvodem — plastém jednotli-
vych silost, ¢asto z betonu, ktery napri-
klad typu 21 vtiskl jeho nezapomenutelny
vzhled. Dnes se jiz pro vystavbu casto
uzivé i ocel (Beran a Zikmund, 2018).
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Koncept domu

Hlavni koncepci domu je vytvorit mis-
to, které bude umoZnovat lidem setkava-
ni. Velké atrium bytové ¢asti umoziuje
bytldm vystoupit do spole¢ného prostoru
a obyvat jej spole¢né. V problematice byd-
lenf je treba se vice zabyvat specifickymi
potfebami lidi, a tak navrhuji bydleni pro
v8echny, ktefi potfebuji nebyt sami. At uz
jde o ddchodce, kteri si chtéji popovidat,
rodice v domacnosti, dlouhodobé nemoc-
né, lidi s Uzkostmi, ty, ktefi maji problémy
se zavislostmi, lidi z problematickych po-
mérd, pro v8echny, ktefi potfebuji oporu
ve svém okoli. DOm tak vytvari misto,
které jim vSem umozni najit si potfebny
kontakt, vytvorit pratelstvi a znamosti a
vytvorit komunitu, kterd se mdze dokaze
navzajem podporovat skrze typologii, ve
které je samota nejvice rozsifena a sta-
le tolik ocenovana. Dim vsak poskytuje i
soukromi klasickych bytd, kde kazdy najde
klid pokud po ném touzi. Kazdy z byt ma
balkon a vnitfni atrium je napojeno na vel-
kou spole¢nou stresni terasu, kde je moz-
né poradat spolec¢né akce. K domu rovneéz
patii nameésti, ale i prostor pod stresni te-
rasou slouzici jaka vstup do parku. V ném
jsou umistény nekteré z ptivodnich strojd
skladisté, maze ale slouzit i pro prezentaci
komunity, ktera jej obyva. Mohou zde po-
radat vystavy, ¢i akce pro lidi z okoli, pés-
tovat rostliny i jen odpocivat.

K atriu sméruji pracovni koutky bytd,
kde kvuli sou¢asnym normam neni mozné
navrhovat obytné mistnosti. Navrh pres-
to pfichazi s prostarem, ktery si jeho oby-
vatelé mohou sami prizptsobit k tomu, jak
moc chtéji byt se spole¢nym prostorem
propojeni. Mohou zde mit kvétiny, pracovni
stal, dilnu, ale i posezeni ¢i maly sklenik
a je jen na nich, zda vyuZiji okna a dvere
do atria pouze k ziskavani svétla, anebo
skrze né nechaji nahlizet do déni uvniti a
pfipadné s nim i expanduji ven.
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Provozy v 1. a 2. NP se snaZi o co nej-
vets( otevienost a pristupnost domu na
kazdodenni bazi. V severni ¢asti smerem
do parku najdeme velkou pekarnu s ka-
varnou, kterd pripomina k pavodni funk-
ci objektu, i umoznuje lidem zde stravit
den s praci na pocitaci. Rovnez provoz
pekarny mistu zajistuje zivot béhem ce-
lého dne, protoZze pekarna funguje v noci
a brzo rano, kdy se pece vzdy na novy
den. Déle zde najdeme maly obchod, kte-
ry mize slouzit jako Utocisté pro mistnf
designéry, détskou skupinu pro 12 déti,
ktera rodictim prinese blizkou jistotu péce
o dité, komunitni dilu smerem do namesti
a hlavni nové osy oblasti s ¢ilym ruchem,
vstup do bytového domu a vstup do co-
workingu, ktery se nachazi v 2. NP. Ten
mUZe ale nemusi slouZit lidem z domu, a
umoznuje tak dalsi setkavani a tvoreni
pratelstvi a pfedstavuje misto, které bude
k praci pravdeépodobné slouzit ¢im dal vice
kvali nartistajici digitalizaci a propojenosti
sveta skrze internet.

KvUli pozarnimu fesenf jsou byty v kro-
vu navrzeny pres 3 podlazi, presto vSak
nejsou prilis velike. Poskytuji naopak roz-
manitou skéalu prostor, které v nich Ize
vytvofit. Do atria se mohou navic obracet
pracavnami, pokaji, ale i vnitfnimi terasami
a prevyseny prostor nad obyvacim poko-
jem muze slouZit jako loznice, knihovna,
deétsky koutek, ¢i jeho prosté rozsifent.
Diky tomuto feSeni byla navic sniZzena po-
Zarni vyska objektu a doslo tak k snizeni
vyzadovaného stupné pozarni bezpetnos-
ti. Je proto mozné nechat masivni dreve-
nou konstrukci domu odhalenou, protoze
jeji dimenze dle tabulek eurokddd (Buchto-
vé et al. 2015) splfuje pozadavek na odol-
nost 60 minut a vnitfnf vyraz domu tak
muze zUstat zachovan. Prave on je silnym
prvkem domu, ktery tak nebude ztracen a
navic nove vynikne v prostoru atria.
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Bourané konstrukce

Soucasnou stavbu skladisté tvorivnitf-
ni skeletovy systém s nosnym obvodem.
Jedna se o kombinaci stén z cihel plnych
o tloustce 300-900 mm, kterd smérem
nahoru klesa spolu s masivnimi dfeveny-
mi sloupy, prGvlaky a tramy. Konstruke-
ni vyska bézného patra &inf 3 150 mm
a stavba ma vnéjsi dimenze 34x20 m. Di-
menze dreveénych vnitfnich nosnych prv-
k& se pohybuji v nasobcich 250 mm, pfi-
¢emz drevény skelet zac¢ina ve 3 NP. Zde
nalezneme sloupy o rozmerech 750x500
mm, které se smérem nahoru ztencuji az
do rozméru 500x250 mm v 5. NP. V prvnim
a druhém podlazi najdeme sloupy betono-
vé o rozmérech 600x600 mm a v miste
kancelafi dokonce kruhové ocelové, které
musely nahradit pavodni betonové nékdy
v 70. letech. Sloupy jsou kombinované s
ocelovymi privlaky a dfevénymi tramy a
v severni ¢asti klenbou. Podzemni podlazf
je Cisté zdéné s mohutnymi cihelnymi piliti
0 rozmeérech 1250x1250 mm a klenutymi
stropy na pasy rovnéz plné cihelnymi.

Je to pravé skeletovy systém ktery
tak budové umoznuje se vcelku jednodu-
Se promenit na jinou funkci. Navic diky pd-
vodnimu Ucelu skladovani jsou kanstrukce
dostatecné dimenzovany i pro jiné Ucely
a problémy s pretizenim zde nehrozi. De-
molice v objektu se tak omezuji na holé
minimum — v pfizemi vybourani nekolika
pricek kde byly dodatecné zafizovany kan-
celédre a novych otvor(, které stavbu ote-
vrou do verejného prostoru, ktery kolem ni
vznika a ve vyssich podlazich vybourani a
nasledna repase oken a zvétseni otvord
predevsim na zdpadni strané pro umiste-
ni balkonovych dvefi. ZvétSovani otvor(
od 2. NP vySe probiha vzdy jen bouranim
parapetd, aby bylo mozno vyuzit stavajici
klenuté preklady. Pouze zcela nave otvory
na severni/jizni strané a v ptizemi domu
tak vyZzaduji umisténi novych prekladd.
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Déle je to vytvoreni schodistové a vytaho-
vé Sachty a zruseni schodisté plvodniho
a vytvoreni nékolika zvysSenych prostort
pres dveé patra v pfizemi a prvnim patre,
jakoz i vytvoreni atria v bytové c¢asti
Vybourané dfevéné tramy by navic bylo
mozné uplatnit v jinych stavbach diky
dobrému stavu a solidnim dimenzim. Do
skeletového systému sloupt a pravlak
neni v navrhu nijak zasahovano. V krovu
se taktéz nepocitéd s vyraznym bourdnim,
drevene prvky jsou jako v celem objektu
ve vyborném stavu a nenf na nich pozo-
rovana degradace. Pouze stresni plast
je nutno sejmout, aby bylo mozné krov
zateplit na Uroven dnesnich tepelné izo-
lacnich  poZadavkl a pravdépodobng i
nahradit sou¢asnou krytinu, minimalng v
mistech asfaltovych ¢&i eternitovych Sin-
delt, které by byly nahrazeny plechem
kvali Unosnosti krovu. Bourédny jsou i obé
plosiny na néaklad zboZi — jak z vychodni
tak ze zapadni strany. Veskeré bourang
prvky by byly rozebrany a nejlépe zno-
vuuplatnény v rozsahu uUzemni studie.
Pdavodni strojové zarizeni skladistniho pro-
vozu by bylo ¢aste¢né darovano muzeu a
¢astecné umisténo v objektu a jeho okali.
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Nové konstrukce

Vsechny nové konstrukce jsou diky
zachovalému skeletu stavby nenosné.
Jsou proto navrzeny jako demontovatel-
né a v budoucnu v pripadé dalsi vyraz-
né prestavby jednoduse odstranitelné.
Veskeré stény jsou sadrokartonové kvdli
pozadavku na odolnosti déleni jednotli-
vych pozarnich Usekd, pficemz v prizemf
a prvnim patfe, kde se pohybuje vétsi
mnozstvi lidi jsou zdéné. BohuZel uZitf dre-
vénych pFicek ani desek neni mozné prave
kvali pozarni ochrané objektu, ktera je pro
kombinované stavby pfisngjsi. Zdéné kon-
strukce musf byt navrzeny tak, aby umoz-
novaly v budoucnu rozlozeni na jednotlive
elementy, a to predevsim vybérem sprav-
né malty. Idealni by bylo pro jejich zdéni
vyuzit bloky betonoveé, které jsou dosta-
teéne pevné narozdil od cihelnych tvarnic.

Stavba se zcela vyhyba uziti monali-
tického betonu, schodisté by byla prefa-
brikovand ocelovéd, pripadné betonova.
Nové podlahy jsou navrzeny jako suché
s roznaseci vrstvou pisku ¢i keramzitu
nahrazujici beton. Soutasna okna jsou
¢éstecné repasovana, pricemz musi zU0-
stat jako trvale oteviend kvdli pripadné
kandenzaci vlhkosti na jejich povrchu. Za
né jsou nasledné umisténa nové izolacni
trojskla, kterd uz nekopiruji historické cle-
neéni oken. V pfipade balkonovych dvefi je
nutno je zhotovit nove.

Balkony samotné jsou navrzeny jako
ocelové konzoly opét kvlli budoucimu
moznému sejmuti a znovuvyuZiti. Jedna
se o klasické ocelové U profily kotvené do
tloustky nosnych obvodovych zdi. | diky
tloustce stévajiciho obvodu je mozné se
vyhnout vngjsimu zatepleni, které by za-
krylo historickou profilaci fasady. Poza-
dovaného prostupu tepla je tak docileno
stavajicl tloustkou materidlu v kombinaci
s vnitfni dozdivkou novymi tepelné izolac-
nimi cihelnymi tvarnicemi.
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Hydroizolace objektu je vyresena in-
jektazi stén nad zaklady v prvnim pod-
zemnim podlazi s napojenim na klasickou
hydroizolaci podlahy suterénu, kterd bude
provedena v rémci jeji rekonstrukce a hyd-
roizolace obvodovych stén, ktera by rov-
nez byla provedena v ramci rekonstrukce.
Obvodové stény podzemi by byly rovnéz
priklopeny nékalika centimetry XPS, kte-
réd by chrénila povrch hydroizolace. Novée
vznikly sokl stoupajici 30 cm nad Uroven
terénu je skryt za obklad.

Suterén je vyuzit pouze pro sklady a
pomocné prostory, zatepleni objektu je
tak dokon¢eno podlahou v jehao pFizemi. To
je noveé napojeno ze zapadni strany pfimo
na Uroven terénu, kde bylo vyuzito nové
vznikleho namésti k vySkovému vyrovna-
ni plvodniho metrového rozdilu mezi nim
a prizemim abjektu. Tim je zajistén jak bez-
bariérovy pfistup tak i lepsi napojeni pro-
vozU na verejny prostor. Z vychodni stra-
ny nebylo moZné tento princip napodobit,
je zde tedy noveé vystavena plvodni plosi-
na pro nakladani, které byla z velké ¢asti
zdemolovéna jiz v uplynulych letech. Ta
ma na jedné strané rampu pro vozickare
a na druhé schody, umoznuje tak opét po-
hodlIny pristup do domu. PoZzadavek na od-
vodnéni povrcht smérem aod fasady domu
je rovnéz vyresen prave témito zasahy.

Na ¢asti pavodnihao pristresku pro ze-
lezni¢ni vozy na vychodni strané objektu
je navrzena velka spolecné terasy pristup-
které spolu slouzf pro vSechny obyvatele
domu jako hlavni misto setkavani. Ta vy-
uzivé stévajictho systému betonovych
sloupd, pravlaku a ocelovych nosnikd, na
které pridava pouze pochozi dreveénou te-
rasu a roznaseci vrstvu.

Nove vzniklé prostory v krovu domu
jsou osvétleny novymi stfresSnimi okny. Ty
rovnéz osvetluji i atrium bytoveé ¢asti.
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